Bebauungsplan Nr. 11/91 "Uppstall" - Entwurt

4. Anderung - Beschluss zur déffentlichen Auslegung

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuchs - BauGB -, § 6 und 7 BauNVO)
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Mischgebiete
(§ 6 BauNVO)

Kerngebiete
(§ 7 BauNVvO)

82 2. MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

183

GRZ 04 Grundflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse

GHoo0m Gebaudehohe, als Hochstmalfd

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

0 Offene Bauweise
g Geschlossene Bauweise
Baulinie
Baugrenze
’ 4. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

E Offentliche Parkflache

A Ein- und Ausfahrt

5. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flichen fiir MaRnahmen 2

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(]
X (§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

. Erhaltung: Baume

6. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

‘ 1 St/Ga

Stellplatze / Garagen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, odg

Abgrenzung des MalRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes|
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1731) in der derzeit gultigen
Fassung.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des
Stadtebaurechts vom 11.06.2013 (BGBI. | Nr. 29, S. 1548 vom 20.06.2013) in der derzeit gultigen Fassung.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die
Darstellung des Planinhalts vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Gesetz zur
Foérderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S.
1509, 1510) in der derzeit glltigen Fassung.

Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.
September 2013 (GVBI. LSA S. 440, 441), zuletzt geandert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 17. Juni 2014
(GVBI. LSA S. 288, 341) in der derzeit giiltigen Fassung.

Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen Anhalt (KVG LSA) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17.06.2014 (GVBI. LSA 2014, S. 288), in der derzeit gultigen Fassung.
I. Planungsrechtliche Festsetzungen (gemaR § 9 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB, § 1 (3) BauNVO)
1.1 Kerngebiete (MK1 u. MK2) gemaf § 7 BauNVO

Die Kerngebiete sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO eingeschrankt. In dem eingeschrankten Kerngebien MK 1 und 2 sind
Vergnlgungsstatten i. S. von § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO und Tankstellen i. S. von § 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO nicht
zulassig.

Innerhalb des Kerngebiete MK sind sonstige Wohnungen nach § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO in allen Geschossen zulassig.

1.2 Mischgebiete (MI) gemaR § 6 BauNVO

Die gemaf § 6 BauNVO in den Mischgebieten zulassigen Nutzungen werden gem. § 1 Abs. 5 BauNVO wie folgt
eingeschrankt: Die gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 6 ,Gartenbaubetriebe”, Nr. 7 ,Tankstellen“ und Nr. 8 ,Vergniigungsstatten*
werden ausgeschlossen.

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 6 Abs. 3 BauNVO (Vergniigungsstatten) werden gemaf § 1 Abs. 5
und Abs. 9 BauNVO ausgeschlossen.

1.3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verfahrensvermerke

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in Verbindung mit § 233 (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1731) in der derzeit giiltigen Fassung und der §§ 8 und 45 Abs. 2 des
Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17. Juni 2014 (GVBI. LSA 2014 S. 288) hat der Stadtrat der Hansestadt Stendal den Entwurf der 4.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 11/91 "Uppstall”, bestehend aus Planzeichnung, textlichen Festsetzungen
und Begriindung am als Satzung beschlossen.

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Hansestadt Stendal hat in seiner Sitzung am 12.10.2015 beschlossen, das Verfahren zur
Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11/91 "Uppstall” gemaR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) einzuleiten.

Der Oberbirgermeister wurde beauftragt, das Verfahren zur Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 11/91 "Uppstall" durchzuflhren. Die Aufstellung ist im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB
(Bebauungsplan der Innenentwicklung) durchgefiihrt worden. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs.
1 BauGB im Amtsblatt fir den Landkreis Stendal am ortsuiblich bekanntgemacht.

Stendal, den Klaus Schmotz

Oberblrgermeister

Siegel

Planverfasser
Die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11/91 ,Uppstall“ wurde ausgearbeitet von:
Hansestadt Stendal - Planungsamt

Stendal, den
Axel Achilles
Amtsleiter

Martin Prinz
Planverfasser

Offentliche Auslegung / Beteiligung der Behérden

Der Stadtrat der Hansestadt Stendal hat in seiner Sitzung am dem Entwurf der 4. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 11/91 “Uppstall” nebst Entwurf der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung
geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Das Verfahren wurde nach § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren
(Bebauungsplan der Innenentwicklung) durchgefiihrt. Gemaf § 13 a Abs. 3 und 4 BauGB wurde eine
Umweltprifung nicht durchgefiihrt. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
Nr. fiir den Landkreis Stendal ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplans
nebst Entwurf der Begriindung hat vom bis einschlief3lich gemal § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die von der Planung berihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
(TOB) sind mit Schreiben vom zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Klaus Schmotz
Oberblirgermeister

Stendal, den Siegel

im Amtsblatt

Satzungsbeschluss

Der Stadtrat der Hansestadt Stendal hat nach Prifung der abgegebenen Stellungnahmen geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11/91
“Uppstall” als Satzung gemaR § 10 Abs. 1i. V. m. § 13a BauGB beschlossen.

Klaus Schmotz
Oberblrgermeister

Stendal, den Siegel

Ausfertigung
Die Satzung der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11/91 “Uppstall” bestehend aus der Planzeichnung
und textlichen Festsetzungen in der Fassung vom wird hiermit am ausgefertigt.

Klaus Schmotz
Oberblirgermeister

Stendal, den Siegel

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11/91 “Uppstall” sowie die Stelle, bei der
der Bebauungsplan nebst der Begriindung auf Dauer wahrend der Dienststunden von Jedermann einge-
sehen werden kann und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am im Amtsblatt fir
den Landkreis Stendal ortstblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Voraus-
setzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens und Formvorschriften und von Mangeln
der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11/91 "Uppstall" ist am
getreten.

rechtswirksam in Kraft

Klaus Schmotz
Oberblirgermeister

Stendal, den Siegel

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans

1. ist eine beachtliche Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften gemaR § 214 Abs. 1
Nr. 1 bis 3 BauGB in Verbindung mit § 215 BauGB beim Zustandekommen des Bebauungsplans,

2. eine, unter Berucksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB, beachtliche Verletzung der Vorschriften Gber
das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

3. sind Mangel des Abwagungsvorgangs gemal § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB

schriftlich gegeniiber der Hansestadt Stendal unter Darlegung des die Verletzung begriindeten
Sachverhalts gemaR § 215 Abs. 1 BauGB nicht geltend / geltend gemacht worden.

Klaus Schmotz
Oberblirgermeister

Stendal, den Siegel

Auf dem Flurstuck 189 und Teilflache des Flurstiicks 173, Flur 22 wird ein verkehrsberuhigter Bereich mit der
Zweckbestimmung ,6ffentlicher Parkplatz® festgesetzt.

1.4 Nach § 9 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO sind Stellplatze und Garagen im gesamte Geltungsbereich bis zu
den Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO zulassig.

1.5 Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundsticksflache zulassig.
Ausnahmen kénnen in den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen fiur Mauern und Pergolen zur Errichtung eines
fremder Sicht entzogenen Sitzplatzes, von Kinderspielanlagen, Millboxen, Terrassen o. a. zugelassen werden.

Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb des gesamten Geltungsbereichs zulassig, sofern sie soweit
eingegrunt werden, dass sie der Sicht von 6ffentlichen Flachen aus entzogen sind.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB, §16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

2.1 Hohenlage der baulichen Anlagen in den Kerngebieten MK und den Mischgebieten MI:

2.1.1 Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) und die Zahl der Vollgeschosse wird fiir die Kerngebiete MK 1
und MK2 gemaR Eintragung in der Planzeichnung festgesetzt.

2.1.2 Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ), die Zahl der Vollgeschosse und die Gebaudehdhe (GH) tber
Bezugspunkt werden im Mischgebiet (MI1) gemaR Eintragung in der Planzeichnung festgesetzt.

2.1.3 Bezugspunkt fur die maximale Gebaudehdhe im Mischgebiet MI1 ist die Oberkante des Gehweges der Breiten
Stralde, an der stidwestlichen Grundstlicksecke des Flurstiicks 126.

2.1.4 Im Mischgebiet MI2 darf die Oberflache des fertigen FuBbodens im Erdgeschoss "OFF EG" bei ebenem Gelande
nicht hoher als 0,60 m iber Bezugspunkt und nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen (Normalhéhe). Bezugspunkt ist die
mittlere Hohenlage der dem Baugrundstiick zugeordneten StrafRenverkehrsflache bzw. Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung. Steigt oder fallt das Gelande vom Bezugspunkt bis zur Mitte der strallenseitigen Gebaudeseite, so
ist die Normalhdéhe um das MaR der naturlichen Steigung bzw. des Gefalles zu verandern.

Eine von der vorstehenden Festsetzung abweichende Hohenlage kann zugelassen werden, wenn der Grundwasser-
stand oder die Hohe der Entwasserungsanlage dies erfordert. In diesem Fall gilt fur die eingeschossige Bebauung eine
Traufhéhe von max. 4,40 m und fir die zweigeschossige Bebauung von 7,20 m. Traufhéhe im Sinne dieser Festsetzung
ist der Schnittpunkt zwischen AulRenseite der Aulenwand mit der Oberflache der Dachhaut.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

3.1 Die Baulinien durfen im Bereich von Erkern, Loggien, Balkonen o. &. bis zu einer Tiefe von 1,50 m Uberschritten
werden, sofern diese Uberschreitungen oberhalb des Erdgeschosses liegen (geméaR § 23 Abs. 2 BauNVO).

3.2 Gemal § 22 Abs. 3 BauNVO wird in den Mischgebieten MI1 und MI 2 die offene Bauweise festgesetzt.

3.3 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Festsetzung der Baugrenzen und Baulinien bestimmt. (§ 23
BauNVO)

4. Stellplatze, Carports und Garagen gemaR § 9 (1) Nr. 4 BauGB

4.1 Stellplatze, Carports und Garagen sind innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen der Kerngebiete und des
Mischgebiete zuladssig. Darliber hinaus sind Stellplatze, Carports und Garagen in den mit Planzeichen 15.3 der
PlanzVV90 umgrenzten Flache zulassig.

4.2 Fur den Stellplatznachweis wird auf die Satzung Uber notwendige Stellplatze (Stellplatzsatzung) der Hansestadt
Stendal verwiesen.

5. MaBnahmen zum Schutz und Pflege der Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB

5.1 Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB.
Die in der Planzeichnung festgesetzten zu erhaltenden Baume sind gemaR Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zu unterhalten und
im Falle des Abgangs durch gleichartige Neue zu ersetzen.

5.2 Die fur Zufahrten und Stellplatze zu befestigenden Flachen sind auf das notwendige Mindestmal entsprechend der
DIN 18024 zu begrenzen. Fir anzulegende Pflasterflachen ist ein Betonunterbau nicht zulassig.

5.3 Der Ubergang von privaten Flachen in éffentliche Verkehrsflachen ist gestalterisch mit der Hansestadt Stendal
abzustimmen.

5.4 Im gesamten Geltungsbereich des B-Plans gilt fir die Errichtung von PKW - Stellplatzen gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB folgendes:

Die Oberflache ist wasserdurchlassig zu gestalten durch die Verwendung von Rasenpflastersteinen, Rasenwaben,
Feldlesesteinen, oder vergleichbares Pflaster.

Bei der Anlage von mehr als 5 Einstellplatzen im Flachenverband ist eine Eingriinung mit Pflanzen der Artenliste A und
B vorzunehmen. Der Pflanzstreifen / Baumscheibe muss mindestens eine Breite von 1,50 m aufweisen. Auf dem Flur-
stiick 189, Flur 22 der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 6ffentlicher Parkplatz sind mindestens 2
hochstammige Baume der Artenliste A zu pflanzen.

5.5 In den Mischgebieten ist fir je 200 m? befestigter Flache ein hochstammiges Laubgehdlz gem. Artenliste A zu
pflanzen. Dabei ist mindestens die Halfte der bendtigten Gehdlze aus einheimischen Geholzen zu verwenden.

ARTENLISTE A

Mindestens dreimal verpflanzte Hochstdmme mit einem Stammumfang von 14 - 16 cm

Acer platanoides Spitz Ahorn
Aesculus hippocastanum ,Baumannii” RoRkastanie
Fagus sylvatica ,Atropunicea’ Blut Buche
Platanus acerifolia Platane
Quercus palustris Sumpf-Eiche

Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Winter-Linde

Quercus petraea
Quercus robur

Tilia cordata

Weiter ARTENLISTE A
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus laevigata 'Paul's Scarlet' Rotdorn

Traubenkirsche

Purpur-Weide
Eberesche

Prunus padus

Salix purpurea
Sorbus aucuparia

Juglans regia Walnuss

Des Weiteren Obstgehdlze in heimisch bewahrten Sorten als Hochstamme und weitere Kulturvarietaten
fremdlandischer Gehdlze, die fur stadtische Standorte geeignet sind. Heimische Arten sollen den Grundstock der
Bepflanzung bilden und sind in der Liste hervorgehoben.

ARTENLISTE B

Mindestens zweimal verpflanzte Geholze in Strauchqualitat:
Buxus sempervirens Buchsbaum
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel

Cosylus avellana Hasel

Forsythia x intermedia
Hydrangea paniculta 'Grandif.’
Lonicera xylosteum Rote
Philadelphus coronarius
Ribes sanguineum

Forsythie
Gartenhortensie
Heckenkirsche

Europ. Pfeifenstrauch
Johannisbeere

Rosa spec. Div. Rosenarten
Salix caprea Sal-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide
Syringa vulgaris Flieder
Carpinus betulus Hainbuche

Hinweise:

Bedingungen der Bau- und Kunstdenkmalpflege und der archdologischen Denkmalpflege

Das gesamte Bebauungsplangebiet ist Bestandteil des Denkmalbereichs ,Altstadt” gemaR § 2 Abs. 2 Nr. 2 DenkSchG
LSA und zugleich Bestandteil des archaologischen Flachendenkmals "Historischer Stadtkern Stendal” der Hansestadt
Stendal gem. § 2 Abs. 2 Nr. 4 DenkSchG LSA.

Es ist daher als Bedingung zu beachten:

Auch baugenehmigungsfreie Veranderungen der Substanz und Nutzung im B-Plangebiet sind zum Schutz des
Denkmalbereichs Altstadt Stendal denkmalrechtlich gemanR § 14 Abs. 1 DenkSchG LSA genehmigungspflichtig.

Bei jeglichen Erdeingriffen/Erdbewegungsarbeiten, die eine Tiefe von 0,30 m Uberschreiten (einschlieRlich Ver- und
Entsorgungsleitungen, Griindungen aller Art, Bodenaustausch und Pflanzgruben fiir GroRRgriin), ist davon auszu-
gehen, dass wichtige archaologische Funde und Befunde zerstort werden. Aus archaologischer Sicht kann dem Vor-
haben dennoch zugestimmt werden, wenn gemaR § 14 Abs. 8 DenkSchG LSA durch Nebenbestimmungen gewahr-
leistet ist, dass das Kulturdenkmal in Form einer fachgerechten Dokumentazion der Nachwelt erhalten bleibt
(Sekundéar-erhaltung). Deshalb sind parallel oder vorab zu den geplanten TiefbaumaRnahmen baubegleitende
archdologische Untersuchungen rechtzeitig vorher mit dem Landesamt Halle sowie der zustanigen unteren Denk-
malschutzbehérde (UDSB) abzusprechen (§ 14 Abs. 2 DenkSchG LSA). Es ist ein Antrag auf denkmalrechtliche
Genehmigung bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde der Hansestadt Stendal einzureichen.

2. Im mit egekennzeichneten Mischgebiet wird fir Wohnungen ein passiver Schallschutz an den Fassaden und im
Dachgeschoss empfohlen, da durch die 6ffentlichen Parkplatze Larmpegel erzeugt werden, die die Richtwerte fir ein
allgemeines Wohngebiet tiberschreiten. Fir AuRenbauteile (Wande und Dacher ausgebauter Dachgeschosse) wird
ein Schallddammmalf von mindestens 30 dB empfohlen.

3. Der mit% gekennzeichneten o6ffentlichen Parkplatz sollte nur am Tage von 7:00 Uhr bis 21:00 Uhr der
Offentlichkeit zur Verfiigung stehen und fiir die Nachtzeit von 21:00 Uhr bis 7:00 Uhr nur den Bewohnern als Stellplatz
dienen. Diese Einschrankung soll zur Vermeidung von Stérungen der Nachtruhe beitragen.

-

Kartengrundlage:

Auszug aus dem Topographische Landeskartenwerk

MaRstab: 1:10.000 im Original, hier: unmaRstablich

Herausgeber: Landesamtes fur Vermessung und
Geoinformation Sachsen-Anhalt

Vervielfaltigungserlaubnis erteilt

1 durch: LVermGeo LSA im Jahr 2013
Aktenzeichen: A18 T32179-2010
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Entwurf der 4. Anderung des
Bebauungsplan Nr. 11/91 " Uppstall”

Beschluss zur offentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Malstab: 1:500 Planungsstand: Mai 2016

Bearbeiter: gepriift:

Martin Prinz Axel Achilles, Amtsleiter
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