Teil A - Planzeichnung Verfahrensvermerke

VO rh a be n bezog e n e r Be ba u u n gs p I a n N r- 3 1 I1 6 Zeichenerklarung-Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art und MaB der baulichen Nutzung Praambel

] - e ] GemalR § 1 Abs. 3 und Abs. 8 sowie § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
I n e r e r a n g e rm u n e r ra e Art der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB) MaR der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB, §16 BauNvO) | S- 3634) sowie gemal § 8 und § 45 Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) in der aktuellem
Fassung, hat der Stadtrat der Hansestadt Stendal die Satzung tber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31/16 "Hinter der

Tangermiinder Stralle" beschlossen.

WA Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO) Il Zahl der Vollgeschosse
(g e m [ § 1 3 b Ba u G B) Aufstellungsbeschluss

WA 1] 0,4 Grundflachenzahl Der Stadtrat der Hansestadt Stendal hat in seiner Sitzung am 05.12.2016 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. In

Nutzunasschablone der Sitzung am 09.10.2017 wurde der Aufhebungsbeschluss gefasst. In der gleichen Sitzung wurde der neue

9 Geschossflachenzahl Aufstellungsbeschluss fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31/16 "Hinter der Tangermiinder StralRe" nach § 13b

Teil A - PlanZEiChnung 0 0,4 BauGB gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemall § 2 Abs. 1 BauGB im Amtsblatt fir den Landkreis Stendal am

25.10.2017 ortstiblich bekanntgemacht.

Stendal, den Siegel
. . . . Klaus Schmotz
uberbaubare Grundstuicksflachen Bauweise Oberbiirgermeister
P (§9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) (§9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
Q =" Baugrenze o offene Bauweise Landesplanerische Beurteilung
?9 Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle wurde im Rahmen der Beteiligung der Behdérden mit Schreiben vom
Q, Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 07.11.2017 beteiligt.
z . . B Stendal, den Siegel
00 private Stralenverkehrsflache
Klaus Schmotz
1075 2

o& Oberblrgermeister
Grunflachen (§9 (1) Nr. 15 BauGB)

Planunterlage

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Qe - Griinflache P Bezeichnung der Pflanz- und Erhaltungsflache Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch
Q einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.
1081 1027 Stendal, den Siegel
1082 18 Sonstige Festsetzungen (§ 9 Abs. 7 BauGB) Planunterlage Klaus Schmotz
Oberbirgermeister
» -_- Grenze des rauml. Geltungsbereiches vorhandene Bebauung
1076 1 . Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden
681 vorhandene Flurstlicksnummer Der Stadtrat der Hansestadt Stendal hat in seiner Sitzung am 09.10.2017 dem Entwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
v vorhandene Flurstiicksgrenze Nr. 31/16 "Hinter der Tangermiinder Stral’e" nebst Begriindung in der Fassung vom August 2017 zugestimmt und die 6ffentliche
108 Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 08.11.2017 im
Amtsblatt fir den Landkreis Stendal ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf Giber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
31/16 "Hinter der Tangermunder Stral’e" hat vom 16.11.2017 bis einschlieBlich 22.12.2017 o&ffentlich ausgelegen. Die Behérden
107 wurden mit Schreiben vom 07.11.2017 um Stellungnahme bis zum 22.12.2017 gebeten.
906 Teil B - Textliche Festsetzungen Stendal, den Stegel
. . Klaus Schmotz
18 2 . Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO) Oborbirgemmarster
1. Im allgemeinen Wohngebiet WA sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Nutzungen Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig.
1073 Satzungsbeschluss
1065 Il. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden Der Stadtrat der Hansestadt Stendal hat nach Prifung der abgegebenen Stellungnahmen gemafl § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20. 25 BauGB) BauGB in seiner Sitzung am ............... die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31/16 "Hinter der
. . ’ Tangerminder Strale" gemal § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.
1. Auf der (P) sind 8 Obstgeholze als Hochstdmme zu pflanzen. Als Kulturarten sollten in ausgewogener
Zusammensetzung gepflanzt werden: Stendal, den Siegel
10 8 4 1074 Kultur-Apfel (Malus domestica),
Kultur-Pflaume (Prunus domestica), Klaus Schmotz
Kultur-Birne (Pyrus domestica) und Oberbiirgermeister

SuRkirsche (Prunus avium).
Die Bepflanzung soll als Lickenbepflanzung ausgefuhrt werden. Die Geholze sind auf Dauer zu erhalten.

1066 Ausfertigung
Die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31/16 "Hinter der Tangermiinder Stral’e" bestehend aus der

Planzeichnung und textlichen Festsetzungen wird hiermit ausgefertigt.

Hinweise Stendal, den Siegel
1. Die EingriffsmafRnahmen kénnen im Plangebiet nicht vollstandig ausgeglichen und nachgewiesen werden. Fir die Ausgleichsmaf3- Klaus §chmotz_
nahmen auflerhalb des Plangebietes wurde ein Durchfiihrungsvertrag geschlossen. Dieser Vertragwurde am __._ .20___ vom Oberblrgermeister

Stadtrat beschlossen.
2. Der innerhalb des Baufeldes 2 an einem Birnenbaum befindliche Holznistkasten ist vor Beginn der FallmalRnahmen umzuhangen.

3. Mit der Fallung der Baume sind folgende Ersatzpflanzungen durchzufiihren: Inkrafttreten
a) Es sind insgesamt 21 Obstbaume als Hochstamm, 2 x verschult mit einem Stammumfang von 12-14 cm zu pflanzen. Der Satzungsbeschluss Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31/16 "Hinter der Tangerminder Stral3e" wurden am
Entsprechende Wildschutzmalnahmen sind vorzusehen. | ortsublich bekanntgemacht. Ebenfalls bekanntgemacht wurde der Ort, an dem der Bebauungsplan nebst Begriindung zu
15 00 b) Folgende Kulturarten sind in ausgewogener Zusammensetzung zu pflanzen: jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber den Inhalt auf Verlangen Auskunft erteilt wird. In der Bekanntmachung ist auf die
2 W A " - Kultur-Apfel (Malus domestica), Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
- Kultur-Pflaume (Prunus domestica), sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44
- Kultur-Birne (Pyrus domestica). BauGB) hingewiesen worden.
15 c) Die Pflanzung von 8 Obsthochstdmmen erfolgt auf dme flurstlick 1068 der Flur 17 in der Gemarkung Stendal als Licken-
ASA O 0 ,4 0 6 bepflanzung innerhalb der veblribenden Streuobstwiese. Die Pflanzung der restlichen 13 Obsthochstdmme erfolgt auf den Stendal, den Siegel
2 ) Flurstiicken 176 und 263/104 der Flur 13 in der Gemarkung Stendal.

d) Die MaRnhamen sind spatestens vor Beginn des Frihjahrsaustriebes 2019 durchzufiihren.
4. Es besteht eine 5-jahrige Gewahrleistungspflicht (1 Jahr Fertigstellungspflege, 4 Jahr Entwicklungspflege). Beschadigte oder
N beseitigte Gehdlze sind durch gleiches Pflanzgut zu ersetzen.
5. Die private Verkehrsflache ist seit Jahren vorhanden und genief3t Bestandsschutz. Sie dient auch weiterhin als Zuwegung fur Ent-
sorgungs- und Rettungsfahrzeuge. Die Wendemdglichkeit muss bestehen bleiben.

Klaus Schmotz
Oberblrgermeister

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 31/16 "Hinter der Tangermiinder Stral3e"
ist eine beachtliche Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften gemall § 214 BauGB beim Zustandekommen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und sind Mangel des Abwagungsvorgangs gemaf § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB schriftlich
gegenuber der Hansestadt Stendal unter Darlegung des die Verletzung begriindeten Sachverhalts gemal § 215 Abs. 1 BauGB

ReC hth ru nd |agen nicht geltend / geltend gemacht worden.

1070 - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) Stendal, den Siegel
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Fassung der Bekannt-

X
XX
oo,

N KKRK] machung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), Klaus Schmotz
NI :::::::: - Planzeichenverordnung (PlanzV 90), Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes Oberbiirgermeister
(XXX in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)
- Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.09.2013 (GVBI. LSA 2013, 440,
441), zuletzt geandert durch mehrere Art. des Gesetzes vom 28.09.2016 (GVBI. LSA S. 254)
- Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) vom 17.06.2017 (GVBI. LSA 2014, 288)
Ubersichtskarte (ohne MaRstab) Lage Plangebiet (blauer Pfeil)
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Satzungsfassung

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 31/16

"Hinter der Tangermunder StralRe"
(gem. § 13 b BauGB)
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