Hansestadt Stendal 29.01.2018
Planungsamt

Bauleitplanung

Ergdanzungssatzung Nr. 1/17 ,Dahrenstedt”
hier: Aufstellungsbeschluss

1. Stadtebauliche Situation

In den Ortsteilen und Ortschaften der Hansestadt Stendal sollen neben der Ausschopfung der
Potenziale der vorhandenen BaullickenschlieBungen fiir Wohnbebauungen , auch vereinzelt kleinere
Flachen des AuRenbereichs, die im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflaichen oder Wohnbaufla-
chen dargestellt sind, in den Innenbereich gemaR § 34 BauGB einbezogen werden.

Zu diesem Zweck sollen die Erganzungsflachen E 1 bis E 4 zukiinftig fiir eine Wohnbebauung zur
Verfligung stehen.

2. Planungsrechtliche Situation AuBenbereichsflaichen gemaR § 35 BauGB

In dem in Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplan ,Hansestadt Stendal” werden gemischte
Bauflachen sowie Wohnbauflachen im AuRenbereich gemal § 35 dargestellt, die in dieser
Ergdanzungssatzung als Erganzungsflachen in den Innenbereich gemal 34 BauGB einbezogen werden
sollen. Die Erganzungsflaichen E 1 und E 2 sind im Flachennutzungsplanentwurf als gemischte
Bauflachen (M) und die Erganzungsflachen E 3 und E 4 als Wohnbauflachen (W) dargestellt.

Durch die Ergdnzungssatzung Nr. 6/18 ,,Dahrenstedt” sollen gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch
(BauGB) die unbebauten AuRenbereichsflachen E 1 (ca. 1 ha) und E 2 (ca. 2 ha) sowie die teilbebau-
ten AulRenbereichsflachen E 3 (ca. 0,6 ha) und E 4 (ca. 0,3 ha) in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil Dahrenstedt (Innenbereich) gemal § 34 BauGB einbezogen werden.

Dadurch wird der Innenbereich (§ 34 BauGB) und der AuBenbereich gemaR § 35 BauGB klar
voneinander abgegrenzt.

3. Planungsrechtliche Voraussetzungen fiir die Aufstellung der Ergdnzungssatzung

Fir die Aufstellung der Erganzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 sind folgende Voraussetzungen
nach § 34 Abs. 5 und 6 BauGB gegeben:

- Diein die Entwicklungssatzung einbezogenen AulRenbereichsflachen sind durch die bauliche
Nutzung der angrenzenden bebauten Flachen gepragt

- die Entwicklungssatzung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar

- eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht werden durch die
moglichen Vorhaben in der Ergdnzungssatzung nicht begriindet

- Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgiiter (FFH- und Vogelschutzgebieten) bestehen nicht.



4. Zusammenfassung

Die durch den Geltungsbereich der Satzung einzubeziehenden bebauten und unbebauten AuRen-
bereichsflachen werden durch die bauliche Wohnnutzung des angrenzenden Innenbereichs nach §
34 BauGB so hinreichend gepragt, dass sich eine kiinftige Bebauung innerhalb dieses Bereiches in die
Eigenart der ndheren Umgebung einfligen wird.

Die Ergdnzungssatzung gemaR § 34 (4) Nr. 3 BauGB ist daher ein geeignetes Instrument um
Planungsrecht zu schaffen.
5. Ergdanzungsflachen E 1 bis E 4 im Geltungsbereich der Erganzungssatzung

Die Erganzungsflachen E 1 bis E 4 der Ergdnzungssatzung liegen im Geltungsbereich des zukiinftigen
Innenbereichs des Ortsteils Dahrenstedt.

Erganzungsflache E 1

Der Geltungsbereich E 1 ist Teil des Flurstiicks 113/21 der Flur 1 in der Gemarkung Dahrenstedt, ca.
1.027 m? groB und wird begrenzt:

im Siden,
durch den 40 m langen Teil der noérdlichen Grenze des Flurstiicks 22, der beim nordostlichen
Eckpunkt des Flurstiicks 22 beginnt und nach 40 m endet (westlicher Grenzpunkt)

im Westen
durch eine 25,0 m lange Linie, die vom o. g. westlichen Grenzpunkt, lotrecht (im 90%-Winkel) in
nordliche Richtung bis zum nordlichen Eckpunkt verlauft

im Osten,
durch die Verbindung des nordéstlichen Eckpunkts des Flurstlicks 22 zum sidlichen Eckpunkt
des Flurstiicks 23

im Norden,
durch die Verbindung des sidlichen Eckpunkts des Flurstiicks 23 mit dem nordlichen Eckpunkt der
westlichen Grenze des Geltungsbereichs.

Erganzungsflache E 2

Der Geltungsbereich E 2 ist Teil des Flurstlicks 1 der Flur 1 in der Gemarkung Dahrenstedt, ca.
2.246 m? groR und wird begrenzt:

im Norden,

durch die Verlangerung der nérdlichen Grenze des Geltungsbereichs E 1 Gber Flurstlick 11
(Dahrenstedter DorfstralRe) hinweg, bis zu einer Tiefe von 20,0 m, ab der 6stlichen Grenze des
Flurstlicks 11, bis zum 6stlichen Grenzpunkt

im Osten,

durch eine 70,0 m lange Linie, die vom 6stlichen Grenzpunkt der nérdlichen Grenze des
Geltungsbereichs, lotrecht (im 90%-Winkel) in stidliche Richtung verlauft und am Schnittpunkt der
sudlichen Grenze des Flurstlicks 1 (sidostlicher Eckpunkt des Geltungsbereichs) endet



im Siiden,
durch die stidlich Grenze des Flurstiicks 1 bis zum slidostlichen Eckpunkt des Geltungsbereichs

im Osten,
durch die 6stlich Grenze des Flurstiicks 11, zwischen der stidlichen und der nordlichen
Grenze des Geltungsbereichs.

Erganzungsflache E 3

Der Geltungsbereich E 3 besteht aus den Flurstlicken 123, 120, 119, 118, 117, 116 und einem Teil des
Flurstiicks 121 der Flur 1 in der Gemarkung Dahrenstedt, ist ca. 5.960 m? gro und wird begrenzt:

Im Norden,
durch die nordliche Grenze der Flurstiicke 120, 119, 118, 117, 116 und eine Verlangerung dieser
Grenze um 20 m nach Nordosten

im Siden,
durch die stidliche Grenze der Flurstlicke 120, 119, 118, 117, 116 und eine Verlangerung dieser
Grenze um 20 m nach Nordosten

im Osten,
durch die Verbindung der 6stlichen Endpunkte des nérdlichen und siidlichen Geltungsbereichs

im Westen
durch die westliche Grenze des Flurstiicks 120.

Ergdanzungsflache E 4

Der Geltungsbereich E 4 besteht zum Teil aus den Flurstiicken 113, 78, 77, 76 der Flur 1 in der
Gemarkung Dahrenstedt, ist ca. 3.700 m? groR und wird begrenzt:

Im Norden,
durch die nérdliche Grenze der Flurstlicke 113, 78, 77 und 76

im Osten,
durch die 6stliche Grenze des Flurstiicks 76 bis zu einer Tiefe von 40,0 m

im Westen
durch die westliche Grenze des Flurstlicks 113 bis zu einer Tiefe von 40,0 m

im Siiden,
durch die parallele Verlangerung der nérdlichen Grenze der Flurstiicke 113, 78, 77 und 76 um 40,0 m.



