-Hansestadt Stendal-
-Der Oberburgermeister-

Beteiligungsbericht

der Hansestadt Stendal

fur das Jahr 2017



Inhaltsverzeichnis

Vorwort Seite 3
1. Stadtwerke Stendal GmbH Seite 5
2. Stendaler Wohnungsbaugesellschaft mbH Seite 7
3. Innovations- und Griinderzentrum BIC Altmark GmbH Seite 9
4. Flugplatzgesellschaft Stendal-Borstel mbH Seite 11
5. Abwassergesellschaft Stendal mbH Seite 12
6. Altmark-Oase - Sport- und Freizeitbad- Stendal GmbH Seite 13
7. Technologiepark Altmark - Eigenbetrieb der Stadt Stendal Seite 14
8. Grundstiicksverwaltung Uchtspringe GmbH Seite 16

9. Gesellschaft flir Arbeitsforderung und Sanierung des LK Stendal mbH  Seite 17
10. KOWISA GmbH (nachrichtlich) Seite 19
Anlagen: Jahresabschliisse und Lageberichte auf den 31.12. 2017

Anlage 1: Jahresabschluss und Lagebericht der Stadtwerke Stendal GmbH
Anlage 2: Jahresabschluss und Lagebericht der Stendaler Wohnungsbaugesellschaft

Anlage 3: Jahresabschluss und Lagebericht der Innovations- und Griinderzentrum BIC
Altmark GmbH

Anlage 4: Jahresabschluss und Lagebericht der Flugplatzgesellschaft Stendal-Borstel
mbH

Anlage 5: Jahresabschluss und Lagebericht der Abwassergesellschaft Stendal mbH

Anlage 6: Jahresabschluss und Lagebericht der Altmark-Oase - Sport- und Freizeitbad-
Stendal GmbH

Anlage 7: Jahresabschluss und Lagebericht des Technologieparkes Altmark -
Eigenbetrieb der Stadt Stendal

Anlage 8: Jahresabschluss vor Priifung der Grundstiicksverwaltung Uchtspringe GmbH

Anlage 9: Jahresabschluss und Lagebericht der Gesellschaft fiir Arbeitsforderung und
Sanierung des Landkreises Stendal

Anlage 10:  Unternehmenskennzahlen



Vorwort:

In Erfiillung der Vorschriften des Kommunalverfassungsgesetzes wurde der
Beteiligungsbericht 2017 fiir die Hansestadt Stendal erstellt. Auf Basis der gepriiften
Jahresabschliisse gibt der Beteiligungsbericht einen Uberblick iiber die Arbeit und den
Zustand der Beteiligungsunternehmen der Hansestadt Stendal und deren geschiftliche
Ergebnisse fiir das Jahr 2017. Der Bericht wird dem Haushaltsplan 2019 der Hansestadt
Stendal beigefiigt.

Es besteht somit die Moglichkeit, den Bericht wie im Gesetz vorgeschrieben im Stadtrat bei
Bedarf zu erortern.

Die Geschiftstitigkeit der Beteiligungsunternehmen der Hansestadt Stendal gestaltete sich
iiberwiegend weitgehend planmaBig.

Die Stadtwerke haben mit Gewerbesteuer, Konzessionsabgabe und Gewinnanteil wiederum in
bedeutendem Mal3le den Haushalt der Stadt gespeist.

BIC, Flugplatzgesellschaft und Technologiepark haben im Wesentlichen die geplanten
Ergebnisse erzielt. Die Geschiftsfithrungen arbeiteten diszipliniert im Rahmen ihrer
Budgetvorgaben.

Bei der Gesellschaft fiir Arbeitsforderung und Sanierung des Landkreises Stendal, an der die
Hansestadt Stendal nach der Gemeindegebietsreform einen ca. 5%igen Anteil hélt, scheint die
Anpassung an die neuen Rahmenbedingungen weitgehend abgeschlossen. Hier sind 2015
wesentliche Weichenstellungen erfolgt, die sich in den Abschliissen ab 2016 widerspiegeln.

Es sind bzw. waren auch fiir das Geschiftsjahr 2017 wiederum keinerlei Griinde erkennbar,
die einer Entlastung der Geschiftsfiihrungen und der Aufsichtsréite entgegen gestanden hitten.

Die zu den Jahresabschliissen gefassten Gesellschafterbeschliisse wurden bzw. werden in
Erflillung der gesetzlichen Vorschriften im Amtsblatt fiir den Landkreis Stendal bekannt
gemacht. Dariiber hinaus erfolgt gemil3 den gesetzlichen Bestimmungen fiir
Kapitalgesellschaften deren internetbasierte Verdffentlichung im Bundesanzeiger.

Fiir alle Unternehmen gilt, dass es im Berichtsjahr wiederum keinen Anlass gab, die
Bewertung der grundsitzlichen Zuldssigkeit der Beteiligungen geméaf

Kommunalverfassungsgesetz zu dndern.

Stendal, 05.12.2018

Klaus Schmotz
Oberbiirgermeister



An folgenden Unternehmen in privater Rechtsform war die Stadt Stendal per 31.12.
2017 beteiligt:

Stadtwerke Stendal GmbH (25,1 %)

Stendaler Wohnungsbaugesellschaft (100 %)

Innovations- und Griinderzentrum BIC Altmark GmbH (44%)

Flugplatzgesellschaft Stendal-Borstel GmbH (40%)

Abwassergesellschaft Stendal mbH (100%)

Altmark-Oase - Sport- und Freizeitbad- Stendal GmbH (100%)

KOWISA GmbH (extrem geringe Beteiligung, 139 von 132.609 Stimmrechtspunkten)
Grundstiicksverwaltung Uchtspringe GmbH (100% seit 01.01.2010)

Gesellschaft fiir Arbeitsforderung und Sanierung des LK Stendal (5%)
Beteiligungsunternehmen in éffentlich-rechtlicher Rechtsform:

Technologiepark Altmark, Eigenbetrieb der Stadt Stendal

Es folgen ndhere Informationen zu den einzelnen Unternehmen:



1. Stadtwerke-Altmérkische Gas-, Wasser- und Elektrizititswerke GmbH Stendal
Rathenower Str. 1
39576 Stendal

Gegenstand des Unternehmens, Beteiligcungsverhiltnisse, Besetzung der Organe,
Beteilicungen des Unternehmens

Gegenstand des Unternehmens ist gemél § 2 des Gesellschaftsvertrages die Erzeugung von
Strom und Wirme, die Wassergewinnung, die Entsorgung von Abwasser, die Versorgung mit
Strom, Gas, Wasser, Wiarme sowie alle damit zusammenhéngenden Dienstleistungen
einschlieBlich Facility-Management

Das Stammbkapital verteilte sich per 31.12.2017 wie folgt auf die Gesellschafter:

€ %
Stadt Stendal 1.255.000 25,10
SWM 1.872.500 37,45
Gelsenwasser 1.872.500 37,45

SWS schliefit das Geschiftsjahr 2017 bei Umsatzerlosen von insgesamt ca. 86,7 Mio €
wiederum mit einem Jahresiiberschuss von 5,3 Mio € ab. Damit wird an die gute Ertragslage
der letzten Jahre angekniipft. Der der Hansestadt Stendal zustehende anteilige
Ausschiittungsbetrag tragt wesentlich zur Haushaltsdeckung bei.

Strom- und Gashandel auch aullerhalb des Netzgebietes der SWS liefern nach Aussage der
Stadtwerke erhebliche Ergebnisbeitrige (z.B. Altmarkstrom, Altmarkgas)

Hinsichtlich des BHKW Schillerstrale sind im Rahmen eines neuen Fernwarmekonzeptes
nunmehr ein Austausch und eine Neudimensionierung der verschlissenen Motoren

vorgesehen. Der Dauerbetrieb soll zum 01.01.2019 aufgenommen werden.

Die Besetzung der Organe im Jahre 2017 ist dem Anhang des Jahresabschlusses zu
entnehmen, der diesem Bericht als Anlage 1 beigefiigt ist.

Die Stadtwerke Stendal GmbH hat keine Beteiligungsunternehmen.

Stand der Erfiillung des 6ffentlichen Zwecks durch das Unternehmen

Die SWS GmbH erfiillt ihren 6ffentlichen Zweck durch Wahrnehmung der Aufgaben in den
fiinf Stammsparten Strom, Gas Wasser, Fernwiarme und Abwasser (Abwasser seit 2002 als
kaufménnischer und technischer Betriebsfiihrer fiir die AGS mbH).

Fiir den Ausgleich des stddtischen Haushaltes haben die Stadtwerke durch die Einnahmen aus
Konzessionsabgabe, Gewerbesteuer und Gewinnbeteiligung eine erhebliche Bedeutung.

Hauptanliegen der Stadtwerke ist auch kiinftig, den Biirgern der Stadt Stendal alle
Versorgungsdienstleistungen aus einer Hand zu wettbewerbsfihigen Preisen anbieten zu
konnen. Die Geschéftsfiihrung erwartet eine weiterhin stabile Unternehmensentwicklung.



Grundziige des Geschiftsverlaufs, Lage des Unternehmens, Kapitalzufithrungen und -
entnahmen durch die Stadt Stendal und Auswirkungen auf die Haushaltswirtschaft

Informationen zum Geschéftsverlauf 2017 und zur Lage des Unternehmens sind dem mit
Anlage 1 beigefiigten Lagebericht zu entnehmen.

Kapitalzufithrungen/Entnahmen:

Ausschiittung Gewinnanteil

2017 1.046.404,98 €

2016 1.059.982,83 €

AuBlerdem zahlten die SWS Konzessionsabgabe

2017 1,510 Mio €

2016 1,551 Mio €

Informationen zu den Gesamtbeziigen nach § 285 Nr. 9 Buchst. a HGB die den Mitgliedern

der Organe des Unternehmens zugeflossen sind, sind im Anhang des Jahresabschlusses
(Anlage 1) zu finden, soweit deren Angabe nach HGB gefordert wird.



2. Stendaler Wohnungsbaugesellschaft mbH
Weberstr. 36-40
39576 Stendal

Gegenstand des Unternehmens, Beteiligcungsverhiltnisse, Besetzung der Organe,
Beteilicungen des Unternehmens

Gegenstand des Unternehmens ist geméf § 2 Abs. 1 des Gesellschaftsvertrages:

1. die Bewirtschaftung, Pflege, Erhaltung und Modernisierung von Grundstiicken,
Gebduden, Wohnungen und Gewerberdumen, die sich im Eigentum der Gesellschaft
befinden.

2. die Verwaltung von Grundstiicken, Gebduden und Wohnungen, die sich im Eigentum
der Stadt Stendal sowie Dritter befinden, ggf. einschlieBlich aller Tétigkeiten aus Tz.
1.

3. die Vermietung von Wohnungen und Gewerberdumen.

4. der Neubau von Gebéduden und Wohnungen, einschlieBlich Projektsteuerung auch im
Auftrag Dritter.

5. der rechtsgeschiftliche Erwerb und die VerdauBlerung von Grundstiicken, Gebduden

und Wohnungen.
6. die Durchfiihrung von Bau- und Reparaturleistungen, auch fiir Dritte.
Beteiligungsverhéltnisse: Gesellschafterin ist zu 100% die Hansestadt Stendal

Die Besetzung der Organe ist dem Anhang des Jahresabschlusses zu entnehmen, der diesem
Bericht als Anlage 2 beigefiigt ist.

Stand der Erfiillung des 6ffentlichen Zwecks durch das Unternehmen

Aufgabe der SWG ist nach wie vor, fiir einen groflen Teil der Stendaler Bevolkerung
preiswerten und attraktiven bzw. angemessenen Wohnraum bereitzustellen.

Das bis 2013 laufende Programm Stadtumbau Ost wurde durch die SWG planméBig in
Anspruch genommen und die Forderung fiir Abriss und Altschuldenhilfe in vollem Umfang
der Bewilligung ausgeschoptft.

Auch 2017 machte die SWG weiterhin Fortschritte. Nach wie vor stehen neben Sanierung und
Dammung der Gebédudehiillen sowie der Nachriistung von Balkonen der Austausch von
verschlissenen Sanitédrstrangen im Mittelpunkt. Das Tiergartenviertel, als Teil des
Wohngebietes Stadtsee hat sich zu einem attraktiven und begehrten Wohnstandort entwickelt.
Von gewachsener wirtschaftlicher Stirke zeugt, dass die SWG den Bau eines
Studentenwohnheimes auf dem Campus der Fachhochschule erfolgreich abgeschlossen hat.
SWG, Gesellschafterin und Banken gehen davon aus, dass die SWG als saniert betrachtet
werden kann.



Grundziige des Geschiftsverlaufs, Lage des Unternehmens, Kapitalzufiihrungen und -
entnahmen durch die Stadt Stendal und Auswirkungen auf die Haushaltswirtschaft

Informationen zum Geschéftsverlauf 2017 und zur Lage des Unternechmens sind dem als
Anlage 2 beigefiigten Lagebericht zu entnehmen.

Kapitalzufithrungen/Entnahmen:

2017:

Ausreichung von neuen Gesellschafterdarlehen: keine
Tilgungszahlungen an die Stadt: 115.082,44 €
Zinszahlungen an die Stadt: 54.517,56€
2016:

Ausreichung von neuen Gesellschafterdarlehen: keine
Tilgungszahlungen an die Stadt: 100.057.,45 €
Zinszahlungen an die Stadt: 87.382,55 €

Informationen zu den Gesamtbeziigen nach § 285 Nr. 9 Buchst. a HGB die den Mitgliedern
der Organe des Unternehmens zugeflossen sind, sind im Anhang des Jahresabschlusses
(Anlage 2) zu finden, soweit deren Angabe nach HGB gefordert wird.



3. Innovations- und Griinderzentrum
BIC Altmark GmbH
Arneburger Str. 24
39576 Stendal

Gegenstand des Unternehmens, Beteiligcungsverhéiltnisse, Besetzung der Organe,
Beteilicungen des Unternehmens

Gegenstand des Unternehmens ist die Verbesserung der wirtschaftlichen Struktur der
Altmark. Die Gesellschatft initiiert und unterstiitzt die Ansiedlung von technologieorientierten
Existenzgriindern, kleinen und mittleren Unternehmen sowie die Innovationstatigkeit und die
Diversifikation der vorhandenen Industrie und des Dienstleistungsgewerbes.

Beteiligungsverhiiltnisse

Landkreis Stendal 46%, Stadt Stendal 44% Forderverein Fachhochschule Magdeburg Stendal
10%

Die Besetzung der Organe ist dem Anhang des Jahresabschlusses zu entnehmen, der diesem
Bericht als Anlage 3 beigefiigt ist.

Stand der Erfiillung des offentlichen Zwecks durch das Unternehmen

Die BIC Altmark GmbH bewirtschaftet die beiden umgebauten Speicherhduser an der
Arneburger Strafle in Stendal als Generalmieter des Technologieparks Altmark.

Die Geschiftsfiihrung der BIC Altmark GmbH ist stindig bemiiht, eigene Ertrége zu
erwirtschaften. Trotzdem ergab sich auch fiir 2017 wieder ein Zuschussbedarf von Seiten der
beiden kommunalen Gesellschafter Landkreis und Hansestadt Stendal.

Kleinteilige Griindungsforderung sowie Beratung und Férderung von Unternehmensgriindern
ist fiir das BIC nach wie vor ein wichtiges Betitigungsfeld. Dariiber hinaus ist die
Gesellschaft bemiiht, ihre Kompetenz im Bereich der energetischen Neuorientierung von
Gebietskorperschaften sowie bei strategischen Fragen der Anwendung erneuerbarer Energien
in der Region weiter auszubauen.

Weitere Aufgaben hat das BIC hinsichtlich der Herausforderungen fiir viele Kommunen der
Region durch brachliegende und leerstehende Gebédude und Grundstiicke tibernommen.

Grundziige des Geschiftsverlaufs, Lage des Unternehmens, Kapitalzufithrungen und -
entnahmen durch die Stadt Stendal und Auswirkungen auf die Haushaltswirtschaft

Informationen zum Geschéftsverlauf und zur Lage des Unternehmens sind dem als Anlage 3
beigefligten Lagebericht zu entnehmen.

Kapitalzufiihrungen/Entnahmen:
Die Gesellschaft erhdlt Gesellschafterzuschiisse zum Verlustausgleich. Anteil Stadt Stendal in

2017 163.038,30 €
2016 132.300,00 €



Informationen zu den Gesamtbeziigen, soweit nach § 285 Nr. 9 Buchst. a HGB
vorgeschrieben, die den Mitgliedern der Organe des Unternehmens zugeflossen sind, sind im
Anhang des Jahresabschlusses (Anlage 3) zu finden.
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4. Flugplatzgesellschaft Stendal-Borstel mbH
Osterburger Strafle/Flugplatz
39576 Stendal

Gegenstand des Unternehmens, Beteiligcungsverhiltnisse, Besetzung der Organe,
Beteilicungen des Unternehmens

Gegenstand des Unternehmens ist geméB § 2 des Gesellschaftsvertrages vom 28.02.1997 der
offentliche Betrieb eines Flugplatzes fiir den zivilen Luftverkehr sowie fiir den Luftsport.

Die Besetzung der Organe ist dem Anhang des Jahresabschlusses zu entnehmen, der diesem
Bericht als Anlage 4 beigefiigt ist.

Stand der Erfiillung des 6ffentlichen Zwecks durch das Unternehmen

Gegenstand der Flugplatzgesellschaft ist die Entwicklung und Betreibung des ehemaligen
Militarflugplatzes Stendal Borstel als Verkehrslandeplatz mit entsprechenden Angeboten fiir
die Wirtschaft und die Bevdlkerung der Stadt und der Region. AuBBerdem hat sich der
Flugplatz zu einer Basis fiir vielfaltige luftsportliche und andere Freizeitaktivititen entwickelt.

Vorldufiger Hohepunkt aber auch maximale Herausforderung diirfte in diesem
Zusammenhang die Segelflugweltmeisterschaft 2020 werden, die auf dem Flugplatz Stendal-
Borstel stattfinden wird.

Auch im Rahmen von Bundeswehriibungen werden der Flugplatz und seine Infrastruktur
immer wieder in Anspruch genommen.

Grundziige des Geschiftsverlaufs, Lage des Unternehmens, Kapitalzufithrungen und -
entnahmen durch die Stadt Stendal und Auswirkungen auf die Haushaltswirtschaft

Informationen zum Geschéftsverlauf und zur Lage des Unternehmens sind dem als Anlage 4
beigefligten Lagebericht zu entnehmen.

Kapitalzufithrungen/Entnahmen :
Die Gesellschaft erhilt Gesellschafterzuschiisse zum Verlustausgleich. Anteil Stadt Stendal in

2017 97.000,00 €
Kapitalzuweisung zur Investitionsfinanzierung : 0,00 €
2016 47.000,00 €
Kapitalzuweisung zur Investitionsfinanzierung : 0,00 €

Informationen zu den Gesamtbeziigen, soweit nach § 285 Nr. 9 Buchst. a HGB
vorgeschrieben, die den Mitgliedern der Organe des Unternehmens zugeflossen sind, sind im
Anhang des Jahresabschlusses (Anlage 4) zu finden.
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5. Abwassergesellschaft Stendal mbh
c/o Tiefbauamt der Stadt Stendal
Moltkestrafle
39576 Stendal

Gegenstand des Unternehmens, Beteilicungsverhiltnisse, Besetzung der Organe,
Beteiligcungen des Unternehmens

Gegenstand des Unternehmens ist der Besitz und der Betrieb von
Schmutzwasserentsorgungsanlagen und alle damit zusammenhédngenden Téatigkeiten.

Die Besetzung der Organe im Berichtsjahr ist dem Anhang des Jahresabschlusses zu
entnehmen, der diesem Bericht als Anlage 5 beigefligt ist.

Stand der Erfiillung des offentlichen Zwecks durch das Unternehmen

Die AGS hatte 2017 eine leichte Steigerung der entsorgten Abwassermengen zu verzeichnen.
Es kann davon ausgegangen werden, dass der Mengenriickgang aktuell zum Stillstand
gekommen ist. Dies geht konform mit einer weiteren Stabilisierung der Einwohnerzahlen und
der wirtschaftlichen Aktivitidten im Netzgebiet der AGS. Zusammen mit den nochmals leicht
gestiegenen Einleitungen von Industriekunden und einer moderaten Kostenentwicklung fiihrte
dies wieder zu einem sehr guten Jahresergebnis. Eine Kostenunsicherheit bzw. das Risiko
einer gravierenden Kostenerh6hung fiir die Zukunft resultiert aus den Aktivititen des
Gesetzgebers zur Klarschlammentsorgung und beim Diingemittelrecht. Sollte die derzeitige
relativ preiswerte Entsorgung zu Diingezwecken nicht mehr erlaubt sein, diirfte sich eine
deutliche Kostenerhohung bei der Kldrschlammentsorgung ergeben. Aktuell zeichnet sich ab,
dass die kostentrichtige Klidrschlammmonoverbrennung erst Mitte des kommenden
Jahrzehntes Pflicht wird. Strategische Voruntersuchungen zum Thema sollten jedoch zeitnah
beginnen. Kooperationslosungen mit benachbarten Abwasserentsorgern und Kommunen
sollten untersucht werden.

Das Jahr 2017 hat die Abwassergesellschaft wieder mit einem deutlich positiven Ergebnis
abgeschlossen. Da aus den Jahren 1993 bis 1997 Unterdeckungen von mehr als 5 Mio € bei
den Entgelten vorgetragen wurden, konnte nochmals ein Beitrag zu deren Refinanzierung
erwirtschaftet werden.

Grundziige des Geschiftsverlaufs, Lage des Unternehmens, Kapitalzufithrungen und -
entnahmen durch die Stadt Stendal und Auswirkungen auf die Haushaltswirtschaft

Informationen zum Geschiftsverlauf und zur Lage des Unternehmens im Berichtsjahr sind
dem als Anlage 5 beigefiigten Lagebericht zu entnehmen.

Kapitalzufithrungen/Entnahmen:

2017 keine

2016 keine

Informationen zu den Gesamtbeziigen, soweit nach § 285 Nr. 9 Buchst. a HGB

vorgeschrieben, die den Mitgliedern der Organe des Unternehmens zugeflossen sind, sind im
Anhang des Jahresabschlusses (Anlage 5) zu finden.
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6. Altmark-Oase - Sport- und Freizeitbad- Stendal GmbH
Schillerstrafie 2
39576 Stendal

Gegenstand des Unternehmens, Beteiligcungsverhéiltnisse, Besetzung der Organe,
Beteilicungen des Unternehmens

Gegenstand des Unternehmens ist der Betrieb des Altmark-Oase-Sport- und Freizeitbades und
von Freizeiteinrichtungen.

Die Besetzung der Organe ist dem Anhang des Jahresabschlusses zu entnehmen, der diesem
Bericht als Anlage 6 beigefiigt ist.

Stand der Erfiillung des 6ffentlichen Zwecks durch das Unternehmen

Das Sport- und Freizeitbad steht den Biirgern der Stadt und der Region als Freizeiteinrichtung
seit Herbst 2002 zur Verfligung. Auf der Basis eines Nutzungsvertrages mit der Stadt Stendal
findet dort jedoch auch der gesamte Schul- und Vereinssport im schwimmsportlichen Bereich
fiir das Stadtgebiet statt.

Die Gesellschaft konnte die Umsatzerlose gegeniiber dem Vorjahr in etwa konstant halten.
Der Jahresfehlbetrag liegt mit 416.000 € {iber Vorjahresniveau. Kostensteigerungen,
insbesondere im Energie- und Reparaturbereich bleiben auch fiir die Zukunft eine
Herausforderung. Mit fortschreitendem Alter des Bades ist mit einer erforderlichen
Ausweitung des Reparaturbudgets zu rechnen.

Grundziige des Geschiaftsverlaufs, Lage des Unternehmens, Kapitalzufithrungen und -
entnahmen durch die Stadt Stendal und Auswirkungen auf die Haushaltswirtschaft

Informationen zum Geschiftsverlauf im Detail und zur Lage des Unternehmens sind dem als
Anlage 6 beigefligten Lagebericht zu entnehmen.

Kapitalzufithrungen/Entnahmen: Die AltOa GmbH erhielt folgende Zahlungen:

2017

Nutzungsentgelt gem. Nutzungsvertrag: 409 T€
Anteiliger Verlustausgleich zur Liquiditatssicherung 312 T€
Kapitalzuweisung fiir Investitionen keine
2016

Nutzungsentgelt gem. Nutzungsvertrag: 409 T€
Anteiliger Verlustausgleich zur Liquiditdtssicherung 312 T€
Kapitalzuweisung fiir Investitionen keine

Informationen zu den Gesamtbeziigen, soweit nach § 285 Nr. 9 Buchst. a HGB
vorgeschrieben, die den Mitgliedern der Organe des Unternehmens zugeflossen sind, sind im
Anhang des Jahresabschlusses (Anlage 6) zu finden.
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7. Technologiepark Altmark -Eigenbetrieb der Stadt Stendal-
c/o Hansestadt Stendal, Stabsstelle Wirtschaft und Liegenschaften
Arneburger Strafle 24
39576 Stendal

Gegenstand des Unternehmens, Beteilicungsverhiltnisse, Besetzung der Organe,
Beteiligcungen des Unternehmens

Die Aufgaben des Eigenbetriebs sind die Errichtung und der Betrieb zweier ehemaliger
Speicherhduser an der Arneburger Strafle in Stendal. Seit der Fertigstellung des Umbaus der
Speichergebidude erfolgt die Vermietung an die Innovations- und Griinderzentrum BIC
Altmark GmbH Stendal als Generalmieter. Das Ziel des Eigenbetriebs besteht somit darin,
jungen, moglichst technologieorientierten Unternehmen iiber die BIC Altmark GmbH
giinstige und attraktive Biiro- und Gewerbeflachen zur Verfligung zu stellen.

Die Besetzung der Organe ist dem Anhang des Jahresabschlusses zu entnehmen, der diesem
Bericht als Anlage 7 beigefiigt ist.

Stand der Erfiillung des 6ffentlichen Zwecks durch das Unternehmen

Der Technologiepark Altmark ist das einzige Unternehmen der Stadt Stendal in der
offentlich-rechtlichen Rechtsform des Eigenbetriebes. Er stellt mit der Vorhaltung und
Bewirtschaftung von zwei umgebauten, ehemaligen Speichergebduden an der Arneburger
Strafle die Immobiliengrundlage fiir die BIC Altmark GmbH sicher.

Die BIC Altmark GmbH nutzt diese Gebdude auf der Grundlage eines Generalmietvertrages.
Der Eigenbetrieb beschéftigt selbst kein Personal sondern nutzt gegen Kostenerstattung
Personalressourcen der Stabsstelle Wirtschaft und Liegenschaften, der Kémmerei und des
Beteiligungscontrollings der Stadtverwaltung Stendal.

Der Technologiepark Altmark hat das Jahr 2017 wieder mit einem geringfiigig positiven
Ergebnis abgeschlossen.

Jahresergebnisse in der Ndhe der schwarzen Null diirften fiir den Eigenbetrieb als
Wirtschaftsforderungsinstrument kiinftig nicht ungewdhnlich sein. Gewinnerzielung oder gar
Gewinnmaximierung sind nicht Ziel der Tétigkeit des Eigenbetriebes.

Grundziige des Geschiftsverlaufs, Lage des Unternehmens, Kapitalzufithrungen und -
entnahmen durch die Stadt Stendal und Auswirkungen auf die Haushaltswirtschaft

Informationen zum Geschiftsverlauf und zur Lage des Unternehmens sind dem als Anlage 7
beigefligten Lagebericht zu entnehmen.

Kapitalzufithrungen/Entnahmen seitens der Stadt Stendal:

2017
Keine (Die Tilgungsraten fiir die Kredite entfallen, da die Investitionsdarlehen getilgt sind.)

2016
keine (Die Tilgungsraten fiir die Kredite werden bis auf weiteres aus refinanzierten
Abschreibungen und Uberschiissen aus Vorjahren bedient)
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AuBerdem erstattete der Technologiepark der Hansestadt Stendal die Personalkosten fiir die
Betriebsfiihrung in Hohe von 48.246 €, da die Betriebsfithrung mit stddtischen Bediensteten
abgewickelt wird.

Zuschiisse zum laufenden Geschéft werden nicht gezahlt. Der Technologiepark deckt seine
Kosten aus (Miet-)Umsatzerlsen.

Informationen zu den Gesamtbeziigen nach § 285 Nr. 9 Buchst. a HGB die den Mitgliedern
der Organe des Unternehmens zugeflossen sind:

Es werden seitens des Eigenbetriebes keine derartigen Beziige gezahlt.
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8. Grundstiicksverwaltung Uchtspringe GmbH
Am Schéferwald 1
39599 Uchtspringe

Gegenstand des Unternehmens, Beteiligcungsverhiltnisse, Besetzung der Organe,
Beteilicungen des Unternehmens

Gegenstand des Unternehmens ist die Verwaltung kommunaler und privater Grundstiicke und
Wohnungen sowie kommunaler Einrichtungen

Die Besetzung der Organe ist dem Anhang des Jahresabschlusses zu entnehmen, der diesem
Bericht als Anlage 8 beigefiigt ist.

Stand der Erfiillung des 6ffentlichen Zwecks durch das Unternehmen

Als Unternehmen der Wohnungswirtschaft erfiillt die Gesellschaft ihren 6ffentlichen Zweck
durch die Bereitstellung von preiswertem Wohnraum fiir die Biirger der Ortschaft
Uchtspringe.

Wie die Wohnungswirtschaft in Stendal und anderen Stiddten hat auch die
Grundstiicksverwaltung Uchtspringe GmbH mit Leerstand und den daraus resultierenden
wirtschaftlichen Problemen zu kampfen. Erschwerend kommt in Uchtspringe hinzu, dass die
Gesellschaft fast vollstandig kreditfinanziert ist. GroBe Teile der Fremdfinanzierung sind mit
Kommunalbiirgschaften der ehemals selbstdndigen Gemeinde Uchtspringe besichert, fiir die
nunmehr die Hansestadt Stendal als Rechtsnachfolgerin einsteht. Auslaufende Bankdarlehen
der Gesellschaft wurden in 2012 und 2013 durch Gesellschafterdarlehen ersetzt.

Grundziige des Geschiftsverlaufs, Lage des Unternehmens, Kapitalzufithrungen und -
entnahmen durch die Stadt Stendal und Auswirkungen auf die Haushaltswirtschaft

Informationen zum Geschiftsverlauf und zur Lage des Unternehmens sind dem als Anlage 8
beigefiigten Lagebericht zu entnehmen.

Kapitalzufiihrungen/Entnahmen seitens der Stadt Stendal:

2017 Zinsen an die Hansestadt Stendal 27.818,53 €
Tilgung an die Hansestadt Stendal 22.503,53 €
2016 Zinsen an die Hansestadt Stendal 28.460,16 €
Tilgung an die Hansestadt Stendal 21.861,90 €
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9. Gesellschaft fiir Arbeitsforderung und Sanierung des Landkreises Stendal
Lindenallee 6
39579 Uenglingen

Gegenstand des Unternehmens, Beteiligcungsverhiltnisse, Besetzung der Organe,
Beteilicungen des Unternehmens

Gegenstand des Unternehmens ist es Arbeitnehmer zu unterstiitzen, die von Arbeitslosigkeit
betroffen sind, Arbeit durch Teilnahme an Arbeitsbeschaffungsmafnahmen auf der Grundlage
der geltenden gesetzlichen Regelungen sowie Berufsforderung durch begleitende
Qualifizierungsmafinahmen zu vermitteln. Die Gesellschaft nutzt dariiber hinaus
arbeitsmarktpolitische Programme/Projekte des Landes und des Bundes.

Die Gesellschaft fordert und fiihrt Malnahmen zur Sanierung von Altlasten, Beseitigung von
Umweltgefahrdungen, Rekultivierung sanierter Flachen und Ausbau des altmarkischen,
kreislichen und ortlichen Rad- und Wanderwegenetzes durch. Das Ziel der Gesellschatft ist es,
die Infrastruktur des Landkreises voranzubringen, sanierte Flichen den Kommunen zur
weiteren Nutzung zur Verfiigung zu stellen und damit perspektivisch Dauerarbeitsplitze zu
schaffen.

Beteiligungsverhiiltnisse

49% Landkreis Stendal, 5% Hansestadt Stendal, 20% eigene Anteile, Rest andere Gemeinden
des Landkreises Stendal

Die Besetzung der Organe ist dem Anhang des Jahresabschlusses zu entnehmen, der diesem
Bericht als Anlage 9 beigefiigt ist.

Stand der Erfiillung des 6ffentlichen Zwecks durch das Unternehmen

Die GfAusS leistete seit Jahren einen wesentlichen Beitrag zur sinnvollen Beschéftigung von
voriibergehend Arbeitslosen unter Nutzung der Instrumente des zweiten Arbeitsmarktes.
Dabei wurden wesentliche Beitridge in den Kommunen des Landkreises bei der
kontinuierlichen Verbesserung der Lebensbedingungen der Biirger und des Ortsbildes
geleistet.

Bereits seit 2011 machten sich bei der Gesellschaft die neuen arbeitsmarktpolitischen
Vorgaben des Bundes bemerkbar. Diese laufen auf eine Reduzierung der Forderung des
zweiten Arbeitsmarktes hinaus und treffen damit das Geschaftsmodell der Gesellschaft im
Kern. Im Jahr 2013 waren die Riicklagen der Gesellschaft vollstdndig verbraucht. Seit 2014
und verstérkt in 2015 hat die Gesellschaft in Abstimmung mit den Gesellschaftern grofle
Anstrengungen zur Anpassung an die neuen Rahmenbedingungen unternommen. Gravierende
Personalreduzierungen und weitere Gemeinkostensenkungen sollen die wirtschaftliche Basis
fiir eine Fortsetzung eines reduzierten Geschéftsbetriebes der Gesellschaft schaffen.

Der Abschluss 2017 spiegelt wieder deutlich den Wandel und die Reduzierung der

Ressourcen und des Potentials der Gesellschaft entsprechend den gesunkenen
Fordermoglichkeiten der verdnderten Arbeitsmarktpolitik des Bundes wider.
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Grundziige des Geschiftsverlaufs, Lage des Unternehmens, Kapitalzufiihrungen und -
entnahmen durch die Stadt Stendal und Auswirkungen auf die Haushaltswirtschaft

Informationen zum Geschéftsverlauf und zur Lage des Unternehmens:

Informationen zum Geschéftsverlauf und zur Lage des Unternehmens sind dem als Anlage 9
beigefligten Lagebericht zu entnehmen.

Kapitalzufithrungen/Entnahmen seitens der Stadt Stendal:
2017

Umlage zum anteiligen Verlustausgleich:  63.000 €

2016

Umlage zum anteiligen Verlustausgleich:  63.662 €
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10. Kommunalwirtschaft Sachsen-Anhalt GmbH (nachrichtlich)
Sternstrasse 3
39112 Magdeburg

Gegenstand des Unternehmens geméal} § 2 des Gesellschaftsvertrages:

2.1 Gegenstand der Gesellschaft ist die Wahrnehmung und Sicherung der kommunal- und
wirtschaftsrechtlich zuldssigen Interessenvertretung der Gesellschafter in der Ver- und
Entsorgungswirtschaft in Sachsen- Anhalt. Die Gesellschaft unterstiitzt ihre Gesellschafter
insbesondere bei der Wahrnehmung ihrer Aufgaben zur Sicherung einer wirtschaftlich
sinnvollen Daseinsvorsorge und bei der Darbietung einer sicheren und preiswerten Ver- und
Entsorgung in den Bereichen Ol, Gas, Fernwirme, Wasser, Abwasser, Strassenreinigung und
Abfall.

2.2. Zur Erreichung der in § 2.1 beschriebenen Ziele hat die Gesellschaft die Aufgabe,
2.2.1 darauf hinzuwirken, dass die auf die Gesellschaft {ibertragenen Beteiligungs- und
Mitwirkungsrechte in Ver- und Entsorgungsgesellschaften erhalten und nach Moglichkeit

gestarkt und ausgebaut werden;

2.2.2. Beteiligungen an weiteren Ver- und Entsorgungsgesellschaften zu iibernehmen, zu
finanzieren und zu halten;

2.2.3. die Interessen der Gesellschafter
in Fragen der in ihren jeweiligen Einzugsbereichen zu erbringenden Ver- und
Entsorgungsleistungen sowie des angemessenen Einsatzes regionaler

Energietriger zu koordinieren und

Gegeniiber etwaigen nicht-kommunalen Gesellschaftern, staatlichen Stellen,
anderen Verbanden und der Offentlichkeit wahrzunehmen und zu vertreten und

2.2.4. in allen Angelegenheiten des gemeinsamen Interesses der Gesellschafter titig zu
werden, insbesondere den Beitritt weiterer Trager kommunaler Versorgungsinteressen zu

befordern.

2.3. Die Gesellschaft ist zu allen Handlungen berechtigt, die geeignet erscheinen, ihre
Aufgaben unmittelbar oder mittelbar zu erfiillen oder deren Erfiillung zu befoérdern.

Stand der Erfiillung des offentlichen Zwecks durch das Unternehmen

Die KOWISA GmbH biindelt hauptsdchlich das Aktienkapital der in Sachsen-Anhalt titigen
regionalen Energieversorger, das im Zuge der Privatisierung der ostdeutschen
Energiewirtschaft den Kommunen {ibertragen wurde, die keine eigenen Stadtwerke gegriindet
haben.

Da die Stadt Stendal ihre Anspriiche durch die Griindung von Stadtwerken abgedeckt hat
resultiert die Beteiligung der Stadt lediglich aus den Eingemeindungen von Bindfelde,
Staffelde und ab 2005 Jarchau.

Entsprechend geringfiigig ist die Beteiligung der Stadt Stendal, sie betrédgt lediglich ca. 0,1%.
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Eine Berticksichtigung kommunaler Beteiligungen im Beteiligungsbericht ist gemaf
Gemeindeordnung erst bei einer Beteiligungsquote von mindestens 5% gefordert. Deshalb
soll hier lediglich nachrichtlich {iber das Bestehen dieser Beteiligung informiert werden.

Aus steuerlichen Griinden ist im Jahr 2014 die Umwandlung der KOWISA GmbH und Co
KG in eine Gesellschaft mit beschrinkter Haftung auf den Weg gebracht worden, die 2015
abgeschlossen wurde.

Gewinnausschiittung an die Stadt Stendal:

2016: 21417 €
2017: 22.935€
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Anlage 1.

Jahresabschluss 2017 und Lagebericht der
Stadtwerke Stendal GmbH




Stadtwerke — Altmarkische Gas-, Wasser- und Elektrizititswerke GmbH Stendal, Stendal
Jahresabschluss fiir das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2017 bis zum 31, Dezember 2017

Bilanz

Akfiva

A.  Anlagevermégen
I.  Immaterielle Verm&gensgegenstinde
1. Entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche
Schutzrechte und Shnliche Rechie und Werte sowie
Lizenzen an solchen Rechten und Werten
2. Geleistete Anzahlungen

Il. Sachanlagen
1. Grundstlicke, grundstlicksgleiche Rechte und Bauten
einschlieRlich Bauten auf fremden Grundstiicken
2. Technische Anlagen und Maschinen
3. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung
4, Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau

B. Umlaufvermigen
l. Vorrite
1. Roh-, Hilfs- und Befriebsstoffe
2. Emissionsberechtigungen

Il. Forderungen und sonstige
Vermégensgegenstinde
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
2. Forderungen gegen Gesellschafter
3. Sonstige Vermdgensgegenstinde

I, Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten

C. Rechnungsabgrenzungsposten

31.12.2017 31.12.2016

EUR EUR TEUR
74.918,00 88
13.500,00 14
88.419,00 102
4.122.492,24 4.138
45.966.342,00 44.242
634.574,00 558
3.369.943,57 6837
54.093.351,81 49.575
54,181.770,81 48.677
94.765,70 110
138.189,12 a3
232.954,82 193
12.904.077,12 9.760
155.512,14 208
581.751,58 479
13.621.340,84 10.447
1.073.379,39 6.104
14.927.675,05 16.744
371.629,74 159
68.481.075.60 66.580




ANLAGE

Passiva
31.12.2017 31.12.2016
EUR EUR TEUR
A. Eigenkapital
I. Gezeichnetes Kapital 5.000.000,00 5.000
Il. Kapitalriicklage 11.083.710,39 11.084
. Gewinnriicklagen 513.452,30 513
IV. Jahresiiberschuss 5.323.003,23 4.953
21.920.165,92 21.550
B. Sonderposten fiir Investitionszuschiisse
zum Anlagevermabgen 3.695.193,50 3.615
D. Empfangene Ertragszuschiisse 320,713,00 518
E. Riicksteltungen
1. Rickstellungen fur Pensionen
und &hnliche Verpflichtungen 451.465,00 165
2. Steuerriickstellungen 938.817,00 695
3. Sonstige Riicksiellungen 4.026.559,08 4.661
5.416.841,08 5.521
F. Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinsfituten 23.090.873,74 20.900
2. Erhaltene Anzahlungen auf Besfellungen 287,22 12
3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 6.462.241,04 6.040
4. Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschaftern 2.776.961,19 2.598
5. Sonstige Verbindlichkeiten 5.797.798,91 5.826
38.128.162,10 35.376
60,481.075,60 66.580
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ANLAGE

Stadtwerke — Altméarkische Gas-, Wasser- und Elektrizititswerke GmbH Stendal, Stendal
Jahresahschluss fiir das Geschéaftsjahr vom 1. Januar 2017 bis zum 31. Dezember 2017

Gewinn- und Verlustrechnung

2017 Vorjahr
EUR EUR TEUR
1. Umsatzerldse 86.704.135,20 82.554
2. andere aktivierte Eigenleistungen 187.547 21 196
3. sonstige betriebliche Ertrige §67.899,07 1.548
4. Materialaufwand
a} Aufwendungen fur Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe 61.065.135,42 58,768
b) Aufwendungen fiir bezegene Leistungen 2.830.236,90 3.285
63.895.372,32 62.053
5. Personalaufwand
a} Lshne und Gehaélter 4,821.243,91 4642
b} Soziale Abgaben und Aufwendungen
fiir Altersversorgung und for Unterstitzung 1.088.148,74 996
5.909.393,65 5.638
8. Abschrelbungen auf immaterielle Vermagens-
gegenstinde des Anlagevermdgens und Sachanlagen 3.562.293,51 3.239
7. sonsfige betriebliche Aufwendungen 6.249.780,93 5.220
8. sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 51.785,00 14
8. Zinsen und &hnliche Aufwendungen 351.840,89 373
10. Steuern vom Einkemmen und vom Ertrag 2.497.979,06 2.281
11. Ergebnis nach Steuern 5.344.706,12 5.508
12, sonstige Steuemn 21,702,89 555
13. Jahresiiherschuss 5.323.003,23 4.953
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Stadtwerke — Altmérkische Gas-, Wasser- und Elektrizititswerke GmbH Stendal, Stendal
Jahresahschluss fiir das Geschifisjahr vom 1. Januar 2017 bis zum 31. Dezember 2017

Anhang fir das Geschiftsjahr 2017

l. Vorbemerkungen

Die Stadtwerke — Altméarkische Gas-, Wasser- und Elekirizitatswerke GmbH Stendal
(Registergericht Stendal HRB 352), im Folgenden SWS genannt, ist eine groRe
Kapitalgesellschaft im Sinne von § 267 Abs. 3 HGB. Der Jahresabschluss wurde nach
den Rechnungslegungsvorschriften des Handelsgesetzbuches (HGB) in der Fassung des
Bilanzrichtlinie-Umsetzungsgesetzes (BIIRUG), des GmbH-Gesetzes (GmbHG) und des
Energiewirtschafisgesetzes (EnWG) aufgestellf.

Soweit die Berichtspflichten wahlweise in der Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung oder
im Anhang erfullt werden kénnen, wurden die Angaben in den Anhang aufgenommen. Der

Jahresabschluss ist vor Ergebnisverwendung aufgestellt worden.

Fir die Gliederung der Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Gesamtkostenverfahren

gewahlt.

L. Erlduterungen zu den Posten der Bilanz sowie der Gewinn- und

Verlustrechnung

Immaterielle Vermdgensgegenstande

Die Bewertung der erworbenen immateriellen Vermdgensgegensténde erfolgt zu
Anschaffungskosten abzlglich planmaRiger linearer Abschreibungen Uber die
Nutzungsdauer gemall den steuerlichen Tabellen Uber die betriebsgewdhnliche

Nutzungsdauer.
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Sachanlagen

Die Bewertung der Sachanfagen erfolgt entweder zu Anschaffungskosten, einschliefilich
Anschaffungsnebenkosten, oder zu Herstellungskosten gemal den handelsrechtlichen
Bilanzierungsvorschriften. Darliber hinaus werden Fremdlieferungen und -leistungen mit

einem Zuschlag fur die anfallenden Planungs- und Koordinierungsleistungen aktiviert.

Das Sachanlagevermégen wird linear iber die Nutzungsdauer gemaR den steuerlichen
Tabellen lber die betriebsgewdhnliche Nutzungsdauer abgeschrieben. Geringwertige

Wirtschaftsgiter werden im Jahr des Zugangs voll abgeschrieben.

Die Entwicklung des Anlagevermégens sowie die Abschreibungen des Geschéftsjahres
fir die Einzelposten des Anlagevermogens ergeben sich aus dem nachfolgenden

Anlagenspiegel.

Vorrate

Die Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe sind zu durchschnittlichen Anschaffungskosten unter
Beachtung des Niederstwertprinzips angesetzt.

Zur Erreichung einer klaren und Ubersichtlichen Darstellung des Vorratsvermégens wurde
die Gliederung um den Posten Emissionsberechtigungen erweitert, die zu
Anschaffungskosten angesetzt worden sind. Die kostenlos zugewiesenen und am
Bilanzstichtag noch nicht zurlickgegebenen Emissionsberechtigungen sind mit dem

Erinnerungswert von 1 EUR je Tonne CO, bilanziert worden.

Forderungen

Die zum 31. Dezember 2017 ausgewiesenen Forderungen sind innerhalb eines Jahres
fallig. Sie sind mit dem Nominalwert ausgewiesen. Erkennbare Einzelrisiken sind durch
Einzelwertberichtigungen, das allgemeine  Ausfallrisiko ist durch gine

Pauschalwertberichtigung in Héhe von 2 % beriicksichtigt.
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Die Forderungen aus der Lieferung von Energie und Wasser wurden mit erhaltenen
Abschlagszahlungen in Héhe von 10.461 TEUR saldiert. Fiir einen Teil der Forderungen

ergibt sich der Ansatz aus einem stetig angewandten Schatzverfahren.

Die ausgewiesenen Forderungen gegen Gesellschafter in Hthe von 156 TEUR betreffen
im Wesentlichen Forderungen aus Gewerbesteuererstatfungen (247 TEUR) und
Verbindlichkeiten aus Konzessionsabgabe 2017 (21 TEUR). Mit 74 TEUR werden
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen und mit 70 TEUR Verbindlichkeiten aus

Lieferungen und Leistungen ausgewiesen.

Sonstige Vermbaensgegenstidnde

Die sonstigen Vermbgensgegenstinde werden zum Nennwert angesetzt — ggf. verringert
um die Werberichtigungen — und beinhalten im Wesentlichen Forderungen aus
Steuererstattungen (519 TEUR) sowie geleistete Anzahlungen {27 TEUR). Die sonstigen

Vermégensgegenstinde haben eine Restlaufzeit von unter einem Jahr.

Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten

Der Kassenbestand und die Guthaben bei Kreditinstituten sind zum Nennbetrag

angesetzt,

Rechnungsabdarenzungsposten

Die aktiven Rechnungsabgrenzungsposten werden mit den anteiligen Ausgaben aus der
Zeit vor dem Abschlussstichtag, die Aufwendungen fir Folgejahre darstellen, bewertet.

Latente Steuern

Latente Steuern werden fiir zeitliche Unterschiede zwischen den handels- und
steuerrechtlichen Wertansatzen von Vermdégensgegenstdnden, Schulden und
Rechnungsabgrenzungsposten ermittelt. Die Ermittlung der latenten Steuern erfolgt auf

der Basis des kombinierten Ertragsteuersatzes von aktuell 29,475 %. Eine sich insgesamt
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ergebende Steuerbelastung wiirde in der Bilanz als passive latente Steuer angesetzt
werden. Im Falle einer Steuerentlastung wird vom entsprechenden Aktivierungswahirecht
kein Gebrauch gemacht. Steuerentlastungen ergeben sich bei der Gesellschaft aus
Abweichungen zwischen Steuer- und Handelsbilanz bei den Sachanlagen, Forderungen
aus Lieferungen und Leistungen, aktiven Rechnungsabgrenzungsposten sowie Pensions-
und sonstigen Rickstellungen. Im Geschéftsjahr ergab sich insgesamt eine — nicht
bilanzierte — akfive latente Steuer in Héhe von 680 TEUR (Vorjahr: 401 TEUR).

Eigenkapital

Das gezeichnete Kapital und die Ricklagen sind zum Nennwert bewertet. Das
gezeichnete Kapital ist voll eingezahlt und betragt zum 31. Dezember 2017 unverédndert
5.000 TEUR. Die Aufteilung der Geschifisanteile stellt sich zum Bilanzstichtag wie folgt

dar;

EUR %
Hansestadt Stendal 1.255.000 2510
Stadtische Werke Magdeburg GmbH & Co. KG, Magdeburg 1.872.500 37,45
(SWM Magdeburg)
Gelsenwasser Stadtwerkedienstleistungs-GmbH, Hamburg 1.872.500 37,45
(Gelsenwasser)

5.000.000 100,00

Die Kapitalriicklage blieb im Geschaftsjahr unverandert.

Sonderposten fiir Investitionszuschlisse zum Anlagavermbgen

Der Sonderposten fir  Investilionszuschisse  beinhaltet im  Wesentlichen
Hausanschlusskostenbeiirdge und Baukostenzuschisse aus Verirdgen ab dem 01.
Januar 2003. Die Auflésung erfolgt entsprechend der Nutzungsdauer der bezuschussten

Hausanschllsse und Versorgungsleitungen.
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Empfangene Ertragszuschiisse

Die empfangenen Erfragszuschiisse werden ratierlich Gber einen Zeitraum von 20 Jahren
erfolgswirksam aufgelést. Fir alle ab dem 01. Januar 2003 abgeschlossenen Vertrége
werden wegen gednderter steuerlicher Vorschriften die Hausanschlusskostenbeitrége und

Baukostenzuschiisse unter dem Sonderposten fur Investitionszuschilsse ausgewiesen.

Riickstellungen fiir Pensionen und dhnliche Verpflichtungen

Die Ruckstellungen fir Pensionen und &hnliche Verpflichtungen werden nach dem
Anwartschaftsbarwertverfahren i.S.wv. 1AS 19 bewertet. Fir die Abzinsung der
Pensionsverpflichtung wird pauschal eine durchschnittliche Restlaufzeit von 15 Jahren
unterstellt und dafir der von der Deutschen Bundesbank verdffentlichie durchschnittliche
Markzinssatz der vergangenen zehn Jahre von 3,68 Prozent angesetzt (im Vorjahr: 4,0
Prozent). Weiterhin wurde eine Einkommenssteigerung analog Vorjahr von 2,75 bzw. 3,0
Prozent p.a., eine Fluktuationsquote analog Vorjahr bis zu 0,5 Prozent p.a. und eine
Rentendynamik von bis zu 1,3 Prozent {(Vorjahr bis 1,15 Prozent} berlcksichtigt. Den
versicherungsmathematischen Rickstellungsberechnungen liegen als Rechnungs-
grundlagen die Richitafeln 2005 G von Prof. Dr. Klaus Heubeck zugrunde.

Die Verpflichtungen aus Pensionszusagen sind teils durch Rickdeckungsversicherungen
besichert. Die Anspriiche aus den Rlckdeckungsversicherungen betragen zum
31. Dezember 2017 224 TEUR (im Vorjahr 437 TEUR) und wurden geméaR § 246 Abs. 2

HGB mit den zugrundeliegenden Verpflichtungen verrechnet.

Aus der Abzinsung der Riickstellung fiir Pensionen und &hnliche Verpflichtungen mit dem
durchschnittlichen Markizinssatz der vergangenen zehn Jahre ergibt sich im Vergleich zur
Abzinsung mit dem durchschnittlichen Marktzinssatz der vergangenen sieben Jahre ein
Unterschiedsbetrag in H6he von 92 TEUR (im Vorjahr: 70 TEUR). Dieser Betrag unterliegt

einer Ausschittungssperre.
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Steuerrlickstellungen

Die Steuerriickstellungen befreffen im Wesentlichen Ruckstellungen flr allgemeine

Steuerrisiken.

Sonstige Riickstellungen

Die sonstigen Rickstellungen berticksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewissen
Verbindlichkeiten. Der Ansatz erfolgt in Hthe des nach verniinftiger kaufmannischer
Beurteilung notwendigen Erfullungsbetrags. Ruckstellungen mit einer Restlaufzeit von
mehr als einem Jahr werden mit dem ihrer Restlaufzeit entsprechenden

durchschnittlichen Markizins der vergangenen sieben Jahre abgezinst,

Den versicherungsmathematischen Berechnungen der Rickstellung far
Altersteilzeitverpflichtungen liegen als Rechnungsgrundlage die Richttafeln 2005 G von
Prof. Dr. Klaus Heubeck zugrunde. Dabei wurde ein Rechnungszins von 1,33 Prozent (im
Vorjahr 1,57 Prozent) sowie ein Einkommenstrend analog Vorjahr von 3,0 Prozent p.a.
beriicksichtigt. Die Rickstellungen flir Altersteilzeit wurden mit dem zum 31. Dezember
2017 bestehenden Wertguthaben bei der Energie-Sicherungstreuhand e.V. in Héhe von
11 TEUR verrechnet.

Die sonstigen Riickstellungen betreffen im Wesentlichen ungewisse Verbindlichkeiten mit
1.996 TEUR, wovon 873 TEUR das Regulierungskonte betreffen.

Verbindlichkeiten
Die Verbindlichkeiten sind zu den Erfullungsbetrdgen passiviert.

Unter den Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen wurden im Vorjahr 11 TEUR

Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschafter ausgewiesen.

Die Verbindlichkeiten gegeniber Gesellschafter betreffen ausschliefllich Verbindlichkeiten

aus Lieferungen und Leistungen.
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Unter den sonstigen Verbindlichkeiten werden im Geschiftsjahr Verbindlichkeiten aus

Steuern von 1.017 TEUR (im Vorjahr: 1.527 TEUR) ausgewiesen

Fur die Verbindlichkeiten bestehen folgende Restlaufzeiten:

Verbindlichkeiten gegeniber

Kreditinstituten
Vorjahr;

erhaltene Anzahlungen
auf Bestellungen
Vorjahr:

Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen
Vorjahr;

Verbindlichkeiten gegeniiber
Gesellschafter
Vorjahr:

sonstige Verbindlichkeiten
Verjahr:

Summe
Varjahr:

mehr
bis 1 Jahr als 1 Jahr tber 5 Jahre Summe
EUR EUR EUR EUR
2.754.211,48 20.336.662,26 10.261.841,00 23.090.873,74
2.677.822,98 18.222.380,24 9.750.000,00 20.900.203,22
287,22 0,00 0,00 287,22
11.871,26 0,00 0,00 11.871,26
6.462.241,04 0,00 0,00 6.462.241,04
6.039.803,10 0,00 0,00 6.039.803,10
2.776.961,19 0,00 0,00 2.776.961,19
2.598.045,55 0,00 0,00 2.598.045,55
5.797.798,91 0,00 0,00 5.795.457,98
5.825.948,20 0,00 0,00 5.825,948,20

17.791.499,84
17.153.491,09

20.336.662,26
18.222.380,24

10.261.841,00
9.750.000,00

38.125.821,17
35.375.871,33

Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Es bestehen Verpflichtungen aus dem Leasingvertrag fir das Verwaltungsgebdude

Rathenower Stralle in Hohe von 188 TEUR sowie fir den Fuhrpark und sonstige

Betriebsausstattung in Hhe von 238 TEUR. Die Betrdge beziehen sich jeweils auf die

Gesamtlaufzeit der Vertrége.

Die Leasinggeschafte dienen der

mittel-

und langfristigen Verbesserung der

Liquiditdtssituation und der Verbesserung der Eigenkapitalquote. Ein weiterer Vorteil
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besteht in dem flexiblen Austausch von Kraftfahrzeugen bei Ausfall innerhalb der

Vertragsbindung. Risiken bestehen in der unklindbaren Grundmietzeit.

Mit SWM Magdeburg besteht ein Dienstleistungsverirag (ber die Erbringung wvon
kaufmannischen und technischen Dienstleistungen, dessen Laufzeit zunichst his zum
30. Juni 2023 geregelt ist. Im Jahr 2017 betrug das Entgelt 1.819 TEUR.

Ferner bestehen mit der SWM Magdeburg Vereinbarungen Uber Leistungen, die nicht im
Vertrag erfasst sind. Diese werden gemafl allgemeinen Weiterberechnungssatzen

abgerechnet.

Weiterhin besteht zum 31. Dezember 2017 ein Gesamtbestellobligo in Héhe von 1,142
TEUR aus getétigten Bestellungen bei diversen Lieferanten und Dienstleistern, deren

Lieferungen und Leistungen zum Stichtag noch nicht erbracht sind.
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1. Erlduterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Umsatzerlése

Die Umsatzerlése gliedern sich wie folgt:

TEUR
Elektrizitdtsversorgung 62.023
Gasversorgung 10.291
Fernwdrmeversorgung 8.830
Trinkwasserversorgung 3.713
Abwasserentsorgung 1.833
Uthrige 14

Gesamtumsatz 86.704

Unter den Umsatzerlésen werden mit 1.333 TEUR periodenfremde Erlése ausgewigsen.
Ferner enthalten die Umsatzerlése mit 106 TEUR Erlésschmalerungen fir Vorjahre.

Sonstige betriebliche Ertrage

Die sonstigen betrieblichen Ertrage betreffen mit 331 TEUR Errége aus der Auflésung

von Rickstellungen.

Materialaufwand
Der Materialaufwand setzt sich aus Aufwendungen fir Roh-, Hilfs- und Betriehsstoffe in

Héhe von 61.065 TEUR (Vorjahr: 58.768 TEUR) und Aufwendungen fir bezogene
Leistungen in H&he von 2.830 TEUR (Vorjahr: 3.285 TEUR) zusammen.

Personalaufwand

Der Personalaufwand beinhaltet Aufwendungen fOr Altersversorgung in Hoéhe von 149
TEUR (Vorjahr: 81 TEUR). Nicht als Personalaufwand erfasst sind Betrdge, die sich aus
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der Abzinsung der langfristigen Personalriickstellungen ergeben. Diese sind im

Zinsergebnis ausgewiesen.

Senstige betriebliche Aufwendungen

Die sonstigen befrieblichen Aufwendungen betreffen u. a. an die Stadt zu zahlende
Konzessionsabgabe in Héhe von 1475 TEUR und die Vergitung fiir den
Dienstleistungsvertrag mit der SWM Magdeburg in Hdhe von 1.495 TEUR.

Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrége

Erirdge aus der Abzinsung langfristiger Riickstellungen werden im Berichtsjahr mit 33
TEUR ausgewiesen (Vorjahr: 0 TEUR).

Zinsen und dhnliche Aufwendungen

Hierin sind u. a. in Héhe von 266 TEUR Zinsen an Kreditinstitute fir langfristige Darlehen
sowie Aufwendungen aus der Abzinsung von Rickstellungen mit 34 TEUR (Vorjahr: 49
TEUR) enthalten. Den Zinsaufwendungen aus der Abzinsung der Pensionsriickstellungen
in Héhe von 16 TEUR stehen Zinsertrdge aus dem verpfindeten Deckungsvermégen in

Héhe von 3 TEUR gegeniber, welche saldiert ausgewiesen werden.

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

Die Steuern von Einkommen und Ertrag in Héhe von 2.498 TEUR enthalten fur 2017
Gewerbesteuern in  Héhe wvon 1.155 TEUR sowie Kdérperschafisteuer und
Solidaritdtszuschlag in Hohe von 1.318 TEUR. Steuern vom Einkommen und Ertrag far
die Jahre 2012 bis 2016 werden in Hdhe von 90 TEUR ausgewiesen. Mit 65 TEUR wird
die Aufldsung der Rickstellung fir allgemeine Steuerrisiken berlicksichtigt.
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Sonstige Steuern

Die Position beinhaltet wie im Vorjahr u.a. Energiesteuern, die gemal der BIRUG-
Vorschriften nur noch mit den auf dem Eigenverbrauch entfallenden Anteil ausgewiesen

werden.

V. Finanzinstrumente

Die SWS hat im Rahmen ihrer gewdhnlichen Geschéfistatigkeit zur Absicherung von
Zinsénderungsrisiken fur Darlehen mit variabler Verzinsung derivative Geschifte
abgeschlossen. Derivative Finanzkontrakte werden nur mit Banken hdchster Bonitét
abgeschlossen und sind auf die Absicherung des operativen Geschéfts sowie der damit

verbundenen Finanzierungsvorgénge beschrankt.

Zum Bilanzstichtag bestanden folgende derivative Finhanzpositionen:

beizulegender

Umfang Zeitwert
TEUR TEUR

Zinshezogene Geschafte
- SWAP 750 -23

Die Zeitwerte wurden den Markipreisbestdtigungsschreiben der Banken entnommen. Die
jeweilige Bewerfung gibt die Einschatzung der Bank Uber den Wert des betreffenden
Finanzinstrumentes zum Bilanzstichtag auf Basis aktueller Marktdaten unter Verwendung
markttblicher Bewertungsmethoden wieder. Er leitet sich It. den Banken vom indikativen

Preis ab, zu dem die Bank das Finanzinsirument beendet bzw. zurlickgekauft hitte.

Die Zinsderivate werden mit den zugrunde liegenden Bankdarlehen zu
Bewertungseinheiten (Micro-Hedges) zusammengefasst. Da die Derivate mit den
zugrunde liegenden Darlehen in allen wesentlichen Bedingungen (bereinstimmen, ist
davon auszugehen, dass sich die Zahlungsstréme aus der Zinsabsicherung fir die
verbleibende Laufzeit der Derivate vollstindig ausgleichen, mithin eine Absicherung von .

Festzinssaizen erreicht wird.,
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V. Ergédnzende Angaben

a) Zusammensetzung der Organe/Aufwendungen fiir Crgane

Geschéftsfiihrung

Dipl.-Kfm. Thomas Brauer, kaufménnischer Geschéftsfuhrer, allein vertretungsberechtigt
Dipl.-Ing., Dipl. Wirtschaftsing. Thorsten Jansing, technischer Geschaftsflihrer

Bezlge der Geschéftsfilhrung

Beziiglich der Angaben {iber die Gesamtbeziige der Geschéfisfihrung im Geschéftsjahr
2017 wurde von der Schutzvorschrift gemik § 286 Abs. 4 HGB Gebrauch gemacht.

Aufsichtsrat

1. Klaus Schmotz
Oberblrgermeister Hansestadt Stendal
Vorsitzender des Aufsichtsrates

2. Henning R. Deters
Vorsitzender des Vorstandes GELSENWASSER AG
stellvertretender Vorsitzender des Aufsichtsrates

3. Helmut Herdt
ass. jur. Sprecher der Geschéaftsfiihrung SWM Magdeburg
Mitglied des Aufsichtsrates

4, Johannes Kempmann
Dipl.-Ing. technischer Geschéafisfithrer SWM Magdehurg
Mitglied des Aufsichtsrates

5. Manfred Hochbein
Leiter Betriebsdirektion Liidinghausen GELSENWASSER AG
Mitglied des Aufsichtsrates

8. Hardy Peter Giissau
Diplom-Lehrer, Vorsitzender der CDU-Fraktion, MdL
Mitglied des Aufsichtsrates

7. Marco Philipp
Vermessungstechniker, Belegschaftsvertreter
Mitglied des Aufsichtsrates
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Beziige des Aufsichtsrates

Die Bezlige des Aufsichtsrates betrugen im Geschéftsjahr 10 TEUR.

b} Angaben zu Arbeitnehmern

Im Jahresdurchschnitt betrug die Zahl der Arbeitnehmer:

2017 2016
Gewerbliche Mitarbeiter 35 35
Angestellte 56 53
Aushilfen 4 4
Summe 95 92

c} Angahen gemiR § 6b Abs. 2 Energiewirtschaftsgesetz (EnWG)

Gemaf § 6b Abs. 2 EnWG sind als Geschiéfte gréReren Umfangs mit verbundenen und

assoziierten Unternehmen der Dienstleistungsvertrag mit der SWM Magdeburg zu

nennen.

Der Dienstleistungsvertrag umfasst folgende Schwerpunktaufgaben:

Vertriehs- und Marketingdienstleistungen

Energiewirtschaftliche Unterstitzung

Externes und internes Rechnungswesen

Personalabrechnung und —entwickliung

Bereitstellung der DV-Plaftform zur Abwicklung der oben genannten
Geschéftsvorfélle auf Basis von SAP

Allgemeine Dienste sowie Rechtsheratung

Unterstitzung bei der internen Revision

Unterstlizende Leistungen im Bereich Beschaffung
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In 2017 sind daftir Aufwendungen von 1.495 TEUR angefallen.

Die technische Betriebsfilhrung durch SWM Magdeburg betrifft die Netzfihrung Strom
und Gas sowie die Zahlerfernauslesung. In 2017 belief sich der Aufwand hierflir auf 324
TEUR.

Fir sonstige Leistungen aus vertraglichen Vereinbarungen mit SWM fielen Aufwendungen
von 34 TEUR an.

Mit der SWM Magdeburg besteht ein Rahmenvertrag tiber die wechselseitige Lieferung
von Strom und ein Vertrag (ber die Lieferung von elekirischer Energie (offener Vertrag).
Aus diesen Vertragen erzielte die Gesellschaft im Berichtsjahr Erlése von 83 TEUR und
hatte Aufwendungen von 5.192 TEUR.

Im Geschéftsjahr 2009 wurde ein Erdgaslieferverirag mit der SWM Magdeburg
geschlossen. In 2017 bezog die Gesellschaft daraus Erdgas von der SWM Magdeburg zu
einem Wert in Hdhe von 4.943 TEUR.

Mit der GELSENWASSER bestehen vertragliche Vereinbarungen {iber die Ersteflung von
Rohrnetzberechnungen im  Wasserbereich,  Netzplanungen im  Gasbereich,
Erdgaslieferungen, Einfuhrung eines geografischen Informationssystems,
Beratungsleistungen und 0Ober Leitungstdtigkeiten. Dafur fielen im Geschéftsjahr
Aufwendungen von 683 TEUR an.

d) Angabken zum Hencrar des Abschlusspriifers
Das Gesamthonorar des Abschlusspriifers gemaR § 285 Nr. 17 HGB betrdgt im

Geschéaftsjahr 2017 insgesamt 20 TEUR und betrifft mit 17 TEUR Abschluss-

prifungsleistungen und mit 3 TEUR sonstige Prifungsleistungen.
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e) Sonstige Angaben

Im Geschaftsjahr wurden keine Geschifte im Sinne des § 285 Nr. 21 HGB

abgeschlossen, die zu marktuniiblichen Bedingungen zustande gekommen sind.
Geschéfte im Sinne des § 285 Nr. 3 HGB lagen im Geschéftsjahr 2017 nicht vor.
Vorgange von besonderer Bedeutung, die nach Schluss des Geschéftsjahres eingetreten
sind und weder in der Gewinn- und Verlustrechnung noch in der Bilanz beriicksichtigt
sind, haben sie nicht ergeben.

Stendal, im Méarz 2018

Stadtwerke - Altméarkische Gas-, Wasser-
und Elektrizitatswerke GmbH Stendal

gez. Thomas Bréuer gez. Thorsten Jansing
Thomas Brauer Thorsten Jansing
- GeschaftsfUhrer - - GeschéftsfUhrer -
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Stadtwerke — Altmarkische Gas-, Wasser- und Elektrizitdtswerke GmbH Stendal, Stendal
Anlagenspiegel fiir das Geschéftsjahr vom 1, Januar 2017 bis zum 31, Dezember 2017

Immatsrisllie
Vermdgensgegenstinde

1.

1.

Entgeltlich erworbene Konzessianen, ge-
werbliche Schutzrechte und éhnliche
Rechte und Werle sowle Lizenzen an
solchen Werten

. Geleistete Anzahlungen

. Sachanlagen

Grundsticke, grundstiicksgleiche Rechie
und Bauten, einschliefllich der Bauten auf
fremden Grundstiicken

. Technische Ankagen und Maschiner

. Andere Anlagen, Betriebs- und

Geschiftsausstattung

. Geleistete Anzahlungen und Anlagen im

Bau

Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten

Stand am . N Stand am
11,2017 Zugange Umhbuchungen Abgénge 31.12.2017
EUR EUR EUR EUR EUR

932.157 57 45528 16 0,00 0,00 S77.685 73
13.500,00 0,00 0,00 0,00 13.500,00
945.657,67 45.528,16 0,00 0,00 991.185,73
9.442 651,84 118.629,64 8.884,35 153,88 9.570.021,75
120.687.019,97 4.410,823,71 527,601,98 636,355,33  124.989.000,33
1.895.563,64 259.972,37 0,00 22.166,95 2.133.369,06
636.728,33 3.272.170,32 -536.486,33 2.538,75 3.369.843,57
132.862.043,58 8.061.598,04 0,00 861.214,91 _ 140.082.424,71
133,807.701,15 8,107.124,20 0,00 861,214,917  141.053,6810,44




ANLAGE

Abschreibungen Buchwerte
Stand am . 5 " Stand am Stand am Stand am
1,1.2017 Zuschreibungen - Zugénge Umbuchung Abgange 31,12.2017 31.12.2017 31.12.2015
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR

844.103,57 0,00 53.663,16 0,00 0,00 902.766,73 74.818,00 88.054,00
4,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 13.500,00 13,500,00
844.103,57 0,00 58.663,16 0,00 0,00 902.766,73 88.41¢,00 101.554,00
5.303.853,82 0,00 143.575,59 0,00 0,00 5.447.529 51 4,122,452 24 4.138,707,72
76.445.218,97 214500 3.176.012,39 0,00 597.238,03  79.022.748,33 45.966.342,00 44.241.801.00
1.337.819,64 0,00 183,142,37 0,00 22166,95  1.498,795,05 634.574,00 557.744,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00  3.369.94357 636.798,33
8§3.086.992,53 214500  3.503.830,35 0,00 619.404,98 85.969.072,90 54.093.351,81 _49.575.051,05
83.931,096,10 214500  3.562.293,51 0,00 615.404,88 86.871.839,63 54.181.770,81 49.676.605,05
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Stadtwerke — Altmérkische Gas-, Wasser- und Elektrizititswerke GmbH Stendal, Stendal
Jahresabschluss fiir das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2017 bis zum 31. Dezember 2017

Lagebericht fiir das Geschiftsjahr 2017
Rahmenbedingungen und allgemeine Entwicklung

Im Jahr 2617 ist nach Angabe der Bundesregierung laut Jahreswirtschaftsbericht 2018 unter dem
Titel ,,Wirtschafilich gestirkt in die Zukunft“ das reale Bruttoinlandsprodukt (BIP) fiir die
Bundesrepublik Deutschland um 2,2 % gegeniiber dem Vorjahr statk angestiegen. Die deutsche
Wirtschaft befindet sich damit in einem kréftigen Aufschwung, Die Zahl der Erwerbstitigen hat
2017 nach vorldufigen Angaben des statistischen Bundesamtes mit 44,3 Mio. Personen wiederum
einen neuen Hochststand erreicht, Die Arbeitslosenquote liegt mit 5,7 % auf dem niedrigsten Stand
seit iiber 25 Jahren. Auch 2017 haben die Bruttoléhne und —gehilter je Arbeitnehmer um 2,5 %
weiter zugenommen. Die Preissteigerungsrate 2017 liegt mit 1,8 % in der Nihe der
Zielinflationsrate der Europ#ischen Zentralbank (EZB). Neben einer weiter gestiegenen
Inlandsnachfrage haben sich auch die Exportleistungen um 4,7 % stark erhéht, ohne dass nach
Einschitzung des Sachverstindigenrates insgesamt eine Uberhitzung der deutschen
Volkswirtschaft festzustellen ist. Dank dieser sehr guten Entwicklung haben sich auch die
éffentlichen Finanzen weiter verbessert und es ist fiir 2017 ein gesamtstaatlicher Uberschuss bei
Bund, Lindern und Kommunen von ca. 37 Mrd. EUR zu erwarten.

Auf Basis vorldufiger Werte ist zumindest ansatzweise diese positive Entwicklung des realen BIPs
fiir Ostdeutschland bzw. auch fiir Sachsen-Anhalt nachvollziehbar. Nach Einschitzung der NordLB
kann mit einem realen BIP-Wachstum in moderater Héhe von 1,0 % gerechnet werden. Die Zahl
der Erwerbstitigen hat sich 2017 mit rd. 1.010 Tsd. (Vorjahr 1,045 Tsd.) stabilisiert, wihrend sich
die Zahl der Arbeitslosen sowohl im Landkreis Stendal mit nur noch 6.127 (Vorjahr 6.991)
Personen als auch in ganz Sachsen-Anhalt mit einer Quote von 8,7 % weiter vermindert hat.

Nach vorldufigen Berechnungen des Bundesverbandes der Energie- und Wasserwirtschaft e.V.
(BAEW) ist 2017 der Gesamtstromverbrauch mit ca. 557 Mrd. kWh um 0,7 % gegeniiber dem
Vorjahr gestiegen. Der Anstieg ist u. a. auf die Witterungseinfliisse zu Jahresbeginn sowie das
konjunkturelle Wachstum zuriickzufithren. Gegeniiber dem Vorjahr hat sich trotz eines Schaittages
in 2016 der gesamte Erdgasverbrauch 2017 nochmals um 6,2 % auf 995 Mrd, kWh erhoht.
Hauptgrund fiir diese Entwicklung sind neben erhdhtem Heizbedarf zu Jahresbeginn Mehreinséitze
von Erdgas in Krafiwerken zur gekoppelten Strom- und Wirmeerzeugung sowie in industriellen
Kraftwerken gewesen.
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2017 ist nach Angaben des Deutschen Wetterdienstes ein insgesamt ungewdhnlich warmes, aber
auch sehr wechselhaftes Jahr mit Wetterextremen wie den Orkanen | Xavier” und ,Herwart”
gewesen. Mit einer Durchschnittstemperatur von 9,6 °C (vgl. langjdhriges Mittel 8,2 °C) gehdért das
Jahr 2017 wie schon die Jahre zuvor mit zu den wirmsten seit Beginn der Aufzeichnungen. An der
durchschnittlichen Niederschlagsmenge von 850 I/m® (langjihriges Mittel 789 /m?) sowie der
durchschnittlichen Anzah! an Sonnenstunden von 1.595 h (langjdhriges Mittel 1.520 h) ist zu
erkennen, dass das Wetter in 2017 insgesamt nass und vergleichsweise sonnig gewesen ist.

Die Stadtwerke - Altmérkische Gas-, Wasser- und Elektrizititswerke GmbH Stendal (SWS) sind

im Kernbereich der Hansestadt Stendal filr die &ffentliche Strom-, Erdgas-, Trinkwasser- und

Wirmeversorgung zustindig sowie als Gesamtbetriebsfithrer auch flir eine ordnungsgemifie
Durchfuhrung der Abwasserbeseitigung verantwortlich. Die im Zuge der Gemeindegebietsreform
2010 eingemeindeten Ortsteile der Hansestadt Stendal werden durch die Avacon AG (Avacon) im
Bereich der Strom- und Gasversorgung sowie durch den Wasserverband Stendal-Osterburg
(WVS0) im Bereich der Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung bedient. Auf einer stidtischen
Flidche von insgesamt iber 220 km? leben zum Jahresende 2017 nunmehr 40.657 (Vorjahr 40.979)
Personen und damit 322 weniger als noch ein Jahr zuvor, Allerdings hat die Einwohnerzahl 2014
nur 40.079 betragen, sodass nach wie vor von einer stabilen Bevlkerungsentwicklung auszugehen
ist. In der Kernstadt leben 33.273 Menschen nach 33.519 im Vorjahr. Im gréfiten Stadtteil Stendal-
Stadtsee leben mit 10.223 Personen fast genauso viele Einwohner wie im Vorjahr (10.257).

Die Hansestadt Stendal ist mit 25,1 % als einer wvon drei gleichberechtigten
Minderheitsgesellschaftern an SWS beteiligt. Daneben werden weitere 3745 % der
Gesellschaftsanteile jeweils durch die Stddtische Werke Magdeburg GmbH & Co. KG (SWM
Magdeburg) und durch die GELSENWASSER Stadtwerkedienstleistungs-GmbH (Gelsenwasser)
gehalten. Beide Konsorten unterstiitzen SWS durch ausgew#hlte kaufminnische und technische
Dienstleistungen.

Geschiiftsverlauf und Ertragslage

Die SWS schlieft das Geschiiftsjahr 2017 bei gestiegenen Umsatzerldsen von insgesamt
TEUR 86.704 (Vorjahr TEUR 82.554) mit einem verbesserten Jahresiiberschuss auf hohem Niveau
von TEUR 5.323 (Vorjahr TEUR 4.953) ab.

Zu diesem sehr guten Jahresergebnis haben neben mengenbedingt und unter Beriicksichtigung
periodenfremder Effekte gestiegener Umsatzerldse auch auBerordentliche Erstattungen wvon
Beschaffungsaufwendungen sowie klar rickldufige Aufwendungen fiir bezogene Leistungen
beigetragen.
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Die Gradtagszahlen fiir 2017 liegen mit 3.345 (Vorjahr 3.425) vor allem aufgrund vergleichsweise
milder Witterung im 4. Quartal unter dem Vorjahresnivean und damit weiter unter dem
langjshrigen Mittel. Allerdings hat sich die Zahl der Heiztage mit 250 (Vorjahr 234) durch
niedrigere Mitteltemperaturen vor allem im September 2017 wieder erhoht.

Die Umsatzerltse der Stromversorgung haben sich im Jahr 2017 auf nunmehr TEUR 62.028
(Vorjahr TEUR 57.838) erhtht. Dabei ist die Stromhandelsmenge 2017 auf insgesamt rund 375
GWh (Vorjahr 351 GWh) vor allem durch das Vertriebsgeschift in fremden Netzen weiter
angestiegen, wihrend sich die Stromhandelsabgabe im eigenen Netz auf etwa 60 GWh (Vorjahr 63
GWh) reduziert hat. Ebenso ist die nutzbare Stromabgabe im SWS-Verteilnetz auf 103 GWh
(Vorjahr 105 GWh) gesunken, wobei saldiert Mehrerlse mit entsprechender
Riickstellungsverpflichtung erzielt worden sind. Etwa 160 fremde Stromhandelsunternehmen
haben das SWS-Verteilnetz nahezu unverfindert im Umfang von rund 43 GWh (Vorjahr 42 GWh)
genutzt. Trotzdem werden in Stendal auch weiterhin mehr als 80 % aller angeschlossenen Kunden

mit elektrischer Energie von SWS vollversorgt.

Im Bereich der Gasversorgung haben sich die Umsatzerldse auf TEUR 10.294 (Vorjahr
TEUR 10.409) in etwa stabil entwickelt, wobei die Gastransportabgabe im Netzgebiet Stendal auf
insgesamt 606 GWh (Vorjahr 547 GWh) stark gestiegen ist. Durch die erhéhte Strom- und
Wiarmeerzeugung des Heizkraftwerkes Stendal, Schillerstrae, sind in 2017 auch die
Gasbetriebsverbriuche auf 258 GWh (Vorjahr 199 GWh) deutlich angewachsen, Die Netznutzung
durch nahezu 100 fremde Héndler ist 2017 mit 235 GWh (Vorjahr 231 GWh) nur leicht gestiegen.
Demgegentiber ist die nutzbare Gashandelsabgabe an Endkunden mit tiber 192 GWh (Vorjahr
194 GWh) nahezu stabil geblieben. Davon betragen die Lieferungen an Kunden auflerhalb des
cigenen Netzes rund 75 GWh (Vorjahr 74 GWh) und an Kunden im SWS8-Netz etwa 117 GWh
{(Vorjahr 120 GWh). Der SWS-Anteil, bezogen auf die Anzah] angeschlossener Kunden in Stendal,
verbleibt auch 2017 bei mehr als 80 %.

Die Wirmeerldse inkiusive der Erlésbeitriige flir Contractinggeschiifte sowie Dienstleistungserlise
im Rahmen der Nebenkostenabrechnung belaufen sich auf TEUR 8.833 (Vorjahr TEUR 9.036).
Dabei hat sich die nutzbare Wirmeabgabe mit 109 GWh (Vorjahr 109 GWh) nicht verdndert.

Im Trinkwasserbereich haben sich bei einer stabilen Absatzmenge von 2,0 Mio. m? (Vorjahr 2,0
Mio. m®) die Umsatzerldse mit TEUR 3.714 (Vorjahr TEUR 3.517)} positiv entwickelt. Durch die
Betriebsfithrung fiir die Abwassergesellschaft Stendal mbH (AGS) konnten zusitzlich stabile
Umsatzerltse in Hohe von TEUR 1.835 (Vorjahr TEUR 1.753) erzielt werden.

Neben den aktivierten Eigenleistungen in Héhe von TEUR 188 (Vorjahr TEUR 196) hat SWS auch
sonstige betriebliche Ertrdge in Héhe von TEUR 868 (Vorjahr TEUR 1.548), insbesondere durch
die Aufldsung von Rickstellungen in Héhe von TEUR 331 (Vorjahr TEUR 972), realisiert.
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Die Aufwendungen fiir Material und Fremdleistungen haben sich 2017 mit TEUR 63.895 (Vorjahr
TEUR 62.053) nur leicht erhéht. Neben vermehrten Bezugsaufwendungen fiir die Strom-, Gas- und
Wirmeversorgung in Hohe von TEUR 59.889 (Vorjahr TEUR 58.044) sind wieder gesunkene
Aufwendungen fiir bezogene Leistungen auf TEUR 2.830 (Vorjahr TEUR 3.285) beriicksichtigt
worden.

Der Personalaufwand ist beschiftigungs- und tarifbedingt anf TEUR 5.909 (Vorjahr TEUR 5.638)
angestiegen.

Bei einer wetterhin hohen Investitionstatigkeit haben sich die Aufwendungen fiir Abschreibungen
auf TEUR 3.562 (Vorjahr TEUR 3.239) erhiht.

Bei den sonstigen betrieblichen Aufwendungen ist ebenfalls ein Anstieg auf TEUR 6.250 (Vorjahr
TEUR 5.221) zu verzeichnen, wozu im Wesentlichen Wertberichtigungen auf Forderungen in
Héhe von TEUR 984 (Vorjahr TEUR 96) beigetragen haben. Die Konzessionsabgabe, welche an
die Hansestadt Stendal abgefiihrt wird, belduft sich 2017 auf TEUR 1.475 (Vorjahr TEUR 1.496).

Der saldierte Finanzaufwand hat sich mit insgesamt TEUR 300 (Vorjahr: TEUR 359) weiter

reduziert.
Es ergibt sich danach ein Ergebnis vor Ertragssteuern von TEUR 7.821 (Vorjahr TEUR 7.233).

Die Steuerbelastung betrigt insgesamt TEUR 2.520 (Vorjahr: TEUR 2.836). Dabei sind die
sonstigen Steuern (i.W. Energiesteuern) in Hhe von nur noch TEUR 22 (Vorjahr: TEUR 555)
auch bedingt durch Erstattungen fiir vergangene Geschiiftsjahre stark zuriickgegangen, wihrend
sich die Steuern vom Einkommen und Erfrag mit TEUR 2.498 {Vorjahr: TEUR 2.281)
ergebnisbedingt erhdht haben.,

Vermdgens- und Finanzlage

Der Buchwert des Anlagevermégens hat sich im Geschiftsjahr 2017 auf TEUR 54.182 (Vorjahr
TEUR 49.677) investitionsbedingt weiter stark erhdht,

Das Umlaufvermdégen hat sich auf TEUR 14.928 (Vorjahr TEUR 16.744) reduziert, wobei sich die
Vorrite auf TEUR 233 (Vorjahr TEUR 193) und Forderungen aus Lieferungen und Leistungen auf
TEUR 12.904 (Vorjahr TEUR 9.760) erhéht haben, Demgegeniiber ist der Bestand an liquiden
Mitteln mit TEUR 1.073 (Vorjahr TEUR 6.104) stark zuriickgegangen und die sonstigen
Vermogensgegenstiinde belaufen sich auf TEUR 562 (Vorjahr TEUR 479),
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ANLAGE 1l

Unter Beriicksichtigung des Jahresiiberschusses hat sich das Eigenkapital mit TEUR 21.920
(Vorjahr TEUR 21.550) auf hohem Niveau gefestigt, womit auch eine sechr gute
Eigenkapitalverzinsung von {iber 24 % erreicht worden ist. Die Eigenkapitalquote betrfigt damit
nahezu 32 % (Vorjahr: 32 %).

Die Riickstellungen haben sich trotz regulierungsbedingter Zufithrungen in den Netzbereichen
sowie gestiegener Pensionsriickstellungen auf nur noch TEUR 5417 (Vorjahr TEUR 5.521)
ermiBigt. Dabei sind insbesondere die Riickstellungsbetrige fiir unterlassene Instandhaltung sowie

ausstehende Rechnungen gesunken.

Demgegeniiber hat sich die Summe der Verbindlichkeiten in 2017 mit insgesamt TEUR 38.128
(Vorjahr TEUR 35.376) weiter erhht. Der Anstieg ist insbesondere auf die Verbindlichkeiten
gegeniiber Kreditinstituten mit TEUR 23.091 (Vorjahr TEUR 20.900) sowie auf die
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen mit TEUR 6.462 (Vorjahr TEUR 6.040)
zurtickzufithren.

Die Bilanzsumme ist folglich im Geschiiftsjahr 2017 mit einer Hohe von TEUR 69.481 (Votjahr
TEUR 66.580) weiter angewachsen.

Der Mittelabfluss aus Investitionstatigkeit in Hohe von TEUR 8.083 (Vorjahr TEUR 7.339) sowie
aus Finanzierungstitigkeit in Hohe von TEUR 2.696 (Vorjahr TEUR 3.272) ist nicht vollstindig
aus den Mittelzufliissen der laufenden Geschifistitigkeit finanziert worden. Unter Beachtung
entsprechender Kreditaufnahmen in Héhe von nur TEUR 5.000 hat sich der Finanzmittelfonds zum
Stichtag auf einen Betrag in Hohe von TEUR 1.073 (Vorjahr: TEUR 6.104) stark erm#Bigt.

Wesentliche Finanzinstrumente stellen die kurzfristigen Forderungen, die liquiden Mittel, die
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten sowie die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen dar. Das Risikomanagement der SWS in Bezug auf Finanzinstrumente ist neben einer
Liguidititsplanung und —steverung sowie Kreditliberwachung auf die zeitnahe Realisierung von
Forderungen ausgerichtet. Nennenswerte Ausfallrisiken, Liquidititsrisiken oder aber Risiken aus
Zahlungsschwankungen iiber die bereits im Jahresabschluss 2017 dargestellten hinaus, sind nicht
erkennbar. Bei den Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten handelt es sich um Darlehen mit
festen sowie variablen Zinss#dizen. Soweit variable Zinssitze vereinbart worden sind, wurden
Zinssicherungsgeschifie abgeschlossen, die insgesamt Vorteile gegeniiber klassischen
Festsatzkrediten im Abschiusszeitpunkt aufweisen. Die SWS verfiigt auch im Geschiftsjahr 2017
Uber eine jederzeit notenbankfihige, schr gute Bonitdtsbewertung durch die kreditgewdhrenden
Institute.
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Titigkeitsabschliisse im Geschiiftsjahr 2017

Die SWS sind als vertikal integriertes Versorgungsunternehmen nicht zu einer rechtlichen, wohl
aber informatorischen sowie buchhalterischen Entflechtung und zur Gewihrleistung von
Transparenz bzw. zur diskriminierungsfreien Ausgestaltung und Abwicklung eines Netzbetriebes
verpflichtet. Daher haben die SWS ebenso wie rechtlich selbstindige Betreiber von Elektrizitiits-
und Gasversorgungsnetzen die Vorschriften des Energiewirtschaftsgesetzes (EnWG) zu erfiillen.
GemdB § 6b Abs. 3. EnWG schliefit dies die Erstellung von gesonderten Titigkeitsabschliissen ein.
Die Geschiftsfelder der SWS umfassen dabei folgende Bereiche:

o Titigkeiten der Elektrizititsverteilung,

e andere Tétigkeiten innerhalb des Elektrizititssektors,

o Titigkeiten der Gasverteilung,

¢ andere T#tigkeiten innerhalb des Gassektors,

¢ andere Tétigkeiten auferhalb des Elekirizitéts- und Gassekiors.

Die Grundlagen fiir die Zuordnung simtlicher Geschéftsvorfille zu den Titigkeiten bilden
titigkeitshezogene Zusatzkontierungen, die allen Buchungen mitgegeben werden. Die regulierten
Bereiche Elektrizitiits- und Gasverteilung weisen nachfolgend erliuterte Werte auf:

Gemessen an den gesamten Umsatzerldsen in Hohe von TEUR 86.704 (Vorjahr TEUR 82.554)
weist der Titigkeitsbereich Elektrizitdtsverteilung im Geschiftsjahr 2017 vergleichsweise geringe
externe Umsatzerlose in H8he von TEUR 7.898 (Vorjahr TEUR 5.482) auf. Auch der
Tatigkeitsbereich Gasverteilung ist mit anteiligen exfernen Umsatzerldsen in Héhe von nur rund
TEUR 1.024 (Vorjahr TEUR 1.255) wie schon seit Jahren von ebenso untergeordneter Bedeutung.

Die Elektrizitatsverteilung weist fiir das Geschéifisjahr 2017 einen anteiligen Jahresiiberschuss in
Hohe von TEUR 310 (Vorjahr Jahresfehlbetrag TEUR 297) auf, wihrend auf die Tatigkeit
Gasverteilung in 2017 ein anteiliger Jahresiiberschuss von TEUR 586 (Vorjahr TEUR 989) entfilit.

Zum Bilanzstichtag am 31.12.17 betrug die Bilanzsumme des Titigkeitsbereichs
Elektrizit4tsverteilung TEUR 24.499 (Vorjahr TEUR 24.271) und macht rund 35,3 % der gesamten
Bilanzsumme der SWS aus. Die Bilanzsumme der Tatigkeit Gasverteilung steuert mit TEUR
11.710 (Vorjahr TEUR 12.831) einen Anteil von 16,8 % zur gesamten Bilanzsumme der SWS bei.
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Belegschaft

Zum 31. Dezember 2017 sind bei SWS 101 {Vorjahr: 97) sehr motivierte Mitarbeiter(innen)
beschéftigt, wovon sich 6 Beschiftigte in einem Ausbildungsverhiltnis befinden.

Im Geschiftsjahr 2017 hat die Zahl aller Ausbildungsverhiltnisse tiber dem kurzfristigen,
betrieblichen Bedarf gelegen. Trotzdem besteht fiir qualifiziertes Fachpersonal nach einem
erfolgreichen Abschluss der Berufsausbildung auch kiinftig die Méglichkeit, in einem zumindest
beftristeten Beschéftigungsverhiltnis zusétzliche berufliche Erfahrungen zu sammeln. SWS ist aber
auch bemiiht, langfristigen Fachkréfiebedarf iber eigenstéindige Ausbildung zu unterstiitzen. Damit
bestehen fiir Berufseinsteiger in der strukturschwachen Region weiter gute Voraussetzungen, sich
fiir den ersten Arbeitsmarkt zu bewihren.

Neben einer zielgerichteten Berufsausbildung legt SWS groflen Wert darauf, dass sich die
Mitarbeiter(innen) des Unternehmens {iher umfangreiche WeiterbildungsmaBnahmen sowie auf
Basis betrieblich veranlasster Fortbildungsvereinbarungen auf die auch weiterhin zunehmenden
Anforderungen in der Energie- und Wasserversorgung sehr gut vorbereiten kdnnen.

Investitionen

Im Geschiéftsjahr 2017 waren Anlagenzuginge in Hohe von TEUR 8.1177 (Vorjahr TEUR 8.380) zu
verzeichnen. Schwerpunktmifig sind Erweiterungen und Ernenerungen der Strom-, Gas-, Wasser-
und Wéirmenetze erfolgt. Im Bereich der Stromversorgung wurden TEUR 3.042 (Vorjahr
TEUR 5.654), in der Gasversorgung TEUR 295 (Vorjahr TEUR 706), in der Wasserversorgung
TEUR 1.148 (Vorjahr TEUR 1.391) sowie im Bereich der Fernwirmeversorgung TEUR 3.243
(Vorjahr TEUR 509) investiert. Insgesamt wurden damit TEUR 10.948 weniger aufgewendet als
geplant. Die Versorgungssicherheit war auch im Jahr 2017 in allen Bereichen gewihrleistet, wobei
die Anzahl der Versorgungsstérungen bzw. -unterbrechungen sich auf einem insgesamt niedrigen
Niveau bewegt hat und diese ziigig durch verantwortliches Personal vor Ort beseitigt worden sind.

Der genehmigte [nvestitionsplan fiir das Geschiftsjahr 2018 bel4uft sich auf einen Gesamtumfang
von TEUR 23.628. In den Bereichen der Strom-, Gas- und Wasserversorgung konzentrieren sich
die geplanten Investitionsvorhaben auf Netzerweiterungen fiir Neuanschliisse sowie
Sanierungsarbeiten an den bestehenden Versorgungsanlagen. Auf den Stromnetzbereich entfallen
dabei TEUR 6.777, fur die Trinkwasserversorgung sind 3.952 TEUR und in der Gasversorgung
sind 839 TEUR vorgesehen. Als grofite Einzelmafinahme ist 2018 die Erneuerung des
Heizkrattwerkes Schillerstrale im Wirmebereich geplant, sodass in der Fernwirmeversorgung
Investitionen in Hohe von insgesamt TEUR 11.246 vorgesehen sind. Dariiber hinaus gind in allen
Bereichen neue Versorgungsanschliisse und zusitzlich Maflnahmen in der Fernwirk- und
Ubertragungstechnik umzusetzen.
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Risikomanagement und Revision

Alle erkennbaren sowie bedeutenden Risiken und MaBnahmen wurden gemiB KonTraG durch die
SWS in einer Risikoinventur erhoben und auf Basis des geltenden Risikomanagementhandbuches
zusammengefasst,  Die  gemeinsam  aufgestellten Risiken sind wa. anhand  der
Eintrittswahrscheinlichkeit sowie der Auswirkung auf SWS in kritische, latente oder Risiken ohne
akuten Handlungsbedarf unterteilt worden. Kritische Risiken sind unter Beriicksichtigung der in
2017 umzusetzenden Investitionskonzepte im Bereich der technischen Infrastrukturen bei der
Risikoerhebung nicht festgestellt worden, allerdings werden zumindest derzeit latente Risiken im
Bereich der Versorgungsanlagen fiir Strom und Wasser aufgrund der erreichten technischen
Nutzungsdauer aufgefilhrt. Zudem bleiben die grundsétzlichen Risiken im Bereich der
Insolvenzanfechtung sowie bei der Fortsetzung der Abwasserbetriebsfithrung bestehen.

Zur Risikosteuerung sind  strategische Mafnahmen  auofgelistet worden, die die
Eintrittswahrscheinlichkeit des jeweiligen Risikos minimieren sollen. Die Uberwachung erfolgt
anhand wiederkehrender Kontrollberichterstattung und Fortschreibung des Risikohandbuches. Das
derzeit vergleichsweise hohe Investitionsniveau in den Bereichen Strom- und Wasserversorgung
dient der langfristigen Stabilisierung des hohen Versorgungsniveaus und der Fortschreibung
technischer Standards, Mit der Umsetzung des bestidtigten Wirmekonzeptes fiir die Hansestadt
Stendal in 2018 wird unter den bestehenden Rahmenbedingungen der Fernwirmeversorgung
langfristig ein technisch sicherer sowie wirtschaftlich angemessener Weiterbetricb gewiihrleistet.
Der bis Ende 2017 geltende Betriebsfithrungsvertrag im Abwasserbereich ist vorerst bis Ende 2019

verlingert worden.

Die interne Revision von ausgewihlten Geschifigvorfillen bei SWS wird nach abgestimmien
Jahrespriiffungsplanungen durchgefithrt. Die wesentliche Revisionstétigkeit filhrt dabei im Rahmen
extern beauftragter Dienstleistungen die SWM Magdeburg durch. Fir das Geschifisjahr 2017
wurden neben der internen Kassenpriifung die Priifungsthemen ,Pritfung der Einhaltung der
Zahlungsbedingungen’* sowie ,,Priifung kostendeckenden und vollstindigen Weiterberechnung von
Abwasserhausanschliissen durchgefithrt. Uber wesentliche Verfehlungen handelnder Personen ist
nicht berichtet worden. Sofern anhand von Empfehlungen Verbesserungsbedarf festgestellt wird,
ist die Umsetzung zeitnah durchzufithren.
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Ausblick — Chancen und Risiken der zukiinftigen Geschiiftsentwicklung

Im aktuellen Jahreswirtschaftsbericht (JWB) rechnet die Bundesregierung fiir Deutschland mit
einem kréftigen Wachstum des BIP von preisbereinigt 2,4 % gegeniiber 2017 (Jahresprojektion
2018). Mit dieser deutlichen Zunahme steigt das BIP bereits das neunte Jahr in Folge und der
Aufschwung kann sich mittlerweile auf eine breite binnen- und auflenwirtschaftliche Basis stiitzen.

Die mit einer weiterhin steigenden Zahl der Erwerbstitigen (+ 1,1 %) und zudem gleichzeitig
sinkender Arbeitslosenquote (5,3 %) sowie stark steigender Bruttol$hne und —gehilter (+ 4,1 %)
nach wie vor sehr gimstige Arbeitsmarktentwicklung sollten die Konsumausgaben weiter erhéhen.
Auch die gute Lage der 6ffentlichen Haushalte erméglicht steigende Ausgaben des Staates fiir
Konsum und Investitionen. Die deutschen Unternehmen diirfien mehr in Ausriistungen, Bauten und
sonstige Anlagen investieren, um voraussichtlich weiter steigende Nachfragen aus dem In- und

Ausland bedienen zu kénnen.

Bei der Erarbeitung dieser Jahresprojektion ist allerdings unterstellt, dass der Finanzsektor
insgesamt stabil bleibt und es zu keinen negativen Entwicklungen in der Weltwirtschaft u.a. durch
gine spiirbare Zunahme geopolitischer Risiken kommt, Fiir 2018 werden ein Zinssatz der
Europdlischen Zentralbank fiir Hauptrefinanzierungsgeschifte von 0 %, konstante Wechsellourse
sowie ein Olpreis (Brent) von 66 US-Dollar angenommen.

Mit erheblichem Zeitverzug wird im Mirz 2018 die neuve Bundesregierung auf Basis des
Koalitionsvertrages zwischen CDU/CSU und SPD ,Ein neuer Aufbruch fiir Europa; eine neue
Dynamik fiir Deutschland; ein neuer Zusammenhalt fiir unser Land“ ihre Titigkeit aufnchmen.
Hinsichtlich der Ergebnisse aus den Bereichen Klimaschutz, Energie und Mobilitit ist geplant, ein
Klimaschutzgesetz zu verabschieden, den Kohleausstieg konkret anzugehen, den Ausban
erneuerbarer Energien zu beschleunigen und die Sektorenkopplung voranzubringen. Im Bereich
Mobilitét sind Forderungen der Elektromobilitit vorgesehen.

Zuletzt hat die letzte Bundesregierung eingestehen miissen, dass sie ihre Verpflichtungen fiir die
EU-Klimaschutzziele 2020, die CO,-Emissionen um 40 % unter das Niveau des Jahres 1990
abzusenken, nicht einhalten kann. Dies umfasst insbesondere die Reduzierung von
Treibhausemissionen in den Sckioren (z.B. Verkehr, Landwirtschaft, Gebiude und Entsorgung),
die nicht vom europdischen Fmissionshandelssystemn abgedeckt sind. Die kiinftige
Bundesregierung will sich vor diesem Hintergrund filr ein globales CO,-Bepreisungssystem
einsetzen. In einem bis 2019 beabsichtigten Klimaschutzgesetz sollen anstelle von Aktionsplinen
erstmals rechtlich verbindliche MaBnahmen festgeschrieben werden, die die Einhaltung der
Klimaschutzziele bis 2030 gewihrleisten sollen.

Die Energiceffizienz bleibt ein wichtiger Baustein der Energiewende und des Klimaschutzes.
Neben der Erarbeitung einer sektoriibergreifenden Energieeffizienzstrategie mit dem Leitprinzip
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LEfficiency First” sollen auch das in der wvergangenen Legislaturperiode gescheiterte
Gebdudeenergiegesetz  zur  Zusammenfithrung  der  Energiceinsparverordnung, — das
Energieeinspargesetz und das Erneuerbare-Energien-Wirme-Gesetz doch noch auf den Weg
gebracht werden.

Weiterhin soll eine Kommission ,,Wachstum, Strukturwandel und Beschdftigung® bis Ende 2018
ein Aktionsprogramm zur schrittweisen Reduzierung und Beendigung der Kohleverstromung
erarbeiten. Dabei soll wur finanziellen Absicherung des Strukturwandels in den betroffenen
Regionen ein Fonds mit Bundesmitteln geschaffen werden.

Zentraler Bestandteil des kiinftigen Regierungsprogramms im Teilbereich Energie ist ein
Bekenntnis zur Energiewende, die unter Beriicksichtiguing von Versorgungssicherheit,
Bezahlbarkeit und Umweltvertriglichkeit (vgl. § 1 EnWG) weiterentwickelt werden soll. Es ist
geplant, den Ausbau erneuerbarer Energien zu beschleunigen und bereits 2030 einen Anteil von
etwa 65 % am Strommix zu erreichen. Der Ausbau soll dabei zunehmend marktorientiert und
netzsynchron sowie effizient und zielstrebig gestaltet werden. Notwendig sei dies, um die
Klimaschutzziele in den Sektoren Verkehr, Wirme und Industric zu erreichen. Anhand von
Sonderausschreibungen flir jeweils 4 Gigawatt Windenergie an Land und Photovoltaik sowie
Zusitzlicher Beitrige der Windenergie auf See sollen 8 bis 10 Millionen Tonnen CO; zusitzlich
eingespart und bestehende Liicken zur Erreichung des Klimaziels geschlossen werden.

Neben der Erhéhung des Anteils erneverbarer Energien ist fiir den Erfolg der Energiewende der
Ausbau und die Modernisierung der Energienetze unverzichtbar. Ein noch zu erarbeitender
Mafinahmeplan zur Optimierung der Bestandsnetze und zum Ausbau der Strommnetze soll den
Einsatz neuer Technologien sowie stirkere Digitalisierung unterstiitzen. Ferner soll durch eine
bessere Zusammenarbeit der Netzbetreiber erreicht werden, die vorhandenen Netze besser
auszulasten. Dazu soll w.a. das Netzausbaubeschleunigungsgesetz novelliert und die Verordnung
zur Umsetzung der bereits beschlossenen bundesweit einheitlichen Ubertragungsnetzentgelte
unverziiglich erarbeitet werden. Im Ubrigen steht eine Reform der Netzentgelte an, welche die
Kosten verursachergerecht verteilen soll, auch unter angemessener Beriicksichtigung der
Netzdienlichkeit sowie hoherer Flexibilitét fiir Stromverbraucher. Dabel ist auch die steigende
Verantwortung  von  Stromverteilnelzbetreibern  iiber eine  Weiterentwicklung  des
Regulierungsrabmens anzuerkennen.,

Die Kopplung der Sektoren Warme, Mobilitdst und Elektrizitit in Verbindung mit
Speichertechnologien soll durch eine Anpassung der Rahmenbedingungen vorangebracht werden.
Dabei wird Stadtwerken und Verteilnetzbetreibern durch ihre Nihe zu Energieversorgern,
Verbrauchern und Sffentlichem Nahverkehr eine Schlitsselrolle zugewiesen. Zusétzlich soll auch
dic Kraft-Wirme-Kopplung weiterentwickelt und zukunfisorientiert umfassend modernisiert
werden. Ziel ist der Ausbau von KWK-Anlagen und Fermwirmeinfrastruktur bei erhshter
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Effizienz, eine weitere CO;-Reduktion sowie die zunehmende Flexibilisierung auch in diesem
Teilbereich.

In Sachsen-Anhalt werden die Klimaschutzziele weiterverfolgt. Dazu hat sich die Landesregierung
das ambitionierte Ziel gesetzt, bis 2020 die jihrlichen Treibhausgasemissionen auf 31,3 Millionen
Tonnen CO,-Aquivalente zu begrenzen, eine Reduktion um 5,2 Millionen Tonnen gegeniiber 2012.
Fiir das Jahr 2018 ist die Erarbeitung eines Kiima- und Energickonzeptes (KEK) durch das
zustdndige Ministerium fiir Umwelt, Landwirtschaft und Energie (MULE) vorgesehen, welches
konkrete Mafinahmen und Handlungserfordernisse auflisten soll. Dabei werden sowoh! die Fragen
der Energiesicherheit, der Energieeffizienz und des Netzausbaus als auch der weitere Ausbau der
ernelerbaren Energien betrachtet.

Mit dem Beschluss fiir ein Ladeinfrastrukturkonzept (LIS-K)} des Ministeriums fiir
Landesentwicklung und Verkehr (ML.V) will die Landesregierung erreichen, dass bis zum Jahr
2020 etwa 1,300 offentlich zuginglichen Ladepunkte fiir Elektrofahrzeuge, verteilt nach dem sog.
Zentrale-Orte-Prinzip, errichtet werden.

Die Digitale Agenda des Landes Sachsen-Anhalt soll ebenfalls anhand konkreter Mafinahmen
zeigen, dass die Digitalisierung wirtschaftlich, gesellschaftlich sowie kulturell groBie Chancen
bietet. Dabei beabsichtigt die Landesregierung durch die Vorgabe entsprechender
Rahmenbedingungen w.a., die digitale Infrastruktur auszubauen, Unternehmen beim digitalen
Wandel zu unterstittzen, Wirtschaft und Wissenschaft zu vernetzen, intelligente Verkehrssysteme
sowie digitale Kompetenzen aufzubauen und gute Arbeitsbedingungen im digitalen Zeitalter zu
erreichen. Federfithrend fiir die weitere Umsetzung ist das Ministerium fiir Wirtschaft,
Wissenschaft und Digitales.

Als Versorgungsunternehmen im Querverbund mit den Sparten Strom, Gas, Trinkwasser,
Fernwiirme und Abwasserentsorgung sind die SWS auf den Wertschipfungsstufen Erzeugung,
Verteilung sowie Handel/Vertrieb und im Bereich der Messung/Abrechnung titig. SWS ist damit
auf vielfache Weise von kiinftigen Anderungen der benannten Rahmenbedingungen betroffen.

Mit der Verabschiedung des Netzentgeltmodernisierungsgesetzes in 2017 ist die Vereinheitlichung
der deutschlandweiten Ubertragungsnetzentgelte sowie eine Abschmelzung der Vergiitung fiir
vermiedene Netzentgelte eingeleitet worden. Es ist damit zu rechnen, dass diese Positionen den
Netzentgeltanstieg, insbesondere in Nord- und Ostdeutschland, ddmpfen kénnen. Allerdings hat
sich der Anteil staatlich induzierter Lasten in der Stromgrundversorgung 2018 nicht nennenswert
verdndert, sodass SWS diese Preise vorerst stabil gehalten hat. Mit Beginn der 3.
Regulierungsperiode ab 2019 sind diese Einflussfaktoren erneut zu prifen. Fiir den TSM-
zertifizierten ~ Stromverteilnetzbetrieb der SWS st nicht zuletzt aufgrund starker
Investitionstitigkeit mit einem steigenden Kostenniveau zu rechnen. Die Stromhandelsmengen
auBerhalb des eigenen Netzgebietes werden mit voraussichtlich rd. 190 GWh/a zwar unter denen
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vergangener Jahre liegen, bei steigenden Durchschnittpreisen allerdings noch immer auf hohem
Niveau. SWS wird damit auch 2018 in voraussichtlich {iber 300 fremden Netzen als Stromlieferant
wirtschaftlich erfolgreich tétig sein.

In der Gasversorgung sind die allgemeinen Preise fiir die Grund- und Ersatzversorgung ebenfalls
nicht verdndert worden. Es ist fiir 2018 geplant, das bisherige Kundengeschiift auBerhalb des
eigenen Netzgebietes bel etwa 60 GWh/a zu stabilisieren. Auch wenn flir den Gasverteilnetzbetrieb
der SWS seit Anfang 2018 die 3. Periode der Anreizregulierung lauft, liegt bisher noch kein
abschliefender Bescheid zur Genehmigung von Erlscobergrenzen fiir den Zeitraum 2018 bis 2022
durch die Landesregulierungsbehdrde Sachsen-Anhalt vor. Im Ubrigen soll der ebenfalls TSM-
zertifizierte SWS-Gasnetzbetrieb analog zum Strommnetzbereich in die Lage versetzt werden,
zusitzliche Dienstleistungsangebote fiir Dritte zu entwickeln.

Als Betreiber kritischer Infrastrukturen ist auch SWS zur Zertifizierung der IT-Sicherheit gem.
DIN 27001 verpflichtet. Es ist davon auszugehen, dass fiir die Netzbetriebsbereiche Strom und Gas
die Zertifizierung in Kiirze erfolgreich abgeschlossen sein wird. Zudem werden bis Mitte des
Jahres die unternehmensweit geltenden Datenschutzregeln auf Konformitét zur neuen EU-DSGV
Uberpriift und pef. angepasst. Zugleich sind die Netzbelriebsbereiche Strom und Gas auch als
grundzustindige Messstellenbetreiber im Sinne des Messstellenbetriebsgesetzes (MSBG) gemeldet
und damit zur Einfithrung von intelligenten Messsystemen verpflichtet. Bisher fehlt es allerdings
noch an einer entsprechenden Zulassung bzw. Zertifizierung von Systemen durch das Bundesamt
flir Sicherheit in der Informationstechnologie. Es existieren aktuell noch keine 3 unabhingigen
Systeme, die den gesetzlichen Vorgaben in vollem Umfang entsprechen. SWS ist derzeit nur in der
Lage, in ausgewihlten Bereichen moderne Messeinrichtungen einzusetzen, um den rechtlichen
Mindestanforderungen zu gendigen,

Bei der Trinkwasserversorgung sowie im Bereich der betricbsgefiihrten Abwasserentsorgung fiir
die Hansestadt Stendal sind mindestens fiir 2018 und 2019 insgesamt stabile Abgabepreis und
Absatz- bzw. Einleitmengen zu erwarten. Auch der Trinkwassernetzbetrieb ist seit Ende 2014
TSM-zertifiziert, und im Jahr 2018 stehen zur Einhaltung von Grenzwerten fiir Mangan
umfangreiche Investitionen in die Beliiftungstechnik des Wasserwerkes Stendal-Nord an.
Gleichfalls werden die Ersatzinvestitionen zur Erneuerung von #lteren Asbestzementleitungen
intensiviert. Der zum  31.12.2017 aus vergaberechtlichen Griinden ausgelaufenc
Betriebsfithrungsvertrag mit der stadteigenen Abwassergesellschaft AGS ist bis zum 31.12.2019
verldngert worden. Die Vorbereitungen fiir die Priifung sowie Durchfilhrung eines europaweiten
Wettbewerbsverfahren dauern in 2018 noch an.

Bereits in 2017 ist der Beschluss zur Umsetzung des von SWS erarbeiteten Wirmekonzeptes 2030
gefasst worden. Danach ist vorgesehen, dass in 2018 sowohl der Umbau des Heizkraftwerkes
Schillerstralie mittels Ersatz der alten KWK-Motoren durch neue, kleiner dimensionierte,
hocheffiziente KWK-Motoren, als auch die Emichtung einer dezentralen Strom- und
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Fernwirmeversorgung im Gewerbegebiet Stendal Stidost erfolgen soll. Zur Inanspruchnahme
gesetzlicher Zulageberechtigungen ist die Aufnahme des Dauerbetriebes bis spitestens Ende 2018
zwingend vorgeschrieben. Mit der Umsetzung der gréften EinzelinvestitionsmaBnahme in einem
Umfang von etwa 13 Mio. EUR sichert SWS auch den technisch-wirtschaftlichen Fortbestand der
leitungsgebundenen Wirmeversorgung in Stendal unter Einhaltung der Rahmenbedingungen (u.a.
Satzung, Gestattung, Klimakonzept, Preisrecht, EnEV) langfristic ab. Dabei konnen dis
Fernwirmekunden der SWS trotz umfangreicher Aufwendungen auch 2018 mit nahezu kenstanien
Fermnwirmepreisen bei voraussichtlich stabilen Abnahmeverhalinissen rechnen. Ziel muss es in den
kommenden Jahren sein, im Zuge stidtischer BaumaBnahmen Verdichtungen in der
Fernwirmeversorgung zu realisieren. Damit werden nicht zuletzt auch die hoch gesteckten
Klimaziele von Seiten des Bundes, des Landes und der Hansestadt Stendal unterstiitzt.

Eine leistungsfahige digitale Infrastruktur ist von entscheidender Bedeutung, auch in den Bereichen
der Offentlichen Daseinsvorsorge. In Sachsen-Anhalt ist bisher erst etwa die Hilfte der
Bevdlkerung in der Lage, Breitbandnetze mit einer Mindestdownloadrate von 50 Mbit/s nutzen zu
koénnen. Insbesondere strukturschwache Regionen wie die Altmark gelten als deutlich
unterversorgt, sodass hier dringender Handlungsbedarf geboten ist. Fiir SWS ist dabei zu priifen, ob
und in welchem Umfang eine Mitnutzung der Kommunikationsinfrastruktur 6ffentlicher
Versorgungsnetze oder aber eine mafinahmenbezogene Mitverlegung wirtschaftlich und technisch
sinnvoll ist. Anfragen hierzu liegen bereits vor, die eine Erginzung der Geschifistitigkeit
rechtfertigen.

Gemeinsam mit der Stadtverwaltung wird SWS priifen, wie auf Basis der Empfehlungen LIS-K
durch das Land Sachsen-Anhalt und im Einklang mit der Stadtentwicklung und dem
Klimaschutzkonzept cine Ausweitung der bestehenden Ladeinfrastruktur zur Elektromobilitit in
Stendal sinnvoll méglich ist. Bisher besteht fliir Kunden lediglich die Mdglichkeit, mit sog.
Normalladestationen bis 22 KW elekirisch betriebene Fahrzeuge begrenzt aufladen zu kénnen.

SWS hat sich in der Vergangenheit stetig positiv entwickelt und nachhaltig ein hohes MaB an
wirtschafilicher Stabilitét erreichf, Nach eigenen Berechnungen tragt SWS zur regionalen
Wertschopfung auch 2017 mit einem sehr hohen Beitrag von etwa 26 Mio. EUR bei. Neben einer
angemessenen Verzinsung des von allen Anteilseignern eingesetzten Kapitals ist es eine
kommunale Verantwortung der SWS, bestechend aus Konzessionsabgabe, Gewerbesteuern und
Gewinnbeteiligungen nachhaltig gesicherte Finanzmittelzufliisse zum Haushalt der Hansestadt
Stendal zu leisten. Ebenso wichtig wird in Zukunft auch die Aufrechterhaltung der wirtschaftlichen
Leistungsfihigkeit der SWS sein, damit die nenmengwerten Investitionen in die technische
Infrastruktur in der Hansestadt Stendal vollumfinglich gesichert bleiben, ohne die Bonitit der SWS
zu belasten. Uberdies unterstiitzt SWS wissenschaftliche, soziale und kulturelle Projekte in und fiir
die Region im Rahmen seiner gesellschaftlichen Verantwortung.
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Fiir das laufende Geschiiftsjahr 2018 geht die Geschéfisfihrung der SWS davon aus, dass es trotz
deutlicher Investitionstétigkeit und hoher Fremdkapitalaufhahme moglich sein wird, ein
Jahresergebnis in Héhe von etwa 4 Mio. EUR zu erzielen. Im Anschluss an diese Hochphase bei
den Aufwendungen fiir Investitionen sowie Finanzierung wird sich der erforderliche Umfang ab
2019 reduzieren und es ist wieder ein Ergebnis auf dem Niveau vergangener Jahre zu erwarten.

Stendal, im Mérz 2018

Stadtwerke - Altmirkische Gas-, Wasser-
und Elektrizititswerke GmbH Stendal

gez. Thomas Briuer gez. Thorsten Jansing
Thomas Briuer Thorsten Jansing
- Geschiftsfithrer - - Geschéftsfithrer -
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Stendaler Wohnungsbhaugesellschaft mbH, Stendal

Bilanz zum 31. Dezember 2017

PASSIVA

A, EIGENKAPITAL
.  Gezeichnetes Kapital
Il. Kapitalrticklage
. Gewinnriicklagen
1. Sonderriicklage gemaR § 27 Abs. 2 DMBIIG
2. Andere Gewinnrticklagen

IV. Jahresiiberschuss

B. SONDERPOSTEN FUR ZUWENDUNGEN

€. RUCKSTELLUNGEN
1. Steuerriickstellungen

2. Sonstige Ruckstellungen

D. VERBINDLICHKEITEN

Verbindlichkeiten gegenliber Kreditinstituten

Erhaltene Anzahlungen

Verbindlichkeiten aus Vermietung

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

Verbindlichkeiten gegenliber Gesellschafter

Sonstige Verbindlichkeiten

- davon aus Steuern: EUR 40.882,01 (Morjahr: EUR
19.101,2%)

Goarwh-

E. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN

Treuhandverbindlichkeiten

31.12.2017 3122016
EUR EUR
2.556.458,41 2.556.459,41
6.913.427,15 6.913.427,15
7.310.158,61 7.310.158,61

12.727.573,14

11.124.684,10

20.037.731,75 18.434.842,71

1.831.003,52 1.602.889,04

.338.621,83 29.507.618,31

49.500,00 0,00

38.500,00 0,00
634.997,00 542.351,20
§73.497,00 542.351,20

55.087.846,24
6.025.201,26
836.224,57
813.695,95
1.373.054,88
43.547,05

64.179.569,95

56.460.140,93
5.941.015,83
686.829,33
701.085,08
1.532.783,32
20.985,28

£65.343.843,75

13.821,92 0,00
96.255.010,70 95.393.813,26
0,00 11.501,43
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Stendaler Wohnungsbaugesellschaft mbH, Stendal

Bilanz zum 31, Dezember 2017

AKTIVA

A. ANLAGEVERMOGEN

I.  Immaterielle Vermégensgegenstinde
Entgeltlich erworbene Software

Il. Sachanlagen

Grundstiicke mit Wehnbauten

Grundstlicke mit Geschafts- und anderen Bauten
Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung

Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau

Ll

lit. Finanzanlagen
Sonstige Ausleihungen

. UMLAUFVERMOGEN

L. Vorrate
Unfertige Leistungen

1l.  Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstidnde
1. Forderungen aus Vermigtung
2. Forderungen gegen Unternehmen, mit denen ein
Beteiligungsverhéltnis besteht

3. Sonstige Vermiigensgegenstinde

lll. Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten

C. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN

Treuhandvermagen

31.12.2017 31.12.2016

EUR EUR
35.417.00 22.110,00
35.417,00 22.110,00
£6.344.287,89 84.330.582,89
506.095,67 578.876,67
176.871,00 156.143,00
169.757.10 924 583,60
87.197.011,66 85.990.188,25
92.907,53 103.729,65
82.907,53 103.729,65

A9
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6.001.377,11 6.067.743,82
6.001.377,11 6.067.743,82
307.123,78 256.102,62
7.268,43 0,00
208.131,15 38.913,89
52252336 295.01651
2.403.870,04 2.915.027,03
.............. 8.927.770,51 ..9.277.787,36
1.904,00 0,00
96.255.010,70 05.393.813,26

0,00 11.501,43




Stendaler Wohnungshbaugesellschaft mbH, Stendal

Gewinn- und Verlustrechnung flr das Geschéftsjahr 2017

@

10.
1.
12.
13.

2017 2016
EUR EUR
Umsatzerldse
a} aus der Hausbewirtschaftung 18.317.056,46 17.604.787,06
b} aus Betreuungstatigkeit 72.382,29 72.248 23
¢} aus anderen Lieferungen und
Leistungen 123.115,52 234.631,07
18.512.554,27 17.911.666,36
Veranderung des Bestandes an
unfertigen Leistungen -66.366,71 516.751,69
Sonstige betriebliche Ertrdge 369.433,31 253.978,37
Aufwendungen fir bezogene Lieferungen
und Leistungen
a) Aufwendungen fir
Hausbewirtschaftung -9.431.334,24 -9.660.528,11
b} Aufwendungen fur andere
Lieferungen und Leistungen -36.794,26 -29.274,63
-9.468.128,50 -9.689.802,74
Personalaufwand
a} Ldhne und Gehalter -1.469.190,87 -1.324.359,26
b} Soziale Abgaben und Aufwendungen
far Altersversorgung -271.386,00 -285.127,58
- davon fiir Altersversorgung: EUR
6.000,00 (Vorjahr: EUR 8.000,00)
-1.740,576,87 -1.609.486,84
Abschreibungen auf immaterielle
Vermégensgegenstande des
Anlagevermdégens und Sachanlagen -2.484.696,91 -2.532.797,66
Sonstige betriebliche Aufwendungen -708.086,34 -623.570,10
Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 9.043,59 20.130,44
Zinsen und ahnliche Aufwendungen -2,521.787,31 -2.632.955,87
- davon an Gesellschafter: EUR
54,517,656 (Vorjahr: EUR 87.382,55)
- davon Aufwendungen aus
Aufzinsung von Riickstellungen: EUR
0,00 (Vorjahr; EUR 3.500,00)
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -38.528,02 3.018,78
Ergebnis nach Steuern 1.862.860,51 1.616.932,43
Sonstige Steuern -31.856,99 -14.043,39
1.831.003,52 1.602.889,04

Jahresiiberschuss
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T

Stendaler Wohnungsbaugesellschafi mbH, Stendal
Anhang fiir das Geschiftsjahr 2017

1. Allgemeine Angaben

Die Stendaler Wohnungsbaugesellschaft mbH ist eine mittelgrofle Kapitalgesellschaft und
beim Amtsgericht Stendal unter der Handelsregisternummer 382 gefuhrt. Der Hauptsitz der
Gesellschaft befindet sich in Stendal in der Weberstralie 36-40.

Der vorliegende Jahresabschluss ist aufgrund gesellschaftsvertraglicher und kommunal-
rechtlicher Regelungen nach den handelsrechtlichen Vorschriften fir grofle Kapitalgesell-
schaften aufgestellt worden. Die Verordnung Gber Formblatter fiir die Gliederung des Jah-
resabschlusses von Wohnungsunternehmen wurde beachtet. Die Gewinn- und Verlust-
rechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt. Die Gliederung der Bilanz
wurde entsprechend § 265 Abs. 5 HGB (einschliellich der ergédnzenden Bestimmungen
des GmbHG und des DMBIIG) um zusatzliche Posten erweitert, weil deren Inhalt nicht von
einem vorgeschriebenen Posten gedeckt ist.

Im Geschéfisjahr wurden die Nutzungsdauern ausgewahliter Immobilien in der Steuerbi-
lanz der Gesellschaft Gberpriift. Es ergaben sich hier Verlangerungen bei den Abschrei-
bungsdauern. Hieraus ergaben sich nur indirekt Auswirkungen aus den Jahresabschluss,
da sich die steuerlich htheren Absetzung verminderten. Infolge dessen verringerten sich
die Kiirzungen bei der Berechnung der Steuerzahllast fir das Geschéfisjahr. Weitere An-
derungen bei den Bilanzierungs- und Bewertungsgrundlagen sind nicht erfolgt.

2. Erlauterungen zu den Posten der Bilanz sowie Gewinn- und Verlustrechnung

Die Entwicklung und die Zusammensetzung des Anlagevermégens sind im Anlagespiegel
(Anlage zum Anhang) dargestelit.

Die immateriellen Verm&gensgegenstiande des Anlagevermdgens und die Sachanla-
gen sind zu Anschaffungs- und Herstellungskosten angesetzt und soweit abnutzbar, ver-
mindert um planmalige und aulkerplanméfige Abschreibungen sowie Investitionszulagen
und -zuschlsse. Vermdgensgegenstdnde, deren Nutzungsdauern zeitlich begrenzt sind,
werden entsprechend ihrer voraussichtlichen Nutzungsdauer planméaRig linear pro rata
temporis abgeschrieben.

Abschreibungen auf Wohngebaude werden (ber 80 Jahre bzw. die Restnutzungsdauer,
Geschifis- und sonstige Bauten iber bis zu 50 Jahre verrechnet. Die Betriebs- und Ge-
schéftsausstattung wird nach der linearen Methode unter Zugrundelegung der betriebsge-
wbhnlichen Nutzungsdauern planmalRig abgeschrieben. Im Geschéftsjahr 2017 erfolgten
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keine aulerplanmafRigen Abschreibungen. Soweit Investitionen &ffentlich gefdrdert werden,
werden die Férdermittelbetrage von den Anschaffungs- und Herstellungskosten abgesetzt.
Im Geschéftsjahr 2017 hat die Gesellschaft keine Investitionszuschisse vereinnahmt.

Zur Bewertung der Wohngebaude am Abschlussstichtag und damit fiir die Beurteilung der
kinftigen Wertentwicklung wurde das Sanierungskonzept vom 21. Juni 2002 i. S.v. § 1
Abs. 2 Nr. 3 Altschuldenhilfeverordnung (AHGV) sowie die am 12. Oktober 2010 neu ge-
schlossene Sanierungsvereinbarung und das zugrundeliegende Sanierungskonzept mit
herangezogen. Zum Abriss vorgesehene, nichi wirtschafilich zu filhrende Wohngebaude
des Anlagevermdgens werden aullerplanmaRig abgeschrieben bzw. deren Nutzungsdauer
neu beurteilt und entsprechend angepasst. Sofern die Griinde fur eine auerplanmaidige
Abschreibung entfallen sind, werden enisprechend dem Wertaufholungsgebot Zuschrei-
bungen im Umfange der WerterhShung unter Berlicksichtigung der planméBigen Abschrei-
bungen, die zwischenzeitlich vorzunehmen gewesen wéren, vorgenommen. Aufgrund der
unverdnderten Marktlage gegeniber dem Vorjahr waren weder Zuschreibungen noch au-
RerplanméRige Abschreibungen durchzufthren.

Wesentliche Buchgewinne bzw. Buchverluste aus dem Abgang von Gegenstdnden des
Anlagevermégens waren 2017 nicht zu verzeichnen. Im sonstigen betrieblichen Aufwand
sind Buchverluste in H6he von T€ 1 enthalten.

Unter den Sonstigen Ausleihungen werden anteilige Guthaben an Instandhaltungsrick-
lagen bei drei Wohnungseigentimergemeinschaften ausgewiesen. Die Ausleihungen sind
in den Eigentimergemeinschaften verzinslich angelegt. Die Ausleihungen entwickeln sich
entsprechend der Inanspruchnahme bzw. Zufiihrung zu den Ricklagekonten in den Eigen-
timergemeinschaften.

Als unfertige Leistungen werden die noch nicht abgerechneten Betriebs- und Heizkosten
ausgewiesen, die mit den anfallenden umlagefahigen Aufwendungen angesetzt werden.
Das Niederstwertprinzip wurde beachtet. In den Umsatzerldsen sind T€ 59 aus Nebenkos-
fenabrechnungen fir das Vorjahr enthalten, die Gber der urspringlichen Bewertung der
unfertigen Leistung lagen.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstinde sowie die fliissigen Mittel wer-
den grundsétzlich zu Nennwerten bilanziert; fur Ausfallrisiken sind Wertberichtigungen
abgesetzt. Die Wertberichtigung auf Forderungen aus Vermietung wird nach einem pau-
schalierten Verfahren und unter Beriicksichtigung von Mahnstufen gegen Mieter ermittelt.
Der Forderungsbestand ist zu 83,8 % (i. Vj. 85,4 %) wertberichtigt. Im Geschéftsjahr er-
folgten Forderungsausbuchungen und Anpassung von Weriberichtigungen in Héhe von
TE€ 123 (i. Vj. T€ 118). Diese werden unter den sonstigen betrieblichen Aufwendungen
abgebildet.
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Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstinde haben alle Restlaufzeiten
von bis zu einem Jahr.

Die Forderungen gegen Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhéltnis be-
steht, betreffen Forderungen gegen Wohnungseigentimergemeinschaften an denen wir
beteiligt sind (T€ 7). Diese resultieren aus dem laufenden Verrechnungsverkehr im Zu-
sammenhang mit Nebenkostenvorauszahlungen.

Von den Guthaben bei Kreditinstituten sind T€ 625 (i. Vj. T€ 548) nicht frei verfligbar,
da sie im Zusammenhang mit Mietkautionen oder Geschéafisbesorgungen fir die Gesell-
schafterin stehen.

Fur bestehende Unterschiede zwischen handels- und steuerrechtlichen Wertansatzen von
Vermbgensgegenstinden, Schulden und Rechnungsabgrenzungsposten, die sich in spé-
teren Geschéftsjahren voraussichtlich abbauen, werden passive (Steuerbelastung) bzw.
aktive (Steuerentlastung) latente Steuern gebildet. Die Bewertung der sich ergebenden
Steuerbe- und -entlastung erfolgt mit den unternehmensindividuellen Steuersatzen. Diese
betragen fiir Kérperschaftsteuer und Solidaritatszuschlag 15,825 % sowie fir Gewerbeer-
tragsteuern 10,125 %.

Die Unterschiede bestehen bei anderen sonstigen Rickstellungen sowie im Anlagever-
mégen. Weiterhin bestehen erhebliche steuerliche Verlustvortrage im dreistelligen Mio. €-
Bereich. Aus den Bewertungsunterschieden zwischen Handels- und Steuerbilanz ent-
standene aktive und passive latente Steuern werden saldiert ausgewiesen. Unter Berlick-
sichtigung selbiger ergibt sich zum Bilanzstichtag ein Uberhang aktiver latenter Steuern.
Entsprechend dem Bilanzierungswahlrecht des § 274 HGB erfolgt im Jahresabschiuss
kein Ansatz. Soweit es im Jahresabschluss zu Ertragssteuerbelastungen kommt, resultie-
ren diese aus der Mindestbesteuerung (T€ 39).

Das Eigenkapital ist zum Nennbetrag angesetzt. Das gezeichnete Kapital (Stammkapi-
tal) ist zum Nennwert angesetzt und betrégt € 2.556.459,41.

Die Sonderriicklage gemdh § 27 Abs. 2 DMBIIG beinhaltet den die Stammeinlage Ubet-
schreitenden Wert des in das Unternehmen eingebrachten Vermbgens und dient gemaf
den gesetzlichen Grundlagen zum Ausgleich von Verlusten.

Im Berichtsjahr wurde entsprechend dem Beschluss der Gesellschafterin der Jahreslber-
schuss 2016 (T€ 1.603) in die anderen Gewinnriicklagen eingestellt.

Die Geschaftsfuhrung wird der Gesellschafterin vorschlagen, den Jahresliberschuss 2017
auf neue Rechnung vorzutragen.
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Die Riickstellungen beriicksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewissen Verpflich-
fungen. Sie werden mit dem nach verninftiger kaufmdnnischer Beurteilung notwendigen
Erflflungsbetrag angesetzt.

Die Ruckstellung fiir unterlassene Instandhaltung betrifft Aufwendungen des Folgejahres,
deren Leistungszeitraum innerhalb der ersten drei Monate liegt. Er umfasst Kosten zur
Teilinstandsetzung von Leerwohnungen sowie Treppenhaussanierungen.

Die sonstigen Riickstellungen setzen sich wie folgt zusammen:

Vorjahr

TE T€

Unterlassene Instandhaltung 355 278
ATZ-Rickstellungen 0 35
Rickstellungen Urlaubsanspruch 34 20
Ausstehende Betriebskosten 169 155
Interne und externe Jahresabschlusskosten 55 o4
Ubrige sonstige Riickstellungen 22 0
635 542

Die Verhindlichkeiten sind mit den Erflillungsbhetrdgen bilanziert und haben folgende
Restlaufzeiten:

31.12.2017 | |
Gesamt | davon mit einer Restlaufzeit
bis zu 1 bis |mehrals
1Jahr |8 Jahre| 5 Jahre
T€ T€ T€ TE

Verbindlichkeiten
gegeniber Kreditinstituten 55.088 1.442 6.261 47.385
(Vorjaht) (56.460) (1.370)| (5.886)] (50.573)
aus erhaltenen Anzahlungen 68.025 6.025 0 0
{(Vorjahr) (5.942) (5.942) () (0)
aus Vermietung® 836 318 518 0
(Vorjahr) (687) (286) {401) (0)
aus Lieferungen und Leistungen® 814 814 0 0
(Vorjahr) (701) (701) (0) ()
gegeniber Gesellschafter 1.373 232 533 608
(Vorjahr) {1.533) (151)|  (1.268) (118)
Sonstige Verbindlichkeiten 44 44 0 0
(Vorjahr) 21) 1) (0) (0)
64.180 8.875 7.312] 47993
(66.343) {8.215)| (6.889)] (51.489)

*die in dieser Position mittelfristig ausgewiesenen Betrdge betreffen Auskehrverpflichtungen aus Mietkautionen bzw. Gewahrleistungs-
einbehalten; die Einschatzung erfolgt vor dem Hintergrund von Efahrungswerten — die VYerbindlichkeiten sind durch Biirgschaften aber auch
kurzfristig ablésbar

Fur die Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten bestehen Sicherheiten in Form
von Grundschuldeintragungen.
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Unter den Verbindlichkeiten aus Vermietung werden Mietvorauszahlungen fiir das
Folgejahr ausgewiesen.

Die Verbindlichkeiten gegeniliber Gesellschafter resultieren aus Darlehen (T€ 1.266;
i. Vj. TE 1.381) und aus der Verwaltung von Garagen und Gérten fir die Stadt Stendal
(T€107; 1. Vj. TE 151).

Die Gesellschaft verwahrt Treuhandguthaben im Rahmen der Verwaltung fremder Miet-
einheiten mit einem Gesamtwert von T€ 0 (i. Vj. TE 11). In gleicher Hihe besteht eine
Herausgabeverpflichtung. Treuhandvermégen und Treuhandverbindlichkeiten werden
unter der Bilanz ausgewiesen.

Die Umsatzerldse wurden ausschlielich im Inland und im Wesentlichen aus der Haus-
bewirtschaftung erzielt.

In den sonstigen betrieblichen Ertrdgen sind weitere periodenfremde Ertrdge aus der
Auflésung von Rilckstellungen (T€ 10; i. V). T€ 10) sowie Zahlungseingange hereits abge-
schriebener Mietforderungen und Ausbuchung verjahrter Verbindlichkeiten (T€ 82; i. V.
T€ 70) enthalten.

Der Personalaufwand entfallt auf die von der Gesellschaft beschaftigten Mitarbeiter. Die
Gesellschaft beschéftigte im Jahresdurchschnitt folgende Mitarbeiter:

2017 2016
kaufmannische Angestellte 28 28
Hausmeister 8 8
36 36
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3. Sonstige Angaben

Geschéftsfithrung

Herr Daniel Jircik, Diplom-Wirtschaftsinformatiker, Stendal

- Verbandsratsvorsitzender des Verbandes der Wohnungswirtschaft Sachsen-Anhalt
eV.
- Handelsrichter am Landgericht Stendal

Die Angaben zu den Geschiftsfiihrerbeziigen werden unter Berufung auf § 286 Abs. 4
HGB unterlassen.

Aufsichtsrat

Herr Klaus Schmotz, Vorsitzender, Oberblrgermeister der Stadt Stendal,

Frau Rita Antusch, Horterzieherin i.R.,

Herr Dr. Marcus Faber, stellvertretender Vorsitzender, Mitglied des Bundestages,

Herr Dr. Jorg Béhme, Facharzt fur Allgemeinmedizin,

Herr Dr. Henning Richter-Mendau, Facharzt fir Gynakologie i.R.,

Herr Maik Szabaschus, Steuerfachangestellter, Belegschaftsvertreter, Kundenbetreuer,
Herr Bjoérn Dahlke, Student (bis 31. Juli 2017}

Herr Joachim Réxe, GeschiftsfUhrer (ab 1. August 2017).

Fur thre Tatigkeit im Berichtsjahr erhielten die Aufsichtsratsmitglieder Bez(ige von insge-
samt TE7.

4. Nachtragsbericht

Besondere Ereignisse nach dem Bilanzstichtag sind nicht eingetreten.

Stendal, 15. Mai 2017

Daniel Jircik
Geschétfisfiihrer
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Wohnen
in Stendal

Stendaler Wohnungsbaugesellschaft mbH
Lagebericht fiir das Geschifisjahr 2017
1. Darstellung des Geschéftsverlaufs

Die Stendaler Wohnungsbaugesellschaft mbH ist eine kemmunale Gesellschaft, die sich mit der
Vermietung, Verwaltung und Bewirischaftung von Wohnungen befasst. Gegenstand des Unterneh-
mens ist die Bewirtschaftung, Pflege, Erhaltung und Modernisierung von Grundstiicken, Wohnun-
gen und Gewerberdumen, die sich im Eigentum der Gesellschaft befinden, Verwaltung von Grund-
stiicken, Gebauden und Wohnungen, die sich im Eigentum der Stadt Stendal sowie Dritter befin-
den, gof. einschliellich aller Tatigkeiten aus Vermietung von Wohnungen und Gewerberdumen,
Neubau von Gebduden und Wohnungen, einschlieRlich Projektsteuerung auch im Auftrag Dritter,
rechtsgeschéfilicher Erwerby und rechtsgeschaftliche Veraulerung von Grundstiicken, Gebduden
und Wohnungen, Durchfihrung von Bau- und Reparaturleistungen auch fiir Dritte (Auszug aus dem
HRB 382). Sie betreibt ihr Geschéft ausschliellich von ihrem Hauptsitz aus.

Die primare Geschifistatigkeit der SWG umfasst die Verwaltung ihrer eigenen Mietwohnungen.
Dariiber hinaus verwaltet die SWG in geringem Umfang Objekte der Stadt Stendal und verkauft
Wohnungen und Grundsticke. Im Geschéaftsjahr 2017 wurden ca. 4.200 Mieter und P&chter von
Wohnungen, Gewerbeobjekten und Garagen betreut. Damit hat die SWG in der Stadt Stendal einen
Marktanteil von rd. 30 %.

Die wirtschaftliche Situation der SWG ist wesentlich von der Vermietbarkeit ihrer Wohnungen ab-
hangig. Diese hangt wesentlich von der Bevdikerungsentwicklung der Hansestadt Stendal ab. Im
Jahr 2017 sank erneut die Einwohnerzahl der Kernstadt Stendal, von 31.793 auf 31.592 Einwohner.

Die SWG geht in ihrer langfristigen Planung von einer weiteren Bevélkerungsabnahme aus.
Es wurden wie auch in den vergangenen Jahren MaRBnahmen unternommen, um den langfristig

verbleibenden Wohnungsbestand den Erfordernissen des Marktes anzupassen. Alle Malnahmen

erfolgten ohne Neukreditaufnahmen.
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Diese Anpassung wurde im Wesentlichen in zwei Stufen durchgefiihrt;

1. Durchfithrung von [nstandhaltungsmalnahmen im Zuge der Neuvermietung und im Rahmen
des laufenden Vermietungsgeschéftes in einem Wertumfang von durchschnittlich 10 €/gm Ge-
samt-Wohnfldche. Damit konnte die Vermietungssituation der SWG im Vergleich zu Wettbe-

werbern noch einmal verbessert werden.

2. Durchfohrung von Instandsetzungsmafinahmen mit gleichzeitiger Anpassung des Gebaudezu-
standes an gednderte Nachfragestrukturen (Grundrissdnderungen, Wirmeddmmung, Bal-

konnachristung, Strangsanierungen).

Aufgrund der Erfahrung der Vorjahre wurde Wert darauf gelegt, dass sémtliche Baumalinahmen ein
sozialvertragliches Mietniveau erméglichen. Sanierungen in der Vergangenheit haben teilweise da-
zu gefiihrt, dass sich die Vermietbarkeit der Wohnungen aufgrund des héheren Mietpreises ver-
schlechtert hat. Nachfolgende wesentliche Mallnahmen wurden im Geschéftsjahr realisiert:

Gebdude Mafinahme Kosten

Siralie der Demokratie Neubau Wohnheim 1.662 T€
Adam-lleborgh-Str.9-25 Errichtung Fahrstiihle 1.061 T€
H.-Schomburgk-Str 38-38¢ Fassade il. BA 196 T€
Roéxer StralBe 64 - 70 Dach und Fassade 207 T€

Besonders erwghnenswert ist der Abschluss des Neubaus eines Studentenwohnheims mit 50

Apartments. Dieses konnte mit Bauende sofort vollsténdig vermietet werden.

Durch die Aufwertungsmalinahmen konnte die SWG den Leerstand im Jahr 2017 relativ konstant
halten. Dieser lag am Ende des Jahres bei 7,59 %.

Durch die Eingemeindung der ehemals selbstandigen Gemeinde Uchtspringe in die Hansestadt
Stendal ist das Unternehmen Grundstiicksverwaltung Uchtspringe GmbH eine Eigengesellschaft
der Hansestadt Stendal geworden. Das Unternehmen verwaltet und besitzt Immobilien in Gemein-
den im Raum Stendal und in Gardelegen. Die Hansestadt Stendal hat im Jahr 2012 wesentliche
Aufgaben dieser Gesellschaft, wie Rechnungswesen, Personal und Allgemeine Verwaltung, im
Rahmen einer Geschiftsbesorgung auf die SWG ibertragen. Art und Umfang der Geschaftsbesor-
gung wurde in einem Dienstleistungsvertrag geregell. Die Gesellschaft selbst bleibt dabei bestehen
und wird wesentliche Kernaufgaben, wie Vermietung und Instandhaltung, mit eigenem Personal

weiterfUhren.
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2, Ergebnis / Liquiditat
Der Jahresiberschuss 2017 belduft sich auf 1.831 T€.

Die Umsatzerldse aus Sollmieten konnten um T€ 126 erhdht werden, dies steht Uberwiegend in
Zusammenhang mit der Erhdhung der durchschnitilichen Mieteinnahmen im Ergebnis der durchge-
fuhrten Modernisierungsmalnahmen an Wohnungen sowie der beginnenden Vermietung der Ap-

partments im neuen Studentenwohnheim.

Der Finanzmittelzufluss aus operativer Geschéfistatigkeit in 2017(T€ 7.144) ist fir die Finanzierung
der Investitionsmalnahmen im Rahmen der Sanierungen von Wohngebauden (T€ 3.682) sowie fur
die planméaRigen Tilgungen der Darlehensverbindlichkeiten gegenlber Banken (T€ 1.720) und der
Stadt Stendal (T€ 115) sowie Zinszahlungen (T€ 2.522) verwendet worden. Im Rahmen des Aus-
laufens eines Kredites erfolgte eine geringfigige Neuaufnahme finanzieller Mittel in Héhe von T€
347. Insgesamt ist die SWG auch kinfiig in der Lage, notwendige Instandsetzungsmalinahmen

weiterhin aus eigener Liquiditat zu erbringen.
Die Eigenkapitalquote des Unternehmens betrégt 32,9 %, der Anlagendeckungsgrad Il 99,5 %. Die

Eigenkapitalquote hat sich im Vergleich zum Vorjahr erhght. Damit setzt sich der Trend der letzten

funf Jahre fort in denen die Eigenkapitalquote um insgesamt ca. 16% gestiegen ist.
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Die Entwicklung der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der letzten Jahre spiegelt sich in folgen-

den Kennzahlen wider:;

2017 | 2018 2015 | 2014 | 2013

Bilanzsumme TE| 96.255| 95.394 | 95.183| 95.521 | 95.630
davon Sachanlagevermégen/immaterielle Vermégensgegensténde TE| 87.232( 86.012| 86.422] 87.143 | 86.300
Eigenkapital TE€| 31.339| 29.508| 27.905]| 27.077 | 26.102
Eigenkapitalquote % 32,9 31,1 203| 283 273
Fremdkapital {miitel- und langfristig ggu. Kreditinstituten) T€| 53.886 | 55.090| 56.458 [ 59.281 | 60.563
Liguide Mittel 31.12. TE| 2404 2.915 2.783| 2.416| 2.305

Cashflow aus laufender Geschiftstétigkelt (ab 2015 nach DRS 21/zuvor DRS2) tTE| 7.144| 6.326 6.164 | 4.788] 2.045

Umsatzerltse aus Hausbewirtschaftung T€| 18.317 | 17.605| 17.232{ 17.242 | 16.898
Ausfall durch Leerstand {(Mieten und Betriebs- und Heizkosten) T€ 984 899 859 935| 1.025
Forderungen aus Vermietung TE 307 256 269 275 183
Aufwendungen fir Betriebs- u. Heizkosten incl. Grundsteuern TE| 6.148 6.260 5.704| 5480 5946
zuz(iglich eigene Hausmeisterkosten (abrechenbar) TE 176 197 210 171 171
davon abrechenbar TE 5.001 6.068 5.551| 5282 5912
Instandhaltungskosten TE 2421 2.489 2.816| 2.087| 2438
Instandhaltungskosten/m? € 10,26 10,61 12,02 8,88 10,40

Kapitaldienst (Objektfinanzierung)

Zinsen TE| 2522 2629 2.739| 2.786| 2.823
Aufnahme von Darlehen T€ 347 0 1.673 0 qQ
Tilgung von Darlehen TE 1.835 1.398 2.962| 1.476] 1.612
Planméfige Abschreibungen TE] 2485] 2.501 2.451) 2.358} 2397
AutterplanmaiBige Abschreibungen TE 0 32 0 0 0
Jahresergebnis T€ 1.831 1.603 828 975 388

2017 2016 2015 2014 2013 2012

Eigener Hausbhesitz zum 31.12.

Wohneinheiten Anzahl 4,032 3.982 3.682 3.981| 3.971 4,096
davon Leerstand Wohneinheiten Anzahl 318 245 238 261 299 394
davon Leerstand Wohneinheiten % 7,89 8,18 6,0 6,56 7,53 9,62

Entwicklung Sollmiete/m#/monatlich

Wohnungen, Gewerbe € 4,58 4,58 4,53 4,50 4,42 4,39

umlagefahige Betriebskoston je m* monatlich € 2,18 2,16 1,97 1,87 2,01 2,03
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3. Risiken und Chancen der kiinftigen Entwicklung

Das wesentliche Risiko der SWG bestent in der méglichen Zunahme des Leerstandes und einer
Verschlechterung der Zahlungsmoral der Miefer. Dariber hinaus besteht ein Risiko aus der Zahlung
von Mietforderungen durch ALG Il — Empfénger. Entsprechend des Sanierungskonzeptes sind bis

zum Jahr 2020 weitere Abrisse geplant.

Ein weiteres Risiko besteht im technischen Zustand des Bestandes der SWG. Ein Teil des Portfo-
lios ist nur teilweise oder gar nicht saniert. Hier wird auch in den nachsten Jahren ein grolier Auf-
wand zur energetischen Sanierung der Aulienwénde, zur Instandsetzung von Dachem, Leitungs-
strangen und Balkonanlagen sowie zur Sicherstellung der weiteren Vermietbarkeit notwendig sein.
Diesem Thema widmet sich die SWG in verstarkiem Malie. Vor allem die Leitungsstréange im Be-
reich Sanitdr und Elektro weisen einen erheblichen Instandhaltungsriickstau auf, der inzwischen
durch Rohrbriiche einen hohen Folgeaufwand und durch die Gefahr von Branden ein Sicherheitsri-

siko erzeugt.

Der unsanierte Wohnungsbestand bietet zugleich aber auch eine Chance. Dadurch entsteht zum
einen die Mdglichkeit, auch weiterhin Riickbau durchzufiihren, zum anderen kénnen die entspre-
chenden Gebé&ude der heute gednderten Nachfragesituation noch angepasst werden. Dies kann
durch Grundrissdnderungen und altengerechte bzw. energetische Sanierung der Wohngebaude
erreicht werden. In der Bereitstellung altersgerechter Wohnungen sieht die SWG eine deutliche
Wachstumschance. Darliber hinaus sollen sowohl die Marketingaktivitaten als auch die Kundenori-

entierung der SWG weiter gestarkt werden.

4. Ausblick

Die SWG hat durch das im Jahr 2010 vorgelegte Sanierungskonzept wesentliche finanz- und leis-
tungswirtschaftliche Mafinahmen zur Sicherung der Liquiditat festgeschrieben. In der Sanierungs-
vereinbarung wurden die Zins- und Tilgungsleistungen der SWG gegenilber den Kreditinstituten
festgeschrieben und Mafinahmen zur Anpassung des Bestandes an die generelle Nachfragestruk-

tur eingeleitet.
Aufgrund der aktuellen Marktzinsentwicklung wird auf Sicht der ndchsten zwei Jahre mit weiterhin

sehr niedrigen Finanzierungszinsen gerechnet. Dennoch ist die Gesellschaft bestrebt, den Zustand

des Wohnungsbestandes Oberwiegend aus den Finanzmittelzuflissen aus laufender Geschaftsta-

Anlage 4 Seite 5




tigkeit weiter nachhaltig zu verbessern. Die langfristige Finanzierung wurde bereits durch Abschluss
von Forwarddarlehen in 2016 gesichert, so dass eine unverzigliche Anschlussfinanzierung auslau-

fender Darlehen bei Nufzung des niedrigen Zinsniveaus sichergestellt ist.

Die SWG wird dabei ihren bisherigen Weg verfoigen, gleichzeitig in allen Wohngebieten, die lang-
fristige Marktakzeptanz besitzen, zu investieren. Schwerpunkie der Investitionstatigkeit im Jahr

2018 werden Maflinahmen zur Ertiichtigung des Wohnungsbestandes sein.

Das Profil der Gesellschaft soll weiter gescharft werden. Die SWG soll als stabiler und zukunftsfahi-
ger Partner der Mieter mit preiswertem Wohnraum in angemessener Qualitdt wahrgenommen wer-
den. Nebengeschéfte, wie Bewirtschaftung und Verwaltung fremden Eigentums, sollen weitestge-

hend eingestellt werden.

lhren Kreditgebern soll die SWG die zuverldssige Leistung des Schuldendienstes gewahrleisten

und die nachhaltige Werthaltigkeit der Bestande sicherstelien.

Die SWG geht in den nichsten Jahren davon aus, im laufenden Geschaft Uberschiisse zu erwirt-
schaften. Diese Uberschisse sollen dazu verwendet werden, den Wohnungsbestand der SWG

markiféhig zu gestalten.

Ihrer Gesellschafterin kann die SWG auf mittlere Sicht keinen Beitrag zum Haushalt leisten, da der
Verschuldungsgrad der Gesellschaft noch weit (iber dem Brachendurchschnitt liegt und eine Ergeb-
nisausschitiung die Liquiditatslage der Gesellschaft nachhaltig beeintrachtigen wirde. Darliber
hinaus kann, soweit eine Uberliquiditit in der Gesellschaft eintreten, der Darlehensbestand gegen
die Gesellschafterin zurlickgefahren werden. Allerdings ist es Ziel der SWG, im Sinne einer ideellen
Rendite, der Stadt Stendal ein zuverlédssiger Partner bei der sczialvertraglichen Wohnraumversor-
gung der Bevdlkerung und der stidtebaulichen Entwicklung, insbesondere im Zeichen des Stad-

tumbaus, zu sein.

Stendal, den 15. Mai 2018

Daniel Jircik

Geschéﬁsﬂ]h rer
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Anlage 3: Jahresabschluss 2017 und Lagebericht der
Innovations- und Griinderzentrum BIC Altmark
GmbH



10.

11.

12.
13.

14.

15.

16.

IGZ BIC Altmark GmbH Innovations- und Griinderzentrum, Stendal
Gewinn- und Verlustrechnung
fiir die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2017
Vorjahr
€ € €

. Umsatzerltse 489.665,05 579.590,45
. Verminderung/Erhihung des Bestandes an unfertigen Leistungen 1.166,15 -17.510,02
. Sonstige betriebliche Ertrdge 7.475,68 5.918,33

Betriebsleistung 498.306,88 567.998,76
. Materialaufwand

a)  Aufwendungen fir bezogene Leistungen 485.209,26 577.626,17
. Personalaufwand

a)  Lohne und Gehilter 196.885,72 183.747.30

b)  Soziale Abgaben 41.841,22 238.726,94 38.344,00

-- davon fur Altersversorgung
€62,76 (i. V. €68,61) -

. Abschreibung auf Sachanlagen 2.337.03 2.8995,15
. Sonstige betriebliche Aufwendungen 54.920,68 41.379,74
. Betriebsergebnis -282.887,03 -276.093,60
. Sonstige Zinsen und &hnliche Errdge 0,00 0,00

Zinsen und dhnliche Aufwendungen 0,00 0,00

Ergebnis der gewdhnlichen Geschaftstitigkeit -282.887,03 -276.093,60

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -0,62 -0,91

sonstige Steuern 108,60 107,98 108,00

Jahresfehibetrag -282 995,01 -276.200,69

Entnahmen aus Kapitalriicklagen 0,00 0,00

Bilanzgewinn/ -verlust -282.995,01 -276.200,69
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ANHANG zum 31.12.2017 Anlage 3 Blatt 1 -

IGZ BIC Altmark GmbH Innovations- und Griinderzentrum, 39576 Stendal

Anhang
Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss

Angaben zur identifikation der Gesellschaf laut Registergericht

Firmenname laut Registergericht: Innovations- und Gritnderzentrum BIC Altmark GmbH
Firmensitz laut Registergericht: Stendal

Regisiereintrag: Handelsregister

Registergerichi: Stendal

Register-Nr.: 1337

Der Jahresabschiuss wurde nach den Vorschrifien der §§ 242 fi. HGB unter Beachtung der ergénzenden
Bestimmungen fitr grofle Kapitalgesellschaften (§§ 264 ff. HGB) sowie des GmbHG aufgestellt.

Der -Jahresabschluss ist nach den handelsrechtlichen Vorschriften der § 242 ff. HGB in der Fassung des
BiRUG aufgestelit. Die Gesellschaft ist eine Jkieine" Kapitalgesellschaft im Sinne von § 267 Abs, 1 HGB. Die
Vorschriften des HGB fiir .grofte” Kapitalgesellschaften wurden gem#B § 121 GO LSA bei der Aufstellung
des Jahresabschlusses beachtet.

Fiir die Gewinn- und Verlustrechnung wird das Gesamtkostenverfahren angewendet.

Angabe und Begriindung der gegeniiber dem Vorjahr abweichenden Form der Darstellung

Wegen der Ausweitung der Umsatzerltse (§ 277 Abs. 1 HGB) sind die Umsatzerldse nicht mit dem Vorjahr
vergleichbar, Bei der Anwendung des § 277 Abs. 1 HGB In der Fassung des BARUG bereits im Jahr 2015
hiitte sich die als Umsatzerlbse auszuwelsender Vorjahreshetrag in Héhe van T€ 442,6 ergeben.

Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsitze

Erworbene immaterielle Aniagewerte wurden zu Anschaffungskosten angesetzt und, sofern sie dar Abnut-

zung unterlagen, um pianmékige Abschreibungen vermindert.

Das Sachaniagevermégen wurde zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten angesetzt und, sowelt abnutz-
bar, urn planméiiige Abschreibungen vermindert.

In die Hersteflungskosten wurden neben den unmittelbar zurechenbaren Kosten auch notwendige Gemeinko-
sten und durch die Ferligung veranlasste Abschreibungen einbezogen.

Die planmaRigen Abschreibungen wurden nach der voraussichflichen Nutzungsdauer der Vermdgensge-
genstinde linear vorgenommen.
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IGZ BIC Altmark GmbH lnnovations- und Grilnderzentrum, 38576 Stendal

Angaben zur Bilanz
Angabe zu Forderungen mit einer Restlaufzelt groBer einem Jahr

Der Betrag der Forderungen mit einer Restlaufzeit gréBer einem Jahr batriigt EUR 0,00 (Vorjahr EUR 0,00).

Betrag der Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit > 5 Jahre und der Sicherungsrechte
Der Gesamtbetrag der bifanzierten Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzelt von mehr als 5 Jahren betragt

EUR 8,00 (Vorjahr: EUR 0,00}

Der Gesamtbetrag der bilanzierten Verbindlichkeiten, die durch Pfandrechte oder dhnliche Rechte gesichert
sind, betrdgt EUR 0,00.

Angabe zu Restlaufzeitvermerken

Der Betrag der Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr betrigt EUR 190.316,21 (Vorjahr:
EUR 174.754,80).

Der Betrag der Verbindlichkeiten mit siner Restlaufzelt grofter einem Jahr betragt EUR 0,00 (Varjahr: EUR
0,00). '

Sonstige Angaben

Insgesamt bestehen finanzielle Verpflichtungen aus dem Mietvertrag mit dem Technalogiepark Altmark,

Stendal, in Hohe von TEUR 313,

Cas mit dem Abschlusspriffer fir das Geschéaflsiahr vertraglich vereinbarte Gesamthonorar fir die
Abschlussprifung betridgt TEUR 3,5.
Durchschnittliche Zah! der wihrend des Geschiftsjahrs beschiftigten Arbeitnehmer

Die durchschnitiliche Zah! der wéhrend des Geschéftsjahres im Unternehmen beschiftigten Arbeitnehmer

betrug 6 .



ANHANG zum 31.12.2017 Anlage 3 Blatt 3

1GZ BIC Altmark GmbH Innovations- und Griinderzentrum, 39576 Stendal

Die Vorrate wurden zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten angesetzt. Sofern die Tageswerte am Bilanz-
stichtag niedriger waran, wurden diese angesetzt.

Forderungan und Wertpapiere wurden unter Berlicksichtigung aller erkennbaren Risiken bewertet.
Die Steuerriickstellungen beinhalten die das Geschaftsjahr betreffenden, noch nicht veranlagten Steuern.

Die sonstigen Rucksteliungen wurden fiir alle weiteren ungewissen Varbindlichkeiten gebildet (Ricksteliung
for Personatkosten,” Aufbewahrungsverpflichtung, Jahresabschluss, Zahlung an MaRnahmeteiinehmer).

Dabei wurden alle erkennbaren Risiken beriicksichtigh.
Verbindlichkeiten wurden mit dem Erfullungsbhetrag angesetzt.

Gegeniiber dem Vorjahr abweichende Bilanzierungs- und Bewertu ngsmethodeﬁ

Der variiegende Jahresabschluss ist grundsatzlich unfer Beibehaltung der fiir den Vorjahresabschluss
angewendeten Gliederungsgrundsétzen nach den fur groBe Kapitalgesellschaften geltenden Vorschriften des
Handelsgesetzbuches aufgestellt (§§ 26512, 266 if. HGB).

Ein grundlegender Wechsel von Bilanzierungs- und Bewsrtungsmethoden gegeniber dem Vorjahr fand nicht
statf.
Durch die Anwendung des BiRUG haben sich keine Abweichungen in der Vergleichbarkeit der Bilanz

ergeben.
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IGZ BIC Altmark GmiH Innovations- und Griinderzentrurn, 39576 Stendal

Angaben zur Geschéftsfiihrung

Zum  Alleinvertrefungsberichtigten und nicht von den Beschrinkungen des § 181 BGB befreiten
Geschéfisfuhirer ist Herr Thomas Barniske, Stendal, bestelit.

Fiir die Angabe der Gesamtbeziige der Geschaftsfihrung nach § 285 Nr. 9 a) HGB wird die Schutzklausel
des § 286 Abs. 4 HGB in Anspruch genommen.

Unterschrift der Geschiftsfiihrung

Stendal, 29.03.2018 Thomas Barniske
Ort, Datum Unterschrift
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Lagebericht der IGZ BIC Altmark GmbH fiir das Geschaftsjahr 2017
im Folgenden wird die wirtschaftiiche Situation der 1GZ BIC Altmark GmbH per 31.12.2017
heschrieben.

1. Geschift und Rahmenbedingungen
Die folgenden Ausfithrungen gehen vor allem auf die inhaittichen Schwerpunkte bzwy. die
Projektarbeit, der Bereich der Vermietungen wird unter Punkt 2.1. ndner betrachtet.

Die 1GZ BIC Almark GmbH konzeniriete sich auch im Jahr 2017 inhalllich auf
Projektaktivititen in verschiedenan Bereichen, die Griinderberatung, -begleitung wund -
gualifizierung sowie die Vermietung der verfligbaren Raumilichkeiten.

im Folgenden wird auf konkrete Projekte und Akiivitdlen hingewiesen, die unter

Fededilhrung bzw. aktiver Teilnahme der IGZ BIC Altmark GmbH durchgeftihrt wurden bzw.

auch weiter werden, wobei  projektbezogene Aktivititen mit eindeutiy regionalen

Schwerpunkten weiter stabilisiert wurden.

- Zur Thematik ,Brachflichenmanagement” schloss das BIC den Auftrag fir die
Kommunen Stendal, Tangerminde, Havelberg und Elbe-Havel-Land weitestgehend
ab, Damit existiert fir aile Kommunen im Landkreis Stendal =sine einheitiiche
Datengrundlage fir die weitere Arbeit an der Thematik. Das BIC unterbreitete den
regionalen Kommunen ein Angebot zur Fortsetzung der Arbeit, {tber das allerdings
erst 2018 entschieden wird. Zum Jahresende wurde das BIC beauftragt, am
Abschluss eines dhnlich gelagerten Projektes im Rahmen des Bundesprogramms
.Land(auf)Schwung" fiir die Verbandsgemeinde Arneburg-Galdback mitzuwirken.

- Nach Abschluss der Erarbeitung der Energie- und Klimaschutzstrategie fur die Altmark
mussen Mbéglichkeiten gefunden werden, die Thematik in der Region fortzusetzen,
Dies trifft auch f{ir die Arbeit der vier energetischen Modeliregionen in Sachsen-Anhalt
zu, zu denen auch die Altmark gehori.

- Das BIC beteiligte sich weiter an regionalen und Uberregionalen Aktivititer des
Standort- und Regionalmarketings wie der Hannover Industriemesse und der Messe
Jte’ in Freiburg.. Die Zusammenarbeit mit dem Unternehmensnstzwerk Altmark
(UNA} wurde gefestigt.

- Das BIC war in die Vorbereitung und Durchfithrung des 2. AltmarkMacher-Festivals
eingebunden, das in Salzwedel unier dem Schwerpunkithema ,Digitalisierung"
statffand und in das auch ein Grilndermarkiplatz integriert wurde

- Die Beiratsarbeit zur Zusammenarbeit zwischen der regionalen Wirtschaft und der
Hochschule Magdeburg-Stendal, mit dem Schwerpunkt Standort Stendal wurde auch
2017 gemeinsam vom BIC und der Hochschule organisiert.

- Uie Tragerschaft fur den Regionalwettbewerb |, Jugend forscht” in Stendal wurde 2017
zum 10. Mal gemeinsam mit den Stadtwerken Stendal und einem Pool regionaler
Unterstitzerfirmen erfolgreich fortgesetzt. Ende 2017 wurden erste Vorarbeiten zum
Aufbau eines Jung-Forscher-Centrums Stendal {JuFoCS) durch das BIC gestartet.

- Durch Vermittiung des BIC gelang es einer regionalen Firma, for 2018 ein
Innovationsforum als international ausgerichtetes Projekt zu akquirieren.

- 2017 wurden durch die regionale Griindungsberaterin, die ehemalige .ego-Pilotin", im
Landkreis Stendal insgesamt 52 Existenzgrinder auf ihrem Weg in die
Selbststindigkeit begleitet, die durch ihre Grindung ca. 75 Arbeitsplaize schufen.

- Die Organisation, Begleitung und Abrechnung der Griinderqualifizierungsmalinahmen
im Landkreis Stendal wurde auch 2017 durch das BIC abgesichert. Dabei konnten im
Jahr 2017 insgesamt 67 Teilnehmer an den Angeboten qualifiziert werden - 26 in zwei
MNachgriinderkursen und 41 in vier Vorgrinderkursen.

- Die Kontakte zu anderan Technologiezentren speziell in Sachsen-Anhalt als auch die
eigene Mitarbeit im Bundesverband der deutschen Technologiezentren (BVIZ), wurde
2017 ebenso fortgesetzt wie die Koordinierung des BIC {gemeinsam mit zwei anderen
Zentren) der Arbeit der Interessengemeinschaft fir die Grundungsbegleitung in
Sachsen-Anhalt {{GSA),
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Die personelle Ausstattung der BIC Altmark GmbH blieb auch im Jahs 2017 kaonstani,
Anfang 2017 wurde eine befristete Stefle zur Umsetzung der Richtlinie ,ego.-Wissen®
besetzt, die aus dem Projekt auch finanziert wird. Das altersbedingte Ausscheiden einer
Mitarbeiterin im Jahr 2018 muss durch eine Neubesetzung ausgeglichen werden.

Die regionale Grinderberatung und -begleitung wird im BIC fur die Region durch die
Grindungsberaterin  bedient, die sich mit ihrer Arbeit als kompetente Partneriny im
Grindungsgeschehen etabliart hat

Die verstarkte Projektarbeit kann perspektivisch allerdings nur durch eine adacquate
personelie Untersetzung ausgebaut werden, woflr Lésungen gefunden warden sollten.
Anfang 2018 wurde der Geschéftsfilhrer-Dienstvertrag in einer Gesellschafterversammiung
bis zum 31.12.2019 verlangert.

2. l.age des Unternehmens

21. Ertragslage

Die durch die BIC Altmark GmbH erwirtschafteten Umsatze resultieren in erster Linie aus
den Mieteinnahmen. Das Absinken der Einnahmen konnte im Jahr 2017 im Vergleich zum
Jahr 2016 eingeddmmt werden. Die Option fir die Ansiediung des Amtes fir technische
Dienste der Hansestad! Stendal besteht weiter; sine Ansiedlung wird jedoch erst frihestens
Ende 2018 erfolgen. Die Stadt zahlte dafur einen finanziellen Ausgleich fiir entganigene
Mieteinnahmen.

Trotzdem bleibt festzustellen, dass den erzielten Nettomieteinnahmen aus dem Jahr 2017
von ca. 208.000 € Nettomietausgaben an den Technologiepark von ca. 303.000 €
gegeniberstanden.

Far 2017 wurde mit dem Technologiepark eine Versinbarung zur Reduzierung der
angemieteten Flachen getroffen, die sich auf schwer vermietbare Einheiten im Haus 2
bezog. Dadurch kennte die monatliche Belastung durch Mistausgaben reduziert werden.
Eine dhnliche Vereinbarung ist auch fir das Jahr 2018 beantragt.

Die Vermietungsquote lag zum Jahresende 2017 bel etwa 68% im Haus 1 bzw. ca. 76% im
Haus 2 (hier unter Berlcksichtigung der reduzierten Mietflichen), was einer
Gesamtauslastung von ca. 71% entspricht. Beide Werkhallen waren auch 2017 vermietet.
Durch die Bereitstellung einer besseren Breitbandanbindung des Standortes im Frithherbst
2017 (bis max. 100Mbit/sek.) kann der Standort nun offensiver beworben werden.

Die an den Technologiepark als Vermister zu zahlenden Nebenkosten fiir 2017 kdnnen arst
nach Vorliegen der Abrechnung durch den Technologiepark beziffert werden. Trotz
verminderter Gesamtflache ist aber wisderum von einer Nachzahlung auszugehen.
Mietpreisanpassungen mit Partnerfirmen wurden auch 2017 vereinbart. Die Zah! der im BIC
betreuten Partnerfirmen stieg 2017 leicht auf Uber 30. Auf gerichtlichem Wege mussten 2016
keine Forderungen eingetrieben werden.

Zur Erzielung von projektbezogenen Einnahmen (s. oben) wurden 2017 verschiedene
Forderprogramme in Anspruch genommen, die gréftenteils mit EU-und Landesmittein
finanziert werden. (Grinderrichtlinie, Regionalbudget, Programm REGIO des MLV). Bei
einigen dieser Projekte wurden, bedingt durch die Spezifik der Projektinhalte, weitere Partner
in die Umsetzung einbezogen, so dass von den jeweiligen Budgets unterschiedlich grofie
Anteile im BIC direkt verblieben. Auch der Reglona1weltbewerb ~Jugend forscht“ w1rd ciurch
regionales Sponsoring finanziell abgesichert.

Im Geschéftsjahr 2017 wurde ein negatives Geschéftsergebnis von ca. 283 T€ erzielt, was
Uber dem prognostizierten Defizit lisgt. Begriindet ist dieses Defizit vor allem durch
verringerte  Projekteinnahmen  (Granderqualifizierung), Nebenkostennachzahlungen und
noch nicht ausreichende Einnahmen aus der Vermietung. Da der Aufwand nicht durch
eigene Einnahmen der Gesellschaft vollstindig finanziert werden kann, leisten die
Gesellschafter Kofinanzierungsbetrdge zur Kostendeckung. Nach der erfolgsneutralen

2
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Einstellung der Kapitaleinlagen der Geselischafter in die Kapitalriicklage erfolgte geman
Beschlissen der Gesellschafterversarnmiung gine Entnahme aus dieser in Hohe von 274
TE fir das Jahr 2017.

Vor allermn aufgrund des aktuelien Generalmietvertrages mit dem Technologiepark ist die
Gesellschaft auch kinftig nicht in der Lage, ain positives Jahresergebnis zu erwirtschaften.

2.2. Finanzlage

Der Kofinanzierungsbetrag der Gesellschafter {lir das Jahr 2017 wurde im Wirtschafgspian
mit einem Urmfang von 274.000 € eingeplant und durch die Geselischafter auch beschlossen.
Ende 2017 zeichnete sich ab, dass es zu einem leicht erhdhten Defizit gegenliber dem
beschiossenen Umfang kommen wird. Der Geschafisflhrer informisrte die Gessalischatter in
den Gesellschafterversammiungen am 30.11.2017 und 08.03.2018 dariiber. Konkrete
Zahlen werden im Rahmen der Jahresabschlussfeststellung vortiegen.

Fidr 2018 ist ein leichter Anstieg der Kofinanzierung durch die Gesellschafter im bestatigtan

Wirtschaftsplan beschlossen worden. Speziell die Betriebskostennachzahtungen haben die
Liquiditdt des BIC stark beeintrdchtigl; notwendige Zahlungen konnten aber immer
gewdhrleistet werden.
Nach wie vor ist die Problematik des aus Sicht der IGZ BIC Altmark GmbH zu verbessernden
Generalmietverirags mit dem Technologiepark der Hansestadl Stendal als Vermieter der
beiden Immobilen nicht gelést. Es bleibt weiterhin festzustellen, dass die Mietausgaben des
BIC gegeniiber dem Vermieter héher sind, als die zu envartenden Einnahmen des BIiC aus
der Weitervermietung, auch bei einer 100%-Austastung.

2.3. Vermdégenslage

Da das BIC in den vom Technologiepark Altmark angemieteten Raumen seina Arbeit
verrichtet, sind keine Immobilien-Vermégen vorhandsn. Der Technologieparic als
Eigentlmer nahm weitere notwendige Ersatz- und Neuinvestitionen vor, die sich aufgrund
des Zustandes erforderlich machten. Die Breitbandanbindung des Standortes verbessere
sich 2017 wesentlich.

Die GmbH weist zum 31.12.2017 ein bilanzielles Eigenkapital von 25 T€ aus.

3. Risikobericht

Die 1GZ BIC Altmark GmbH war auch 2017 wiederum auf die finanzielle Absicherung durch
die Hauptgesellschafter angewiasen. Mietanpassungen gegentber den Mietpartnern im
Haus missen mit Augenmaf} vorgenommen werden, da ansonsten das Risiko besteht, durch
eine wachsende Leerstandsquote die Einnahmesituation des BIC zu verschiechtern. Die
inzwischen erfolgite Verbesserung der breitbandbezogenen Anbindung des Standortes ist
Basis fUr eine offensivere Bewerbung des BIC fir potenzielle Mietinteressenten.

4. Prognosebericht

Wie in den Vorjahren auch muss und wird die BIC Altmark GmbH ihre Arbeit weiter auf
inhaltliche Schwerpunkte konzentrieren, mit denen zusatzliche Einnahmen erschiossen
werden kdnnen. Diese Schwerpunkie sollen in enger Kooperation mit regionalen Partnern
entwickelt werden. Finanziell soll die Arbeit durch stabile Mieteinnahmen sowie durch die
weitere projekibezogene Beschaffung von Drittmitieln abgesichert und somit auch die
personefle Ausstattung der BIC Alimark GmbH stabilisiet werden. Die Arbeit der
Arbeitsgemeinschaft Winschaftsférderung im Landkreis Stendal soll fortgesetzt werden. Das
Mietvertragsverhélinis mit dem Technologiepark stellt in seinen derzeitigen finanziellen
Auswirkungen einen wesentlichen Faktor far die Liquiditatssituation der GmbH dar.

ns- und Stendal, den 17.04.2018
rindefzentrum Allmark
IC Altmark GmbH

barn
Asfiihref
Eintxe

Yoy

; Technalogispark
+ifi Arneburger Strafie 24
D - 39578 Stendai
Tel: 03931/681.0
Fax: 03931/ 6581-443 3




Anlage 4: Jahresabschluss 2017 und Lagebericht der
Flugplatzgesellschaft Stendal-Borstel mbH
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Flugplatzgesellschaft Stendal-Borstel mbH, Stendal

Gewinn~ und Verlustrechnung fiir die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2017

2017 Vorjahr
EUR EUR EUR
1. Umsatzerlgse 147.450,98 132.946,39
2. Sonstige betriebliche Ertrage 185.429,49 124.591,68
332.880,47 257.538,07
3. Materialaufwand
Aufwendungen fur Reh-, Hilfs- und
Betriebsstoffe und flr bezogene Waren 26.977,65 23.410,96
4. Personalaufwand
a) Lohne und Gehélter 110.317,08 102.529,00
b} Soziale Abgaben und Aufwendungen
fur Altersversorgung und fiir Unterstiitzung 26,272,42 23,818 .91
136.589,50 126.347,91
5. Abschreibungen auf immaterielle Vermdégensgegen-
stdnde des Anlagevermégens und Sachanlagen 58.424,45 57.242,63
6. Senstige betriebliche Aufwendungen 214.346,32 154.275,89
7. Zinsen und ahnliche Aufwendungen 388,65 603,98
8. Ergehnis nach Steuern -103.846,10 -104.343,30
9. Sonstige Steuern 622,61 570,78
10. Jahresfehlbetrag -104,468,71 -104.914,08

Anlage 1.3



Flugplatzgesellschaft Stendal-Borstel mbH, Stendal

Anhang fiir das Geschiftsjahr 2017

Allgemeine Angaben

Angaben zur Identifikation der Gesellschaft laut Registergericht

Firmenname laut Registergericht: Flugplatzgesellschaft Stendal-Borstel mbH
Firmensitz laut Registergericht: Stendal

Registereintrag: Handelsregister

Registergericht: Stendal

Register-Nr.: HRB 2628

Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsatze

Erworbene immaterielle Anlagewerte wurden zu Anschaffungskosten angesetzt und, sofern sie der

Abnutzung unterlagen, um planmaBige Abschreibungen vermindert.

Das Sachanlagevermdgen wurde zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten angesetzt und, soweit

abnutzbar, um planmaBige Abschreibungen vermindert.

Die planmé&Bigen Abschreibungen wurden in Anlehnung an die in den steuerlichen Afa-Tabellen

angegebenen Nutzungsdauern der Vermégensgegenstdnde linear voergenommen.
Die Vorrate wurden zu Anschaffungskosten angesetzt.

Forderungen und Sonstige Vermdgensgegenstdnde wurden unter Berlicksichtigung aller erkennbaren

Risiken bewertet.
Der Sonderposten fir Investitionszuschiisse beinhaltet Investitionszuschilsse der Gesellschafter fiir
das Anlagevermégen. Die Aufldsung des Sonderpostens erfolgt entsprechend des planmaBigen AfA-

Verlaufs der bezuschussten Anlagegiter.

Die sonstigen Rickstellungen wurden flir alle weiteren ungewissen Verbindlichkeiten gebildet und
sind zum Erflillungsbetrag bewertet. Dabei wurden alle erkennbaren Risiken bericksichtigt.

Verbindlichkeiten wurden zum Erfiilungsbetrag angesetzt.
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Beim Jahresabschluss kennten die bisher angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden im

Wesentlichen Gbernommen werden.

Ein grundlegender Wechsel von Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden gegeniiber dem Vorjahr
fand nicht statt.

Angaben zur Bilanz

Angabe zu Restlaufzeitvermerken
Der Betrag der Forderungen mit einer Restlaufzeit gréBer einem Jahr betragt EUR 0,00 (Vorjahr:

EUR 0,00.

Der Betrag der Verbindlichkelten mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr betrégt EUR 26.132,24
(Vorfahr: EUR 21.317,82).

Der Betrag der Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit gréBer einem Jahr betrégt EUR 2.662,64

{(Vorjahr: EUR 6.656,60}.

Betrag der Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit > 5 Jahre und der Sicherungsrechte

Der Gesamtbetrag der bilanzierten Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit von mehr als 5 Jahren
betrdagt EUR 0,00 {Vorjahr: EUR 0,00).

Der Gesamtbetrag der bilanzierten Verbindlichkeiten, die durch Pfandrechte oder dhnliche Rechte
gesichert sind, betrdgt EUR 6.656,60.

Sonstige Angaben

Durchschnittliche Zahl der wiahrend des Geschiftsjahres beschiaftigten Arbeitnehmer

Die durchschnittliche Zahl der wédhrend des Geschaftsjahres im Unternehmen beschiftigten

Arbeitnehmer betrug 5.

Anlage 1.4 / 2



Honorar des Abschlusspriifers

Das Honorar des Abschlusspriifers betrdgt TEUR 4. Es entfallt vollstédndig auf Abschlusspriifungs-

leistungen.

Auf die Angabe der Gesamtbeziige des Geschéftsfilhrers wird nach § 286 Abs. 4 HGB verzichtet.

Namen der Geschiafisfithrer

Wiahrend des abgelaufenen Geschéftsjahrs wurden die Geschafte des Unternehmens durch folgende
Personen geflihrt:

Geschafisfithrer: Matthias Jahn ausgeliibter Beruf:  Geschaftsfiihrer

Unterschrift der Geschaftsfiihrung

Stendal, 28. Mai 2018 Matthias Jahn

Ort, Datum Unterschrift
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Entwicklung des Anlagevermbgens im Geschaftsjahr 2017

II.

(%4

Immaterielle Vermigensgegenstinde
Entgeltlich erworbene Konzessionen,
gewerbliche Schutzrechte und &hnliche
Rechte

Sachanlagen

Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte
und Bauten einschlieBlich der Bauten
auf fremden Grundstiicken

Technische Anlagen und Maschinen
Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschaftsausstattung

Anzahlungen und Anlagen in Bau

Bruttobuchwerte Ahschreibungen Nettobuchwerte
Stand am Stand am Stand Stand am Stand am
1.1.2017 Zugdnge 31.12.2017 1.1.2017. Zugénge 31.12.2017 31.12.2617 Varjahr
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR TEUR
4.492,73 0,00 4,492,73 4.490,73 0,00 4.490,73 2,00 2,00
891,155,98 0,00 891,155,98 460.,208,98 29.691,00 515.899,98 371.256,00 400.947,00
80.931,79 0,00 80.%31,79 $6.324,79 5.539,00 61.863,79 19.068,00 mA.moﬂoo
268.176,38 5.737,45 273.913,83 188.268,38 23,194,45 211.462,83 62.451,00 79.908,00
0,00 2.098,00 2.099,00 0,00 0,00 0,00 2.099,00 0,00
1.240.264,15 7.836,45 1.248.100,60 734.802,15 58.424,45 703.226,60 454.874,00 505.462,00
1.244.756,88 7.836,45 1.252.593,33 739.252,88 58.424,45 797.717,33 454,876,00 505.464,00

Anlage zum Anhang



Flugplatzgesellschaft Stendal-Borstel mbH, Stendal

Lagebericht fiir das Geschéftsjahr 2017
Gliederung:

Geschéfts- und Rahmenbedingungen
2. Lage des Unternehmens

a) Ertraagslage

b) Finanzlage

¢} Vermdgenslage

d) Chancen und Risiken

1. Geschifts- und Rahmenbedingungen

Im Wirtschaftjahr 2017 haben sich die Geschifts- und Rahmenbedingungen der Flugplatzgesellschaft
Stendal- Borstel (im weiteren FSB) nicht verdndert.

Die Gesellschafter Landkreis Stendal mit 55 % der Gesellschafteranteile, die Hansestadt Stendal mit
40 % und der AERO - CLUB Stendal &.V. mit 5 % sind sich bewusst, dass auch mittelfristig, wie bei
fast allen Flugpldtzen in Deutschland, ein Liquiditdtszuschuss fiir den Fortbestand des Flugplatzes
notwendig ist. Dies insbesondere da die FSB, (iber die reine Bewirtschaftung der gemieteten Flachen,

Hangare und Betriebsgeb&ude hinaus, Uber keine weiteren Einnahmequeilen verflgt.

Dabei ist es auch 2017 der Flugplatzgesellschaft wieder gelungen mit den von den Gesellschaftern
bereitgestellten Mitteln zur Liquiditdtssicherung in HShe von TEUR 105 - es wurden TEUR 104
verbraucht — den Geschéftsbetrieb sicherzustellen.

Im Wirtschaftsjahr 2017 konnten 18.216 Flugbewegungen {FB) realisiert werden. Das ist in Summe
gine betréchtliche Steigerung zu den 16.846 FB in 2016. Diese Steigerung resultiert im Wesentlichen
aus der Tatsache, dass in 2017 wieder eine fliegerische GroBveranstaltung, die DM Segelflug,
stattgefunden hat. Auch die Tendenz anderer fliegerischer Veranstaltungen zu geringerem

Flugaufkommen konnte damit berkompensiert werden.

Die Punktezahl zur Bewertung des Flugaufkommens und somit der Lohnkostenzuschuss durch das
Landesverwaltungsamt entwickelte sich von EUR 24.147,89 in 2016 auf EUR 27.185,07 in 2017,

Mehrere Segelflieger- und Fliegerlager sowie diverse weitere Veranstaltungen wie Flhrungen,
Besichtigungen usw. wurden in Kooperation mit dem AERO-CLUB Stendal e.V. durchgefiibrt.
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Die im Geschaftsjahr 2016 durch das vom Stadtrat beabsichtigte Vorhaben ,Larmschutzkonzept fur
Open-Air Veranstaltungen" verloren gegangenen Veranstalter und der daraus resultierende
Ertragsausfall konnten durch neu akquirierte Veranstaltungen zumindest tempordr ausgeglichen
werden. Dazu zahlen die Fahrtrainings der Fa. MaMo, sechs Flohmarktveranstaltungen jeweils
monatlich am Wochenende ab Mai, die Oldtimer- und Treckertreffen im Mai und Oktober sowie das

Rundkappen- Springen Ostern.

Zusdtzliche Einnahmen erzielte die FSB erneut durch Fahrsicherhefistrainings, Fahrzeugtests,
Verkehrssicherheitstrainings entsprechend einem Nutzungsvertrag mit der VW - Wolfsburg AG, sowie

zusatzliche Flachenvermietungen fiir kleinere Events.

Die zur Ertragssicherung und Vermeidung von zusédtzlichem Zuschussbedarf durchgefithrten
Freizeitveranstaltungen haben inzwischen einen solch grofien Umfang angenommen das der
Flugplatz im November 2017 seitens des Umweltamtes des Landkreises Stendal als "Nicht
Genehmigungspflichtige Freizeitanlage" eingestuft wurde. Daraus resultierende Einflisse auf diese
Form der Ertragserzielung {ggf. Auflagen bzw. Beschriankungen) bleiben abzuwarten.

Die Gesellschafter befiirworten nach wie vor, die nicht verbrauchten Mittel des jeweiligen
Wirtschaftsjahres bis zur GroBenordnung TEUR 20 fiir zusétzliche Investitionen oder als
Gegenfinanzierung filir zu beantragende Férdermittel fi]r investive MaBnahmen im folgenden
Wirtschaftsiahr einzusetzen, Weiterhin stellen sowohl Stadt als auch Landkreis jdhrlich jeweils
TEUR 5 als Grundstock fiir die Durchflihrung notwendiger Investitionen zur Verfilgung.

Dies wurde auch im Wirtschaftsjahr 2017 so durchgefiuhrt. Mit den nicht verbrauchten Mitteln aus
2016, aber auch mit erwirtschafteten Mitteln in 2017, konnten wichtige InvestitionsmaBnahmen

realisiert werden.

Um dringend notige Investitionen und Bauvorhaben an den Gebiuden kurzfristig durchzufiihren
wurde durch die Hansestadt Stendal eine auBerordentliche Unterstiitzung von EUR 30.000,00 zur
Verfligung gestellt. Somit konnten den Teilnehmern der Deutschen Meisterschaft Segelflug und
Gésten bereits jetzt erste Verbesserungen prdsentiert werden. Die Vergabeentscheidung fiir die
Weltmeisterschaft 2020 - im Mérz bekanntgegeben- zugunsten unseres Platzes wurde so nachhaltig

positiv transportiert.

Durch eine 50%ige Férderung fiir die MaBnahme "Erneuerung der Dachbeschichtung und
Regenwasserableitung an den Seitenschiffen des Hangar 1, TeilmaBnahme rechter Seitenfligel” mit
Landeszuwendungen i.H.v. EUR 22.473,10 sowie nochmalige Unterstiitzung durch die Hansestadt
Stendal i, H.v. EUR 20.000,- koennte auch die mittlerweile unaufschiebbar gewordene Dachreparatur
am Hangar 1 zumindest teilweise erledigt werden. Fir die zukinftige Veranstaltungsdurchfiihrung

und vor allem Ertragssicherung ist dieses Gebaude enorm wichtig.
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Uber eine nichtriickzahlbare Bezuschussung der Luftaufsichtsstelle durch das Land Sachsen - Anhalt
in Hohe von TEUR 5 wurden neue Funkgeréte - resultierend aus einer gesetzlichen Anforderung -
und weitere Ausstattungsgegenstidnde und Betriebsmittel beschafft.

Auch zuklinftig wird sich der Verkehrslandeplatz Stendal - Borstel als eine Dienstleistungseinrichtung
fiir die gewerbliche und die allgemeine Luftfahrt verstehen, wir werden aber auch, so wie im Landes-
Luftverkehrskonzept vorgesehen, fir andere Nutzungen offen sein um den notwendigen Einsatz
offentlicher Mittel als Beihilfe zu den Betriebskosten so sparsam wie méglich in Anspruch zu nehmen.

Fiir viele kleinere und mittlere Flugbetriebe, aber auch flir eine Reihe von Vercharterern gréBerer
Flugzeuge sind wir auf Grund unseres gewachsenen Serviceangebotes zu einem verlasslichen
Partner geworden. Das gut ausgebildete Personal, aber auch der sich verlasslich gut prasentierende
Service unseres Flugplatzes, mit dem Angebot aller géngigen Kraftstoff- und Olsorten, der
Landebahnnachtflugbefeuerung, einem gut ausgeristeten Tower, sowie die Moglichkeit die
Luftfahrzeuge in elektronisch gesicherten Hangars unterzustellen, animiert in zunehmenden MaBe
die Flugzeughalter und Flugbetriebe Stendal anzufliegen und hier anséssig zu werden,

Dabei wurde der Flugplatz Stendal = Borstel auch 2017 mit lediglich vier festangestellten Mitarbeitern

und 4 geringfiigig beschaftigten Aushilfskraften betrieben.

Die Flugplatzgesellschaft hat dazu weitere personelle Verdnderungen. Eine bisher bei uns tatige ABM-
Kraft der GfAuS wurde nach ldngerer guter Bewdhrung als Teilzeitmitarbeiter der FSB ibernommen.
Der weiter gestiegene Aufwand zur Ertragssicherung sowie weitere aus altersgriinden erforderliche
PersonalmaBnahmen machen dringend eine Aufstockung der Mitarbeiterzahl nétig. Auch der
absehbare Aufwand zur Bewdltigung der Vor- WM 2019 und Segelflug- WM 2020 ist mit nur

3,8 festen Mitarbeitern nicht zu leisten,

Der AERO — CLUB Stendal e.V. hat hier auch wieder mit mehreren Mitgliedern als Flugleiter und
Flugleiterhelfer, besonders an den Sommer - Wochenenden, ausgeholfen die Flugleitung durchgéngig
zu besetzen. Durch den weiter forcierten Einsatz von geringfiigig beschéftigten Mitarbeitern verfolgt
die FSB weiterhin das Ziel diesen Einsatz betriebsfremder Personen zu verringern um die Qualitat
unserer Dienstleistungen weiter zu erhéhen und den Ausbildungsstand der Mitarbeiter zu erhdhen.

Auf  Grund der luftfahrtspezifischen Besonderheiten, wie die starke Abhéngigkeit wvon
meteorolegischen Bedingungen, Umwelteinfllissen, genehmigungsseitigen Auflagen u.a. ist es auch
weiterhin nicht méglich Einnahmen genau zu planen. Es ist deshalb fiir uns selbstverstandlich ein
weites Spektrum anderer Aktivitdten positiv zu begleiten und zu férdern um damit die
Einnahmesituation zu verbessern. Aber auch diesen MaBnahmen liegen keine langerfristigen

vertraglichen Bindung zugrunde.
Das Hauptaugenmerk legen wir, wie im Gesellschaftsvertrag formuliert, auf die kontiunierliche

Erhéhung der gewerblichen Flugbewegungen, aber auch generell der Flugbewegungen der

allgemeinen Luftfahrt.
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Die Konsolidierung der Flugbewegungen ist vor allem aber auch auf die Durchfiihrung wichtiger und
erfolgreicher Flugveranstaltungen, wie 2z.B. der Flugzeugfilhreraus- und weiterbildung,
iiberregionaler Flugsicherheitscamps der AOPA - Germany, der Europa - Bonanza - Society,
Segelfliegersommerlager mit Teilnehmern aus verschiedenen Gebieten Deutschlands, der
Niederlande, Internationaler Ultraleichtflugtreffen, Fallschirmsprung-Veranstaltungen, auch auf die
Nutzung des Flugplatzes durch die Bundeswehr zurlickzufiihren.

Um weiter eine erfolgreiche Entwicklung zu gewdhrleisten ist stindig eine kontinuierliche
Zielgruppenansprache (iber Mundpropaganda, Prasenz bei wichtigen Multiplikatoren der Branche, im
fachorientierten Internet, in der Presse und bel wichtigen Branchenveranstaltungen erforderlich. Hier
kénnen immer wieder die infrastrukturelien Alleinstellungsmerkmale von Stendal-Borstel beworben

werden.

Die Luftfahrtbranche ist wie viele andere Wirtschaftsbereiche auch den allgemeinen wirtschaftlichen
und finanzpolitischen Entwicklungen unterworfen. Neue Aufgaben bzw. Kostenfaktoren ergeben sich
weiterhin  hauptsdchlich aus immer neuen Regelungen auf europdischer Ebene durch die
Luftfahrtbehdrde EASA und deren Umsetzung in naticnales Recht. Bisher konnte der
Verkehrslandeplatz Stendal-Borstel selbst stets von Ausnahmeregelungen Gebrauch machen. Die
ausufernden Regulierungen betreffen aber nach wie vor unsere Kunden in der allgemeinen Luftfahrt,
besonders im gewerblichen Bereich. Sie wirken sich somit doch indirekt auf das Verkehrsaufkommen

aus.

Die FSB bemiiht sich auf solche Verdnderungen schnell zu reagieren, um negative Entwicklungen
maglichst schon im Ansatz zu erkennen und gegensteuern zu kénnen. Bei der Vielzahl der
verschiedenen den Flugplatz nutzenden Kunden ist das Marktrisiko auf die Gesamt-Flugbewegungen

oder Preise fiur Dienstleistungen bezogen relativ gering.

Zukinftig wird es deshalb weiterhin unsere Aufgabe sein, bei kleinen und mittleren Flugbetrieben,
gewerblichen und nichtgewerblichen Flugschulen, der Bundeswehr, der Polizei und Bundespolizei, bei
Rettungsdiensten usw. fiir den Flugplatz und seinen guten Service zu werben und diesen noch weiter

auszubauen.

Durch die Vielzah!l der Veranstaltungen haben im Jahr 2017 wieder viele Gdste den Flugplatz besucht.
Durch die umfangreichen nichtfliegerischen Aktivitdten ist der Flugplatz auch 2017 wieder seiner
Bestimmung als Infrastruktureinrichtung, Wirtschaftsstandort und kulturelles, sportliches Zentrum

im Norden von Sachsen-Anhalt gerecht geworden.
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2. Lage des Unternehmens
a) Ertragslage:

Den Gesellschaftern war bei der Griindung der Gesellschaft bewuf3t, dass mittelfristig kein positives
Ertragsergebnis zu erwarten ist. Der Flugplatz ist jedoch im Norden von Sachsen-Anhalt eine wichtige
Infrastruktureinrichtung, Wirtschaftstandort, aber auch ein kulturelles und sportliches Zentrum. Im
BewuBtsein dieser Leistungen im allgemeinen Interesse der Region und zur Daseinsvorsorge tragen

die Gesellschafter auch weiterhin den Verlustausgleich.
Das Jahresergebnis 2017 betragt TEUR 104

Einer gestiegenen Betriebsleistung in H&he wvon TEUR 332 (Vorjahr: TEUR 258) standen
Betriebsaufwendungen in Héhe von TEUR 436 (Vorjahr: TEUR 362} gegeniber,

Der Anstieg der Betriebsleistung resultiert aus erhdhten (brigen Ertrdgen (+TEUR 60) sowie aus
gestiegenen Umsatzerlésen (+TEUR 14). Die erhéhten Gbrigen Ertrige resultieren im Wesentlichen
aus gestiegenen Zuschiissen der Gesellschafter sowie des Landes Sachsen-Anhalt fir
Instandhaltungen. Die Umsatzerlése sind im Geschaftsjahr 2017 mit TEUR 147 (Vorjahr: TEUR 133)
um 10,5 % erhéht, Ursache hierfiir waren im Wesentlichen erhéhte Flugbewegungen sowie Erlgse

aus einer Grofveranstaltung.

Die gestiegenen Sonstigen betrieblichen Aufwendungen sind im Wesentlichen auf die umfangreichen

InstandhaltungsmaBnahmen zurickzufiithren.

b) Finanzlage:

Die Finanzlage der Gesellschaft basiert auf einer Eigen- und einer Fremdfinanzierung. Ein Tell der
anfallenden wiederkehrenden Kosten wird durch Eigenmittel wie Landeentgelte, Provisionen flr den
Kraft- und Schmierstoffverkauf im Auftrag der TOTAL Deutschland GmbH, Untervermietungen,
Nutzungsentgelten bei Veranstaltungen, Lohnkostenzuschiissen flr die Beauftragten fir Luftaufsicht
durch das Land Sachsen-Anhalt u.a. finanziert. Der nicht durch Eigenmittel finanzierte Teil der
anfallenden Kosten wird durch die Gesellschafter in Form eines Verlustausgleiches entsprechend der

Gesellschafteranteile ausgeglichen.

Das bilanzielle Eigenkapital zum 31, Dezember 2017 betragt TEUR 26 (Vorjahr: TEUR 26). Dies
entspricht einer Eigenkapitalquote von 4,8 % (Vorjahr: 4,6 %). Unter Einbeziehung des
Sonderpostens fir Investitionszuschiisse ergibt sich ein wirtschaftliches Eigenkapital in HShe von
TEUR 464 {Vorjahr: TEUR 508), was einer wirtschaftlichen Eigenkapitalquote von 84,8 % (Vorjahr:
90,4 %) entspricht.
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Die Gesellschaft weist zum Bilanzstichtag einen positiven Bestand des Nettogeldvermdgens
(Finanzmittelfonds  zuzlglich Forderungen, abziglich  kurzfristige  Riickstellungen und
Verbindlichkeiten) von TEUR 9 (Varjahr: TEUR 7) aus. Der Bestand des Nettoumlaufvermdégens
(Nettogeldvermégen zuziglich Vorrdte) ist mit TEUR 13 (Vorjahr: TEUR 11) ebenfalls positiv.
Zahlungsfihigkeit der Gesellschaft war im Jahr 2017 aufgrund der Einzahlungen der Gesellschafter

jederzeit gesichert.

c) Vermogenslage:

Die Bilanzsumme am 31.12.2017 betrdgt EUR 546.628,39. Das Anlagevermdgen von TEUR 455 wird
vollumfénglich durch das wirtschaftliche Eigenkapital (TEUR 464} gedeckt.

Dariiber hinaus hat die Geselischaft ein Darlehen zur Finanzierung des einzigen straBenzugelassenen
Fahrzeuges, Kleintransporter VITO, bei der Mercedes-Benz Bank in Héhe von EUR 6.65Q zum

Bilanzstichtag.

d) Chancen und Risiken:

Der Weiterhestand der Flugplatzgesellschaft ist derzeit gesichert, ein besonderes Risike flir die

Gesellschaft ist zu Zeit nicht zu erkennen.

Der Verkehrslandeplatz Stendal-Borstel ist im Luftverkehrskonzept des Landes Sachsen-Anhalt als
besonders forderungswirdiger Verkehrslandeplatz verankert. Die Hauptaufgabe unserer
Flugplatzgesellschaft besteht deshalb auch zukiinftig darin, diese Infrastruktureinrichtung und den
Wirtschaftsstandort im Interesse der Luftfahrt sowie im Sinne der Daseinsflirsorge im allgemeinen
wirtschaftlichen Interesse positiv weiterzuentwickeln. Die Entwicklung der gewerblichen Luftfahrt hat

hierbei Prioritat.

Besonders erfreulich ist hierbei die der FSB durch Eigenakquise gelungene Ansiedlung der Flugschule

"Aviationd4u Aeronautic Service GmbH" im Oktober 2017.

Neue Ansdtze dafiir bietet der nunmehr unmittelbar bevorstehende Baubeginn der BAB 14. Der VLP
Stendal-Borstel ist Standort bestimmender Faktor und das Alleinstelflungsmerkmal eines
perspektivischen Industrie- und Gewerbeparks an der BAB 14 gegeniiber allen anderen
Gewerbegebieten in der Region. Weiterhin ist er als einziger VLP im Norden Sachsen-Anhalts fast
ausschlieBlicher Trager des Verkehrsaufkommens der allgemeinen Luftfahrt in der Region nérdlich
der A2 und bietet beste Voraussetzungen nach Wiederherstellung der Schienenwege einen

trimodalen Verkehrsstandort zu entwickeln.
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Die Werbung Uber alle Kommunikationsmdéglichkeiten bei verschiedenen Luftfahrtunternehmen,
Behdrden und Vereinen hat gréBte Bedeutung, um mittelfristig die Flugleistungen weiter zu erhdhen
und damit den Zuschussbedarf entgegen der allgemeinen Kostenentwickiung eng begrenzt zu halten.
Weitere MaBnahren wurden ergriffen um den Bekanntheitsgrad von Stendal mittels Multiplikatoren
aus der Luftfahrtbranche, wie zum Beispiel bundesweit organisierten Luftfahrtverbénden und
Vereinen und Verkehrstragern zukiinftig zu stefgern und Kontakte fir zukiinftige Veranstaltungen

anzubahnen.

Gemeinsam mit dem Eigentiimer der Flugplatzfidchen, der Hansestadt Stendal, sind wir bemiiht
mdaglichst luftfahrtaffines Gewerbe anzusiedeln um eine dauerhafte Verbesserung der Ertragslage hin

zu einem positiven opérativen Ergebnis zu erreichen.
Hier konnte durch groBes Engagement der Geschaftsfilhrung der FSB ein Investor fiir das letzte
unsanierte Gebdude des Flugplatzareals, die "Alte Flugleitung”, gewonnen werden. Zum (inzwischen

vollzogenen) Verkauf wurde im November 2017 ein Stadtratsbeschluss gefasst. Bei Erstellung dieses

Berichts waren die Sanierungsmafnahmen bereits voll im Gange.

Nach dem feierlich begangenen 20. Firmenjubilaum 2017 blickt die Flugplatzgesellschaft im Jahr
2018 bei weiter stabiler Geschaftserwartung positiv in die Zukunft, auch mit Blick auf die anstehende

450.000ste Flugbewegung auf dem Verkehrslandeplatz Stendal-Borstel.

Fiir 2018 wird ein Jahresergebnis in Hohe des Niveaus des Jahresergebnisses von 2017 erwartet.

Stendal, 28. Mai 2018

Flugplatzgesellschaft Stendal-Borstel mbH

Matthias Jahn
Geschéftsfiihrer
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Anlage 5: Jahresabschluss 2017 und Lagebericht der

Abwassergesellschaft Stendal mbH



10.

11.

12.

Abwassergeseflschatt Slendal mbH, Stendal

Gewinn- und Verlustrechnung fOr das Geschéftsiahr vom

1. Januar bis 31, Dezember 2017

Umsatzerldse

sanstige betriebliche Ertrage
Materialaufwand
a) Aufwendungen fdr Boh-, Hilfs- und Betriebsstoffe

b) Aufwendungen flir bezegane Leistungen
¢} Abwasserabgabe

Pérsonalaufwand
a) Lbhne und Gehdilier
) soziale Abgaban

Abschreibungan
auf immatsrlalle Vermdgensgegensténds
des Anlagevermdgens und Sachaniagen
sonstige betriebliche Aufwendungen
sonstige Zinsen und dhnliche Ertrige
Zinsen und &hnliche Aufwendungen
Steuarn vom Elnkommen und vom Ertrag

Ergebnis nach Steuein

sonslige Steuern

Jahresllberschuss

EUR

571.304,94
2.240.480,82
208.096,74

7.453,60
2.348.40

—_— T,

2017 2018
EUR EUR
7.167.537,59 7.057.641,13
35.339,86 56.576,72
527.385,82
2.105.098,34
- 208,200,00
3.019.972,50 2.841.584,16
7.440,00
2.352,27
9.800,00 9.792,27
1.017.367,49 1.011.068,26
104.659,83 184.585,98
465,70 1.692,79
425.914,53 497.926,42
788.422,05 771.719,53
1.840.206,65 1.789.234,02
5.822,70 5,702,053
1.834.383,95 1.793.531,06

Abwassergesellschaft Standal mbH




Aktiva

A b_.ﬂ_mmm<m_.5mum=

I, immaierielle Vermdgensgegenstinde

emigeltich enworbene Konzessionen, gewerbliche
Schutzrecht und ahnliche Rechie und Werts
sowie Lizenzen an solchen Rechien und Werten

l, Sachanlegen

1. Grundetiicke, grundstiicksgleicha Rechte und Bauten
ginschileslich der Bauten auf fremden Grundstiicken

2, technische Anlagen und Maschinen

. andere Anlagen, Betriebs- und Geschaflsausstatiung

4. galelstete Anzahlungen und Anlagen {in Bau

o

B. Umilavivermédgen

l.  Voudle

Roh-, Milfs- und Betriebsstoife

1, Fordsrungen aus Lisferungen und Lefstungen
2. Forderungen gegen die Geselischafierin
3. sonhstige Vermdgensgegenstinde

Iv. Guihaben bei Kreditinstituten

€. Hechnungsabgrenzungsposten

EUR

3.462.615,11
26,985.061,00
171.207,00
180.348,76

$99.505,52
533,80
14.478,40

Abwassergesellschaft Stendal mbH, Stendal
Bilanz zum 31. Dezember 2017

31.12.2017 31.12.2016
ECR EUR

12.273,00 14.856
3575.205
26.994.536
274,783
£38.276
8079932287 — G0.032.798
30.811.595,87 30,947,654
766344 7.735
511,283
151
24,492
714.517,32 535.046
2.720.462,10 2,726,318
3.442.642 B8 8.275.000
10.408,06 13.012
34.264.647,79 34,230,666

Abwassergeselischart stendal mbH

A

B.

C.

EUR

Eigenkapital

), Gezeichnetes Kapltal

. Kapitairlcklags

H!. Gewinnvotlrag

V. Jahresiberschuss

Sonderposten flir Invegtitionszuschilase

Empfangens Ertragszuschiisse

Riickstellungen

4. Steuerrickstellungen
2. sonstige Rickstellingen

74.630,00
431.366,28

Verbindiichkelten

i. Verhbindlichkelten gegeniber Kreditinstituten 13.161.026,06

2. Verbindlichkeiten aus Lisferungen und Leistungan 353.127,83
3. Verbindlichkeiien gegenfiber der Geseflschafierin 765.828,07
4. sonstige Verbindlichkelten 428.450,45

P L A

Rechhungsabgishzungspostan

Passiva
31122017 81.12,2016
EUR EUR

30.000,00 30,000
3.624.185,43 3.824.165
10.813.369,72 9.019,859
1.834.383,95 1.793.53
16.501,938,10 T14.667.555
1,117.475,00 1,143,190
1.427.132,00 1.445.198
§68.782
311.447
505.996,28 450.229
15.046.312
548.690
578,581
220.811
14.707 540,41 16.494.494
4,185,00 o}
34.264.647,79 34,230.668




Abwassergeselischaft Stendal mbH, Stendal

Anhang

fiir das Geschaftsjahr 2017

L Allgemeine Angaben

Der Jahresabschluss der Abwassergeselischaft Stendal mbH, Sitz Stendal (Registergericht
Siendal, HRB 3943), im Folgenden ,AGS" genannt, wurde nach den Rechnungalegungsvor-
schriften fiir Kapitaigsselischaften des Handelsgesstzbuches (HGB) in der Fassung des
Bllanzrichilinie-Umsetzungsgesetzes (BIRUG) einschlieBlich des Einflhrungsgesetzes zum
HGB {(EGHGB) sowis nach den erganzenden Besfimmungen des GmbH-Geseizes aufge-

. stellt.

Die Geselischaft erfiillt die GréBenmearkmale einer klsinen Kapitalgesellschall Bel der Aul-
siellung des Jahresahschiusses wurden snisprechend des Kommunalverfassungsgesetzes
des Landes Sachsen-Anhalt die fir grofle Kapitalgesellschaften geltenden Varschriften
zugrunde gelegt.

Die Gliederung der Bilanz wurde in Anwendung von § 265 Abs. 5 HGB um die Posten ,Son-
derpostan fiir Investitionszuschiisse” und ,Empfangene Ertragszuschlissa” erweitert.

Fir die Glisderung der Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Gesamtkostenverfahren
gawahlt. Der Materialaufwand wurde um den Pesten JAbwasserabgabe” erweltert,

Soweit die Berichtspflichten wahlwsise in der Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung oder im
Anhang erfllit werden kdnnen, wurden die Angaben in den Anhang auigenommen,

. Erlauterungen zu den Posten der Bilanz

AKTIVA
Anlagevermbgen

Die Entwicklung des Anlagevermigens sowle die Abschreibungen des Geschifisjahres fiir
die Einzelposten des Anlagevermbdgens ergsben sich aus dem im Anhang Deigsfigten
Anlagenspiegel.

Immaterielle Vermonensgegensténde

Die Bewertung der erworbensn immateriellen Vermodgensgegenstinde erfolgt zut Anschaf-
fungskosten abzlglich planméaBiger linearer Abschreibungen Ober die vorausslchiliche

- Nutzungsdauer von 3 bis 10 Jahren.

Blatt 1
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Sachanlagen

Die Bewertung der Sachanlagen etfolgt zu Anschaffungskosten, einschlieBlich Anschaf-
fungsnebenkosten.

Das Sachanlagevermdgen wird linear Uber die voraussichtiiche Nutzungsdauer von 3 bis 100
Jahren abgeschrieben. Geringwerfige Anlagegiter werden im Jahr des Zugangs vol! abge-
schrieben. Soweil die beizulegenden Werte einzelngr Vermigensgegenstande ihren Buch-
wert Unterschreiten, werden zusétzlich auBerplanmaBiga Abschreibungen bei voraussmhthch
davernder Weﬂmmderung vorgenommen.

Vor 2005 vereinaahmis Investitionszuschiissa (mit Ausnahme der verrechneten Abwasser-
ahgahs) wurden von den Anschaffungs- oder Herstellungskosten des Investitionsgutes
abgesetzt und infolgedessen im Laufe der Nutzungsdauer des bezuschusstan Vermégens-
gegenstandes durch den verminderten Abschreibungsaufwand anteilig ertragswirksam. Ab
2005 erhattene Zuschiisse werden erfolgsneutral in den Sondetposten fir Investitionszu-
schiisse eingestellt, der abschreibungsadaquat aufgeldst wird.

Umlaufvermbgen

Roh-, Hilfs- und Beiriebssioffe

Die Roh-, Hilfs- und Betriebssioffe sind zu durchschniitlichen Anschaffungskosten unier
Beachtung das Niederstwertprinzips angesetzt.

Forderungen und sonstics Vérméqénsqeuenstéﬁde

Rie Forderungen aus Lisferungen und Leistungen, Forderungen gegen die Gesellschafterin
und die sonstigen Varmégensgegenstinde sind zu Nominalwerien bilanziert. Ausfallrisiken
werden durch Wertberichtigungen angemessan berlcksichtigt.

Die Forderungen aus Entsotgungsieistungan wurden mit ernaltenen Abschlagszahiungen In
Héhe von 1.495 TEUR saldiert.

Die zum 31, Dezember 2017 ausgewiesenen Fordsrungan und sonstigen Vermbgensgegen-
stéande sind wie im Vorjahr innerhalb eines Jahres fallig.

Forderungen gegen die Gesellschafterin bestehen zum Bilanzstichtag in Héhe von 0,5 TEUR
und beireffen ausschlieBlich Lisferungen und Leistungen.

Die sonstigen Vermdgensgegenstinde enistehen im Wasentlichen aus umsatzsteusrlichen
Forderungen von 6 TEUR.

Guthabeon bei Kreditinstituten

Die Guthabsn be! Kreditinstititen sind zu Nennwerlen ausgewiesen.

Bechnungsabgrenzunasposten

Der Akiive Rechnungsabgranzungsposten betrifit abgegrenzite Yersicherungsbeitrdge in
Hoéhe von 10 TEUR (Vorjahr: 13 TEUR).

Abwassergesellschaft Stendal mbH




Latente Steuern

Latente Sieuern werdan filr zeitliche Unterschiede zwischen den handels- und steuerrechtll-
chan Wertansitzen von Vermdgensgegenstinden, Schulden und Rechnungsabgrenzungs-
posten ermitteli. Die Ermittlung der latenten Steuern erfolgt auf der Basis des kombinierien
Steuersatzes von 29,475 %, der sich voraussichilich im Zeitpunkt des Abbzus der Differen-
zen ergaben wird, Elne sich insgesamt ergebende Steusrbelasiung wirde in der Bilanz als
passive laterte Steuer angesetzt werden. Im Geschallsjahr ergab sich insgesamt eine Steu-
erentlasiurig aus steuetlichen Abweichungen bei den Sachanlagen und den sonsfigen Rilck-
stellungan in Héhe von 5 TEUR. Das Wahlrecht des §274 HGB, den aktiven Uberhang
latenter Steuern zwischen handels- und steverrechilichen Ansatz zu bilanzieren, wird nicht in

Anspruch genocmmen.

PASSIVA
Eigenkapital

Gezeichnete Kapital

Das gezeichnete Kapital ist zum Nennbetrag angesetzt.

Kapitalriicklage

Die Kapitalrlicklage ist zum Nennwert bewertet. Die Kapitalriicklage blisb im Geschéftsjahr
unverandert.

Zuschlisse

Sondémosten fir investitionszuschilsse

Dier Sonderpesten betrfft mit 102 TEUR Zuschiisse aus dem mit Investitionen verrechenba-
ren Antell der Abwasserabgabe und Zuschiisse aus Mittelh der Gemeinschaftsaufgabe
Verbesserung der tegianalen Wirtschaftssiruktur in Héhe von 1.018 TEUR. Die Aufldsung
erfolgt bezliglich der Abwasserabgabenbetréige Uber 20 Jahra und beziiglich der Zuschilsse
entsprechend dem Abschraibungssatz der gefdrderten Investitionen. Sie wird als sonstiger

beirieblicher Ertrag dargasislfi.

Empfangene Ertragszuschiisse

Die empfangenen Enragszuschilsse Umfassen Hausanschlusskosten und Baukostenzu-
schilsse,

Die Aufidsung erfolgt fiir Ertragszuschiisse aus Veririigen vor dem 1, Januar 2003 mit 5%
p.a. und fir Ertragszuschilsse aus Veririgen nach dem 1. Januar 2003 analog der Nut-
zungsdauer des jeweiligen Hausanschlusses bzw. der Entsorgungsleitung. Sie wird unter

den Umsatzerldsen ausgewiesen.

Riickstellungen

Die Rickstellungen beriicksichtigen alle zu eswartenden Steuernachzahlungen sowie et-
kennbaren Risiken und ungewissen Verbindlichkeiten, Der Ansatz erfolgt in Hoha des nach
verniinfiger kaufmannischer Beurteilung notwendigen Erflilungsbetrages. GemaB § 253
Abs.2 HGB werden die Rickstellungsn mit einer Restlautzeit von mehr als einsm Jahr mit

A
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dem ihrer Restlaufzeit entsprechenden van der Deutschen Bundeshank bekannt gegebsnen
durchschnitilichen Markizins der vergangenen sisben Jahre abgezinst.

Sonstige Rickstaliungen

Die Rickstellung fir Abwasserabgabe von 312 TEUR betrifft den ausstehenden Bescheid far
die Abwasserabgabe des Jahres 2017 in Hihe von 208 TEUR sawie Nachzahlungen fiir das

Jahr 2016 in Héhe von 104 TEUR.

Verbindlichkeiten

Die Verbindlichleiten sind zu den Erfllllungsbeiragen bilanziert. Flr die Verbindlichkeiten

bestehen folgende Restlaufzelten:

bis 1 Jahr mehr iher 5 Jahre Summe
EUR als 1 Jahr EUR
EUR
Verbindlichkeiten
gegenlber i
Kreditinstituten 1.245.318,91| 11.815.707,15| 8.050.712,62]13.161.026,08
Vorjahr: 1.914.358,24 | 13.731.955,86| 9.350.294,66|15.046.312,10
Verhindlichkeiten aus
Lieferungen und .
Leistungen 353.137,83 0,00 0,00 353.137,83
Vorjaht: 548.650,42 0,00 0,00 548,680,42
Verbindlichkeitan
gegeniber der
Gesellschafterin 765,326,07 0,00 0,00 765.326,07
Vorjahr: 678.580,57 0,00 0,00 678.580,67
Sonstige
Verbindlichiceiten 428.450,45 0,00 0,00 428.450,45
Vorjahr: 220.910,81 0,00 0,00 220.910,81
Summe 2,792.233,26| 11.915.707,15 8.050.712,59| 14,707.940,41
Voijahr 2.762.538,04] 13.731.955,85| 9.350.284,66(16.494.493,90

Verbindiichkeiten gegenliber Kreditinstiiuten

Die Darlehen sind in Hihe von 6.417 TEWR durch Grundschulden besichert.

Verbindlichkeiten gegeniiber der Gesalischafterin

Die Verbindlichkeiters gegeniiber der Gesellschafterin betraffen mit 598 TEUR (im Varjahr

622 TEUR) die Vorfinanzierung von ErschlieBungsmaBnabmen durch die Stadt Stendal.

Blatt 4
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Sonstige Verbindlichkeiten

Zum 31. Dezember 2017 bestehen Varbindlichkeiten aus Steuern in Hdhe von 164.637.33
EUR {im Vorjahr 27.564,89 EUR).

18 Erlauterungen zu den Posten der Gewinn- und Verlustrechnung

Umssatzerldse

Die Umsatzerldse sstzen sich wie folgt zusammen!

2017 20316

EUR EUR
Erldse Abwasserenisorgung 7.018.353,88 6.904.512,01
Erldse von Erfragszuschiissen 96.077,35 102.969,16
Nebengeschifte 53.106,25 50.159,96
7.167.537,59 7.057.641,13

Auf Grund des rollierenden Ablesesystems sind in den Umsatzetldsen sclche aus Ver-
brauchsabgrenzung enthalten.

Sonstige betrieblichen Ettrage

Die sonstigen betrieblichen Erirdge enthalten Im Wesentlichen ErtrAge aus der Aufldsung
des Sonderpaostens {Or Investitionszuschisse (26 TEUR).

Materialaufwand

(n den.Aufwendungen fir bezogena Leistungen sind im Wesentlichen Betriabsfithrungskos-
tan (1.735 TEUR), Fremdleistungen fiir Instandhaltung (298 TEUR) und Entsorgungskosten
Schlammabfuhr {187 TEUR) enthalten.

Diz Abwasserabgabe betriffi die Zuflihrung zur Rickstellung fir die Abwasserabgahe 2017
{208 TEUR).

Sonstige bettiebliche Aufwendungen

In den sonstigen betrieblichen Aufwendungen sind u.a. Aufwendungen fir Versicherungen
(40 TEUR) und Autwendungen fir Beratungskosten (15 TEUR} enthalten.

Blatt 5

Abwassergesellschaft Stendal mbH




Blatt 6

Sanstige Zinsen und dhnliche Ertrdge

Aus der Abzinsung von Riickstellungan ergeben sich im Geschafisjahr Ertrags in Hohe von
180,66 EUR (Vortjahr 38,90 EUR).

Zinsen und dhnliche Aufwendungen

Hierin sind im Wasantlichan langfristige Darlehenszinsan gegehiicer Kreditinstituten in Héhe
von 423 TEUR enthalter. Aus der Aufzinsung von Rickstellungen ergeben sich im Geschift-
jahr Aufwendungen in Hahe von 173,54 EUR (Vorjahr 0,00 EUR)

Steuern vom Einkemmen und vom Erirag

Die Steuern beinhalten Kérpsrschaftsteuer und Solidaritatszuschlag flir das taufende Jahr
van 417 TEUR sowie Gawerbesteuer fiir das laufenda Jahy in Héhe von 370 TEUR.

V. Haftungsverhéitnisse und sonstige finanzielle Verpflichtungen

Durch den Betriebsfiihrungsvertrag mit der SWS war die Gesellschait finanziell eine Ver-
pflichtung von zun&chst jAhrich 1.850 TEUR eingegangen. Die Hohe der Pauschale kann
alle drei Jahre auf Angemessenheit und Dbereinstimmung mit den Leitlinien zur Praisbildung
(LSP) und detn Kommunalabgabengesetz (KAG) hin tiberprlit werden. Diese letzie Uberpr(-
fung erfolgte im Geschafisjahr 2016. Die j&irliche Pauschale wurde ab dem 1. Januar 2017

avuf 1.780 TEUR (Neito) angepasst.

it Wirkung zum 31. Dezember 2017 hat die AGS den laufenden Betrigbsfihrungsvertrag
mit der SWS aus vergaberechilichen Griinden kiindigen miissen. Die Votbereitungen flir die
Durchithrung eines eurcpaweiten Weitbewsrhsverfahrens dalern noch an. Somit haben
sich die Vertragspartner daraut geeinigi, den lavfenden Vettrag vorerst bis Ende 2019 zu

varlangern,
Fir die Restlaufzeit des Vertrages bis 1. Dezemer 2019 errechnet sich somit zum Bilanz-

stichtag — auf Basis des derzeitigen Preisstandes — ein Gesamtbetrag finanzieller Verptlich-
tungen von 3.560 TEUR. ’

Zum 31. Dezember 2017 besieht eln Gesamiobligo in Héhe ven 87 TEUR éus getitigien
Bestellungen bai diversen Lieferanten und Dienstieistern, deren Lisferungen und Leistungen
zum Stichtag noch nicht erbracht sind.

V. Nachtragsbericht

Vorgénge von bescnderer Bedeutung, die nach Schluss des Geschaftsjahres eingstreten
sind und weder in der Gewinn- und Verlustrechnung nach in der Bilanz berlcksichtigt sind,
haben sich nicht ergeben.

VI.  Erginzende Angaben

Geschaftsiithrung und Beziige

Geschéftsfiihrerin ist Frau Annegret Schroder, Angestellte im Bauamt, Sachgebietsleiterin
Tiefbau der Hansestadt Stendal. Sie vertrai die Gesellschaft allein.

Bezliglich der Angaben ther die Gesamtoeziige der Geschaftsfihrung im Geschaftsiahr
2017 wurde von der Schutzvorschrift gemén § 286 Abs. 4 HGB Gebrauch gemacht.

Abwassergesellschaft Stendal mbH




g

5]

Angaben zu Arbeithehmern

Die Gesellschaft beschaftigt in 2017 wie auch im Vorjahr eine geringfitgig Beschéfligte.

Angaben zum Honorar des Abschlussptiifers

Das Gesamthoncrar des Abschiussprifers gem&n § 285 Nr. 17 HGB betrug fir das Ge-
schaftsjahr 2017 insgesamt  TEUR. Es betrifit ausschlieBlich Abschlussprilfungsieistungen.
Ergebnisverwendungsvorschiag

Der Jahresabschluss ist vor Ergebnisverwendung aufgestellt worden.

Sonstige Angaben

Im Geschaftsjahr 2017 wurden keine Geschafte im Sinne des § 285 Nr. 21 HGB abge-
schlossen, die zu marktuniblichen Bedingungen zustande gekommen sind.

G_eéchéfte im Sinne des § 285 Nr. 3 HGB lagen im Geschafisjahr 2017 nicht vor.

Stendal, den 18.05.2018

Abwassergeselischatt Stendal mbH, Stendal

&/ ,@ng/

Annegret Schroder
-Geschaftsflhrerin-
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Lageberichi

fiir das Geschafisjahr 2017
der

Abwassergesellschait Stendal mbH, Stendal

Rahmenbedingungen

Das Bruttoinlandsprodukt Deutschlands ist in 2017 um 2,2 % angestiegen, die Lihne und Geh-
Alter verzeichneten einen Zuwachs von Ober 2,4 % (Quelle: Jahraswirtschaftshericht 2018 des
Bundesministeriums fiir Wirtschaft und Technologie). Die Zahl der Erwerbstatigen lag 2017 bei
rund 44,3 Millionen und damit auf einem Héchststand, Die Arbeitslosenguote hat im Jahr 2017
den niedrigsten Stand seit 25 Jahren erreicht

Der Bundesminister fiir Wirtschaft und Enetgie arwartet fiir 2018 einen Anstieg des Bruttcin-

landsprodukis von 2,4%, kréflige Einkommenssteigerungen und anhaltenden Beschéitigungs-

aufbau,

Di= AGS ist eine 100 %ige Tochtergesellschafi der Stadt Stendal. Die Aufgabe disser Gesell-
gchaft Ist die Entsorgung von Schimutzwasser im Stadigebiet Stendal. Die kaufmannische und
technische Betriebsllihrung der AGS erfolgt durch die Stadtwerke - Altméarkische Gas-, Was-
ser- und Elektrizitatswerke Gmbll Stendal (SWS}).
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Geschiftsverlauf und Ertragslage

Das ahgerechnste Abwasserautkommen betrug im Geschiftsjahr insgesamt 2.043 Tm? (nach
2.000 Tm3 im Vorjahr). Davon betreffen 875 Tm? (855 Tm?® im Varjaht) die Einleitung durch
Sonderkunden.

Das Abwasseraufkommen und damit einhergehend das Verbrauchsverhalten der Haushalte
(incl. gewerbliche und geschafiliche Tarifkunden) in 2017 ist mit 1,168 Trm?® (Vorjahr 1.145 Tm3)
gestiegen.

Durch die Gemeindagebietsreform 2010 ist die Fliche der Hansestadt Stendal auf iiber 220
km? angestiegen. Die neuen Orlsteile werden weiterhin vom Wasserverband Siendal- Oster-
burg versorgt. Die Entsorgung im Stadigebiet Stendal erfolgt fiir 33.273 Einwohner (Stand Ein-
wohhier Kernstadt Stendal per 31.12.2017). Das bedeutst eine Senkung der Einwohnerzahl
gegentiber 2016 in Hahe von 0,7 %. Dabel leben im Staditeil Stendal-Stadises mit 10.223 Per-
sonen die meisten Einwohner, in der Bahnhofsvorstadt 4.460, im Stadtiei Nord 4.211 sowie in
der Altstact 4.158. ' '

Die Gesellschaft schlieft das Geschéftsjahr 2017 bei Umsatzerldsen von TEUR 7,968 (Vorjahr
TEUR 7.088) mit einem Jahresergebnis von TEUR 1.834 (Vorjahr TEUR 1.794) ab. Die Eigen-
kapitalquote ist unter Bariicksichtigung von 70 % der Sonderposten fir Investitionszuschiisse
und empfangene Ertragszuschilsse auf 53,5 % (Varjahr 48,2 %) angestiegen. Der Deckungs-
grad des Anlagevermégens durch Eigenkapital zuz{iglich 70 % des Sonderpostens fir Investitl-
onszuschiisse und 70 % der empiangenen Ertragszuschisse ist mit 59,3 % (Vorjahr 53,3 %)
ebenfalls angestiegen. Damit kornte die AGS wiederum Unterdeckungen des Entgeltbedarfs
aus Vorjahren zu einem weiteren Teil kompensieren.

Dis Geschaftsfiihrung hat die Deckung bzw. Unterdeckung des jahrlichen Entgeltbedaris der
Abwesserentsorgungssparte der Stadiwerke bzw. der AGS fiir den Zeitraum ab 1893 doku-
mantiert. Bekanntlich ergab sich Anfang der S0er Jahre in der Abwasserentsorgung der Stadt-
werke gine problematische Situation. Durch umfangreiche kreditfinanzierte Investitionen stiegen
die Kosten der Abwasserentsorgung rapide. Gleichzeitlg ging das Abwasseraufkommen durch
Wegfall gewetblicher Einleiter, Wegzug von Einwohnern und eine radikale Umstellung des Ver-
brauchsverhaltens stark zurlick.

Stadt und Stadtwerke reagierten in 1994 und 1995 darauf mit mehreren kurz hintersinander
beschlossenen Preiserhdhungen bis auf 8,45 DM (4,32 €) je Kubikmeter ab November 1895.

Die Preiserhdhungen verdnderten jedoch das Verbrauchsverhalten weitsr in Richiung noch
geringerer Abwasseraufkommen. Aus diesem Grunde wurde nach 1995 auf weiterg Preiserhé-
hungen zur kurzfristigen Refinanzierung der aufgelaufenen Unterdeckungen verzichtsl. So
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summierten sich in den Jahren 1993 bis 1997 in der Abwassersparte der Stadtwerka Verluste
In elner GriBenordnung von ca. 10 Mio. DM, Eine weitere Unterdeckung entstand in diesen
Jahrern in Hdhe nicht erwirtschafteter Eigenkapitalverzinsung. Die Unierdeckungen wurden im
Folgenden immer wieder auf nachfolgende Kalkulationszeitraumme vorgetragan, mit der Absichg,
eine kinftige Refinanzierung chne weitere Erhthung des Kubikmeterpreises von 8,45 DM zu

errgichen.

Gerechtferiigt war diese Absicht durch die Erwartung sinkender Zinshelastungen, sinkernden
Abschrelbungshedarfs und der Ausschdpfung ven Kostensenkungspotential bei der Betriebs-
fihrung. Gleichzeitig wurde eine Erh:‘jhun'g des Abwas_seradfkommans durch neue Industriean-
slediungen oder die Erweiterung vorhandener Unternehmen erwartet.

Filr die Jahre 1998 bis 2006 schloss die Stadt auBerdem mit den Stadiwerken bzw. der AGS
ainen Betreibervertrag, der fiir die Abwassarentsorgung elne unterjihrige Viollkostendeckung
garantierte. So erhdhtan sich die Unterdecl{ungen in diesen Jahren nicht welter, wurden Jedoch
auch nicht refinanziert.

Zwlschenzeitlich stellte das Flnanzamt die Unterdeckungen der Jahre 1993 bls 1897 im Rah-
men giner Betriebsprifung in Frage und vertrat den Siandpunkt, dass diese ungedseckien Kos-
ten els fiktive Umséize mit der entsorgungspilichtigen Stadt Stendal zu gelten haben. Damit
whéren die Unterdackungen durch Umsatzeylose mit der Stadt Stendal ausgeglichen. Erst durch
einen gerichtlichen Vergleich am 26.08.2009 beim Finanzgericht des Landes Sachsen-Anhalt
wurde diese Sichiwsise seitens des Finanzamtes aufgegeben.

Ebentfalls im Jahr 2009 gtiffen die oben erwihnten, erwarteten Kostensenkungspotentiale bef
gleichzeitiger deutlicher und hoffentlich nachhaltiger Erhdhung der Einleitmengen aus der Wirt-
schaft. : '

Die Geschaftsfiihtung sieht nunmehr die Mbglichkeit, ohne weitere Erhdhung des Abwasser-
preises neben dem unterjahrigen Entgeltbedarf wenigstens anteilig die vorgetragenen Unterde-
ckungan friherer Kalkulationszeitrume zu refinanzieren,

Eine Eigenkapitalverzinsung konnte mit 11,1 % (Vorjahr 11,02 %) erreicht werden.
Der Materiglaufwand ist mit TEUR 3.019 (Vorjahr TEUR 2,841) leicht gestiegen.

Die Abschreibungen des Anlagevermégens und der Sachanlagen betragen TEUR 1.017 {im
Vorjahr TEUR 1.011). Das Zinsergebnis hat sich von TEUR 496 im Vorjahr auf TEUR 425 im
laufenden Jahr verbessert. Grundlage hietflr sind im Wesentlichen der verringerie Schuldsen-
stand sowie glnstigere Zinssétze bei Darlehensumschuldungen.

Blatt 3
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Investitionen

Die AGS hat im Geschéaftsjahr 2017 Anlagezuginge von TEUR 881 zu: verzeichnen. Schwer-
punki war dabei dia Erwsiterung des Abwasserneizes, inshesonders dis Bauvorhaben
Haakestraie, Wendsiralle und Vogelstrafie sowie die Sanierung des Schmutzwasserkanals. In
dig Kidranlage wurden TEUR 11 Investiert; In das Schmutzwassemetz TEUR 870. Der Plan in
Hahe von TEUR 2.019 konnte nicht erreicht werden, da baubegleitende MaBnahmen mit der
Stadt Stendal in H&he von ca. 300 TEUR entfallen sind. Der geplante Turboverdichier sowis die
Erneuerung von Pumpen ist auf das Folgejahr verschoben worden, da die GroBenordnung erst
nach Abschluss der Verhandiungen zur Vorklarung des Abwassers eines indusirisllen GroBein-
leiters festgelegt werden kann,

Dieser GroBeinleiter hat seine Einlsitmengen in den letzten 10 Jahren mehr als verdoppelt, was
elnerseits zu erfreulichen Einfilissen auf Umsatz und Ergebnis der AGS fihrte. Andererseits
sind nunmehr auch Verhaltnisse erreicht, die In Spitzenzeiten die Kliranlage an ihre techni-
schen Grenzen btingen kénnen. Unter Kontralle des Landesverwaltungsamtes finden deshalb
seit einiger Zeit Verhandiungen stait, um durch eine Vorklarung wieder auf Dauer akzeptable
Verhdltnisse zu arrgichen.

Der Investitionsplan fiir das Geschéaftsjahr 2018 hat einen Gesamtun’ifang von TEUR 3.723,
wavorr TEUR 970 Uberhanginvestitionen aus dem Planjzhr 2017 darsiellen und TEUR €85
Folgeinvestitionen aus bereits begonnenen MaBnahmen. TEUR 505 werden fir die Sanierung
und Erweiterung der Klaranfage in 2018 erfordertich sein. Im Bereich Abwassernetz konzentris-
ren sich die Investiionsvorhaben inshesondere auf die BaumaBnahmen Rathenower Strals
{TEUR 345), Kanalsanierung BergstraBe (442 TEUR) sowie die Neuanschaffung sines Hoeh-
druckspilgerites ‘(TEUR 400}. Es sind GemeinschaftsbaumaBnahmen mit dar Hansestadt
Stendal von insgesamt TEUR 1.152 geplant.

Risikomanagement

Alle erkennbaren Risiken und Mafinahmen wurden gemai KonTraG durch den Betriebsflihrer
SWS in einem Rislkohandbuch zusammengefasst. Die Ristken wurden anhand der Rislkowahr-
scheinlichkeit - hokes, mittleres und geringes Risiko — bewertet. Um die Eintritiswahrscheinlich-
keit der Ristken zu minimieren wurden strategische MaBnahmen aufgelistet, die anhand von
Berlchtersiattungen im Rahmean von monatlichen Besprechungen zwischen dem Betrisbsflhrer
und der AGS dokumentiart werden. '
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Aushlick, Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwlcklung

Die AGS hat flr das Gesch#ftsjahr 2018 Einleitmengen von 1.964 Tm® geplant, woven
1.111 Tm® den Tarifkundenbergich und 854 Tm? dgn Sonderkundenbereich betreffan. Derzeit
gibt es keine Anzeichen dat(r, dass diese Menge nicht erreicht wird,

Die AGS plant fir 2018 eine Neuaufnahme von Darlshen in Héhe von TEUR 1.000. Die geplan-
ten Investitionen kdnnen ansonstsn vollstandig aus Mitteln der Innenfinanzierung sbgedscki
werden. Gemal Plan sollen die Verbindlichkeiten gegendber Kreditinstituten mindestens von
TEUR 13.161 auf TEUR 12.918 zum Bilanzstichltag sinken.

Im Dezember 2015 wurde der Betriehsf(lhrungsvertrag zwischen AGS und SWS mit Wirkung
zum 31.12.2017 geklndigl. Gemeinsam mit der SWS wurde sich verstandigt, die Betriebsfith-
rung bis zum 31.12.2019 zu verlngern. Es ist davon auszugehen, dass nach einer Laufzeit
dieses Disnstleistungsvertragses von dann insgesamt 15 Jahren sing Neuvergabe an die Stadt-
werke odsr einen anderen Betriebsfihrer nach Durchflhrung eines Wetthewerbsverfahrens
erfolgen wird,

Es st in diesem Zusammenhang geplant, vor der Verfahrensdurchfithrung, Inhalt und Struktur
des Verirages zu dherprifen und zu prazisieren.

Die AGS unlerstiiizt gemeinsam mit dem Betrigbsfiihrer SWS einen GroBeinleiter bel dem Vor-
haben, elne Vorbshandlungsantage fir das einzuleitends Abwasser zu ertichten. Diese Vorbe-
handlung Ist hinsichtlich dar temporéren Uberschreitung det Einleitwerte durch die Fracht des
Grofeinleiters erforderlich.

Die Geschéfisflihrung der AGS erwartet flr das Geschafisjahr 2018 ein positives Ergebnis, Es
ist auch fiir das laufende und die Folgejahre vorgesehan, eine sichere umweltgerechte und
effiziente Entsorgung van Abwasser im Stadtgsbiet Stendal zu gewdbhrlsisten, méglichst mit
slnem gleichzeitigen konstanten Preisniveau fOr die Kunden.

Stendal, 1 8.05.2018 gez. Annegret Schrider

Abwassergesellschaft Stendal mbH
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Anlage 1.3

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG vom 01.01.2017 bis 31.12.2017
Altmark-Case-Sport- und Freizeitbad - Stendal GmbH

Geschéaftsjahr Vorjahr
EUR EUR
1. Umsatzerltse 1.051.885,80 1.004.581,46
- 2. sonstige betriebliche Ertrage 9177212 80.749,20
3. Materialaufwand
a) Aufwendungen fir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe und fur
bezogene Waren 43.605,70 34.506,12
b) Aufwendungen fur bezogene Leistungen 522.346.97 477.131.70
565.952,67 511.637,82
4. Personalaufwand
a) Loéhne und Gehalter 449.811,57 439.039,39
b) soziale Abgaben und Aufwendungen fir Altersversorgung
und fitr Unterstitzung 106.094,29 102.801,21
555.905,86 541.840,60
5. Abschreibungen
auf immaterielle Vermoégensgegenstande des Anlage-
vermégens und Sachanlagen 161.915,01 163.119,06
8. sonstige betriebliche Aufwendungen 271.840.64 260.791,65
7. Ergebnis nach Steuern -411.956,26 -382.057,77
8. sonstige Steuern 4.533,59 4.533,869
9. Jahresfehlbetrag 416.489,85 386.591,36
10. Verlustvortrag aus dem Vorjahr 386.591,36 391.920,27
11. Entnahmen aus der Kapitalriicklage 386.591,36 391.920,27

12. Bilanzverlust 416.489,85 386.591,36

Altmark-Oase-Sport- und Freizeitbad - Stendal GmbH
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Anlage 1.4
Blatt 2

Anhang fiir das Geschéftsjahr 2017

1. Allgemeine Angaben

Firma: Altmark-Oase - Sport- und Freizeithad Stendal GmbH
Sitz der Gesellschaft:  Stendal
Amtsgericht Stendal: HRB 816

Gegenstand des Untermehmens ist der Betrieb des Altmark-Oase - Sport- und Freizeitbades und

von Freizeiteinrichtungen.

Der Jahresabschluss der Gesellschaft wurde auf der Grundlage der Rechnungslegungsvorschriften
des Mandelsgesetzbuches in der Fassung des Bilanzrichtlinie-Umsetzungsgesetzes aufgestelit. Die
Vorjahreswerte sind in vollem Umfang mit den Wertansétzen des Geschaftsjahres vergleichbar, da

insoweit eine Umgliederung der Vorjahreswerte vorgenommen wurde.

Die Gesellschaft erflillt die GroBenkriterien einer kieinen Kapitalgeselfschaft im Sinne des § 267 Abs.
1 HGB. Aufgrund der gesellschaftsveriraglichen Regelungen sind die Vorschriften des dritten
Buches des Handelgesetzbuches fiir groe Kapitalgesellschaften anzuwanden.

L. Besonderheiten des Jahresabschlusses

Im Geschéftsjahr wurden Gesellschaftermittel zum Verlustausgleich in Héhe von 263,3 T€ in die

Kapitalricklage eingestellt.

lli. Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Gesellschaft ist auch in Zukunft auf Zuschisse des Gesellschafterin angewiesen. Sie ist damit in
besonderem Maf3e von politischen Entscheidungen der Stadt Stendal abhéngig. Die Bewertung

wurde unter der Annahme der Fortfithrung der Unternehmenstatigkeit vorgenommen.

Die immateriellen Vermdgensgegenstinde wurden zu den Anschafiungskosten und, soweit
abnutzbar, um planmaBige Abschreibungen vermindert, bewertet. Den planmaBigen

Abschreibungen liegen die voraussichtlichen Nutzungsdauern zugrunde.

Das Sachanlagevermdgen wurde zu Anschaffungskosten angesetzt und, soweit abnutzbar, um
planmiBige Abschreibungen vermindert. Die planmaBigen Abschreibungen wurden nach der
voraussichtlichen Nutzungsdauer der Vermégensgegensténde festgelegt und linear vorgenommen.
Die im abgelaufenen Geschaftsjahr angeschafften Vermdgensgegenstande des Anlagevermogens

wurden pro rata tempaoris abgeschrieben.

Altmark-Oase-Sport- und Freizeithad - Stendal GmbH
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Geringwertige Anlagengegenstande mit Einzelanschaffungskosten bis einschlieBlich 410,00 Euro

werden im Jahr der Anschaffung voll abgesetzt.

Altmark-QOase-Sport- und Freizeitbad - Stendal GmbH
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Die Vorrate wurden zu Anschaffungskosten angesetzt. Sofern die Tageswerte am Bitanzstichtag

niedriger waren, wurden diese angesetzt.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstdande des Umlautvermdgens wurden zu
Anschaffungskosten unter Beachtung des handelsrechtlichen Niederstwertprinzips bewertet.

Die liquiden Mittel sind zum Nominalwert bilanziert.

Zuschiisse zu Investitionen zum Anlagevermogen sind ih  einem Sonderposten flr
Investitionszuschitsse auf der Passivseite der Bilanz eingestellt. Die Auflésung des Sonderpostens

erfolgt Uber 25 bzw. 10 Jahre.

Rickstellungen werden in Hohe des Erfliflungsbetrages angesetzt, der nach vernlnftiger
kaufménnischer Beurteilung notwendig ist, um die zukinftigen Zahlungsverpflichtungen zu

begleichen.
Verbindlichkeiten wurden mit ihrem Erflllungsbetrag passiviert.

IV. Angaben zu Posten der Bilanz

Die Aufgliederung und Entwicklung der Anlagewerte sowie die Geschéftsjahresabschreibung sind

im Anlagenspiegel dargestelit.

Die Kapitalriicklage entwickelte sich wie folgt:

2017
TEUR
Stand 1. Januar 3.102,0
Einzahlungen der Stadt Stendal 263,3
zur Verlustdeckung
Verlustausgleich geman -386,6
Gesellschafterbeschluss
Stand 31. Dezember 2.978,7

Im Sonderposten ist der Investitionszuschuss zum Bau des Sport- und Freizeit-Bades ausgewigsen.
Ferner wurde der Sonderposten im Geschaftsjahr 2010 um Investitionszuschiisse flr eine
Wasserspielanlage und ein Massagehaus erhtht. Der Sonderpesten hat sich im Geschéftsjahr wie

folgt entwickelt:

Altmark-Oase-Sport- und Freizeitbad - Stendal GmbH
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2017
TEUR
Stand 1. Januar 280,7
Aufldsung 26,0
Stand 31. Dezember 2547

Die sonstigen Rickstellungen beinhalten im Wesentlichen Rickstellungen fir Abschluss und
Priifung (TEUR 11,2) und fir Jahrasresturlaub der Mitarbeiter (TEUR 4,4).

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen in Héhe von TEUR 129,6 (Vorjahr: TEUR
104,9) haben eine Restlaufzeit von bis zu einem Jahr. Die sonstigen Verbindlichkeiten haben wie im
Vorjahr eine Restlaufzeit von bis zu einem Jahr. Verbindlichkeiten sind nicht durch

Vermobgensgegenstiande besichert.

I'A Erlduternde Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung

Fir die Gawinn- und Verlustrechnung wurde das Gesamtkostenverfahren gewéhit.

In den Umsatzerltsen sind im Wesentlichen in Héhe von TEUR 532,4 Erlose aus Eintrittskarten flr
die Benutzung des Schwimmbades und Erfdse fir Eintrittskarten zur Nutzung der Sauna in Héhe

von TEUR 74,7 enthalten.

Die sonstigen betrieblichen Ertrige beinhalten Zuschiisse der Gesellschafterin  fir
Instandhaltungsaufwendungen in Héhe von TEUR 48 (Vorjahr: TEUR 49,5).

In den Personalaufwendungen sind Aufwendungen flr die Altersversorgung in Héhe von TEUR 0,9

{(Vorjahr: TEUR 0,9) enthalten.

Die Geschaftstiihrung schiigt vor, dass zur Deckung des Bilanzverlustes eine Entnahme aus der

Kapitalricklage erfolgt.

VI.  Sonstige Pflichtangaben

Die Gesellschaft hat in den Folgejahren Erbbaupacht in Hohe von jahrlich TEUR 28,9 an ihren
Gesellschatter, die Stadt Stendal, zu erbringen. Weitere wesentliche finanzielle Verpflichtungen aus

Miet- und Pachtvertrigen bestehen nicht.

Altmark-Oase-Sport- und Freizeitbad - Stendal GmbH
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Ferner erhalt die Gesellschaft in 2018 aufgrund eines gewonnenen Rechtstreits um
Mangelbeseitigungskostenn im  Sportbecken per Urteil des Landgerichis Stendal einen
Schadenersatzbetrag von TEUR 26,9.

Im Geschaftsjahr waren 12 Angestellte, 3 Auszubildende und 18 Aushilfen beschéaitigt.

Wahrend des abgelaufenen Geschéftsjahres wurden die Geschéfte durch Herrn Marcus Schreiber,

Dipl.-Kaufmann, Stendal, gefihrt.

Die Gesellschaft zahlte im Berichtsjahr Geschéftsflihrerbezlige an einen Geschaftsflihrer aus. Auf
die Angabe der Geschéfisfiihrerbezlige wird nach § 286 Abs. 4 HGB verzichtet.

Das Honorar des Abschlusspriifers betragt TEUR 4,7 und entféllt ausschlieBlich auf die

Abschlussprifung.

Stendal, den 04.04.2018

Marcus Schreiber

Altmark-Qase-Sport- und Freizeitbad - Stendal GmbH
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Lagebericht 2017

Altmark Oase
Sport- und Freizeitbad Stendal GmbH
39576 Stendal Schillerstralle 2
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Inhaltsverzeichnis

I Grundlagen des Unternehmens
II.  Wirtschaftsbericht
1. Gesamtiwirtschaftliche Rahmenbedingungen
2. Geschaftsverlauf und Lage
a) Ertragslage
b) Finanziage
c) Vermogenslage
IIl. Prognosebericht

IV. Chancen- und Risikobericht

Anlage 1.1
Blatt 2

Altmark-Oase-Sport- und Freizeithad - Stendal GmbH



I. Grundlagen des Unternehmens

Geschaftsmodell

Im Spannungsfeld zwischen kommunaler Daseinsvorsorge und der Schaffung
van nachhaltigen Sport- und Freizeilaklivititen stellt das Sport- und Freizeitbad
seit 2002 Angebote zur Forderung der Gesundheit bereit und trégt zu einer
Steigerung der allgemeinen Lebensqualitédt in der Region um die Hansestadt

Stendal bei.

Zu den konkreten Aufgabengebieten zahlen die Durchfihrung von Schul- und

Vereinsschwimmen und die Schaffung von Fitness- und Wellnessangeboten.

Den rechtlichen Rahmen bildet dabei § 2 des Gesellschaftervertrages, der den

Auftrag zum Betrieb des der ,Altmark Oase” beinhaltet,

Il. Wirtschaftsbericht

1. Gesamtwirtschaftliche Rahmenbedingungen

Im abgelaufenen Geschaftsjahr ist die gesamtwirtschaftliche Entwicklung weiter
positiv. Der Aufschwung hat sich brancheniibergreifend verstetigt. Die
Beschéftigungszahlen sind weiter gestiegen und das Niveau der

Verbraucherpreise bleibt stabil.

[Jas Bruttoiniandsprodukt nahm 2017 preisbereinigt um 2,2 Prozent zu. Flr

2018 werden dhnliche Zuwichse erwariet.

Anlage 1.1
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2. Geschéaftsverlauf und Lage

Der Gesamfumsatz konnte um 6,40 Prozent auf 1.051.886 Euro gesteigert
werden, Ursachlich hierflir waren in erster Linie héhere Besucherzahlen
aufgrund der verlangerien Schiieftzeit durch die Reparaiur des Sportheckens im

Vorjahr.

Die Gesamtbesucherzaht lag 2017 bei 140.724. Davon entfielen auf das
Schulschwimmen 15.466 und auf den Vereinssport 18.280 Besuche.

a) Ertragslage

Das Betriebsergebnis liegt mit -416.490 Euro im Bereich des Planansatzes ven

-423.356 Euro. Dennoch liegt es unter dem Niveau der Vorjahre.

2015 2016 Plan 2017 IST 2017 Plan 2018

-391.920€ - 386.591 € -423.356 € -416.490 € - 455.300 €

Zu den grofiten Einflussfaktoren gehdren einnahmeseitig die gestiegenen
Umsatzerldse mit den Teilbereichen Verkauf von Eintrittskarten Schwimmbad”

(plus 5,92 Prozent) und ,Verkauf von Eintrittskarten Sauna” (plus 5,40 Prozent).

Dem gegeniber steht der Anstieg der gesamten betrieblichen Aufwendungen
um 78.225 Euro oder 6,04 Prozent. Malgeblich fir den Anstieg sind hier die

Aufwendungen f0r Energie (plus 9,4 Prozent} und Personal (plus 2,59 Prozent).

Die Steigerungen im Bereich Energie sind groBtenteils preisbeeinflusst. Hier
machen sich in erster Linie gestiegene Stromnebenkosten bemerkbar.
Auflerdem filhrte das gestiegene Besucheraufkommen zu einem signifikant

héheren Wasserverbrauch.
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Im Bereich Personal kamen aufgrund von Ausfallzeiten bei den festangestellten
Mitarbeitern/innen anteilig mehr Aushilfen als im Vorjahr zum Einsatz. Daneben

beeinflussten Tarifsteigerungen die Entwicklung der Personalkosten.

b} Finanzlage und Vermdgenslage

Die Bilanzsumme verringerte sich zum Vorjahresstichtag um 146.651 Euro auf
3.171.673 Euro. Haupteinflussfaktoren waren die planmafigen Abschreibungen
auf das Anlagevermégen auf der Akiivseite und der Rickgang der
Kapitalricklage, verbunden mit gestiegenen Verbindlichkeiten aus Lieferungen

und Leistungen auf der Passivseite.

Die Deckung des Bilanzverlustes aus dem Geschéftsjahr 2016 in Hdhe von
386.591 Euro erfoigte laut Beschluss der Gesellschafterversammlung vom

15. September 2017 durch Enthahme aus der Kapitalriicklage.
Die Htthe des Eigenkapitals belduft sich zum Bilanzstichtag auf 2.613.319 Euro.
Die Abschreibungen belaufen sich auf 161.915 Euro.

Durch die mit dem Beschluss zur Haushaltssatzung der Hansestadt Stendal
bereitgestellten finanziellen Mittel war die Liquiditdt der Gesellschaft in

abgelaufenen Geschiftsjahr jederzeit gewahrleistet.

wesentliche Bilanzposten Geschafisjahr Vorjahr Verdnderung
Alktiva Euro Euro Euro
Anlagevermégen 3.077.725 3.226.769 -149.044
kurzfristige Vermigenswerte 34.267 29.515 4,752

liquide Mittel 27.418 35.114 -7.695
Passiva

Eigenkapital 2.613.319 2.766.509 -153.190
langtristige Verbindlichkeiien - - -
Bilanzsumme 3.171.673 3.318.324 -146.651
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Im laufenden Geschéaftsjahr wurde im Rahmen von Ersatzinvestitionen in das
Anlagevermogen investiert. So wurden u.a. die Mctoren der Liftungsaniagen

emeuert (7.000 Euro).

Im Bereich der Wasseraufbereitung erfolgte neben dem Austausch des
Leitrechners und der Installation einer neuen Steuerungssoftware (10.000 Euro)
die Neuanschaffung eines Pufferspeichers fiir die Warmwasseraufbereitung des
Duschwassers (10.000 Eurc). Auflterdem konnte der zweite Abschnitt fur den
Umbau der Antriebe der Entrauchungsaniage planmaRig abgeschlossen

werden (7.600 Euro).

Hl. Chancen- und Risikobericht

Um Chancen und Risiken fir den Geschéfisverlauf rechizeitig zu erkennen,
erfolgt durch die Geschaftsfihrung eine kontinuierliche und nachhaltige
Marktbeobachtung. Daraus werden Mafinahmen zur Anpassung der operativen

Geschiftstatigkeit abgeleitet.

Das betrifft chancenseitig in ersier Linie das Erkennen von neuen Trends oder

die Anpassung von Angeboten an neue Nachfragesituationen.

Als Risike werden alie Ereignisse eingeschatzt, die sich negativ auf den
geplanten Geschéftsvarlauf auswirken kdnnen. Auch hier ist ein rechtzeitiges
Erkennen und Gegensteuern notwendig. Die Risiken fUr den Geschaftsverlauf
liegen im strategischen Bereich bei den gesamtgesellschaftlichen
Rahmenhedingungen und im cperativen Bereich in erster Linie in der baulichen

Unterhaltung des Sport- und Freizeitbades.
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IV. Prognosebericht

Der Stadtrat der Hansestadt Stendal hat in seiner Sitzung vom 04. Dezember
2017 dem Wirischaftsplan 2018 und der mittelfristigen Planung 2018 bis 2020
zugestimmt. Damit verfiigt die Gesellschaft fir die nichsten Jahre ber die

notwendigen Mitiel den laufenden Betrieb des Sport- und Freizeitbades zu

gewdhrleisten.

GriRere Investitionen zur Aufrechterhaltung des Betriebes oder zur Erweiterung

des Angebotes sind weiterhin nicht Bestandteil dieser Planungen.

Daher hiingt der weitere Bestand auch zuklinftig von den Entscheidungen der

Gesaelischafterin und deren politischen Gremien ab.

Stendal, den 16. April 2018

Marcus Schreiber
Geschaftsfilhrer Altmark Oase GmbH

Anlage 1.1
Blatt 7

Altmark-Oase-Sport- und Freizeitbad - Stendal GmbH
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Technologiepark Altmark - Eigenbetrieb der Hansestadt Stendal
Hansestadt Stendal

Gewinn- und Verlustrechnung
fur die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezemhber 2017

2017 2016
EUR EUR
1. Umsatzerlgse 290.898,14 288.530,43
2. sonstige betriebliche Ertrige 130.343,01 142.440,64
(davon Aufldsung des Sonderpostens fur Investitionszuschisse
zum Anlagevermégen EUR 126.120,00; Vorjahr EUR 126.120,00)
3. Abschreibungen auf immaterielle Vermdgensgegenstinde des
Anlagevermdgens und der Sachanlagen 179.129,00 178.0356,89
4. sonstige betriebliche Aufwendungen 211.94212 201.240,44
5. sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 602,60 1.124,33
6. Zinsen und &hnliche Aufwendungen 571,11 3.842,56
7. Ergebnisse der gewbhnlichen Geschéftstitigkeit 30.201,52 48.975,51
8. Steuern vorn Einkommen und vom Ertrag 3.317.67 7.295,77
9. Sonstige Steuern 9.230,60 6,230,860
10. Jahresgewinn 17.653,25 32.449,14
Nachrichtlich
Verwendung des Jahresgewinns
auf neue Rechnung vorzufragen 17.653,25 32.449,14

Anlage I



Technologiepark Altmark - Eigenbetrieb der Hansestadt Stendal

Hansestadt Stendal

Bilanz zum 31. Dezember 2017

Anlage |l

Aktiva
31.12.2017 31.12.2016
EUR EUR
A. Anlagevermbgen
. Immaterielle Vermégensgegenstande
Entgeltlich erworbene Software 221,00 388,00
Il. Sachanlagen
1. Grundstlicke mit Bauten 4.955.606,20[ 5.131.379,20
2. Betriebs- und Geschaftsausstattung 9.929,00 13.118,00
4.965.535,20[ 5.144.497,20
4.965.756,20) 5.144.885,20
B. Umlaufvermdgen
. Forderungen und sonstige Vermdgensgegensténde
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 38.548,10 35.023,13
2. Forderungen an den Aufgabentréger 5.784,93 7.583,70
3. Sonstige Vermdgensgegensténde 8.096,33 1.514,42
52.429,36 44.121,25
ll. Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 523.017,85 451.921,60
575.447,21 496.042,85
5.541.203,41| 5.640.928,05
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Passiva
31.12.2017 31.12.2016
EUR EUR
. Eigenkapital
. Stammkapital 55.000,00 55.000,00
Il. Ricklagen
Zweckgebundene Ricklagen 1.582.354,11 1.582.354,11
lll. Gewinn
Gewinn des Vorjahres 233.913,95 201.464,81
Jahresgewinn 17.653,25 32.449,14
251.567,20 233.913,85
1.888.921,31 1.871.268,08
. Sonderposten fiir Investitionszuschiisse
zum Anlagevermégen 3.573.534,00 3.699.654,00
. Riickstellungen
1. Steuerriickstellungen 0,00 1.862,08
2. sonstige Rickstellungen 10.000,00 16.000,00
10.000,00 17.862,08
. Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten ¢,00 29.22216
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
EUR 0,00; 31.12.2016 EUR 29.222,16
2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 68.748.10 18.683,68
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
EUR 68.748,10; 31.12.2016 EUR 18.683,68
3. Verbindlichkeiten gegeniiber dem Aufgabentrager 0,00 99,76
davon mit einer Restlaufzeit his zu einem Jahr
EUR 0,00; 31.12.2016 EUR 99,76
4. sonstige Verbindlichkeiten 0,00 4.138,31
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
EUR 0,00; 31.12.2016 EUR 4.138,31
68.748,10 52.143,91
5.541.203,41 5.640.928,05
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Technologiepark Altmark - Eigenbetrieb der Stadt Stendal, Hansestadt Stendal

Anhang zum 31. Dezember 2017
Allgemeines

Der Technologiepark Altmark — Eigenbetrieb der Hansestadt Stendal — hat seinen Sitz in der
Hansestadt Stendal.

Der Jahresabschluss 2017 ist nach den Vorschriften des EigBG LSA und der Verordnung lber
die Wirtschaftsfuhrung und das Rechnungswesen der Eigenbetriebe im Land Sachsen-Anhalt
(EigBVO LSA) aufgestellt worden.

Die handelsrechtlichen Vorschriften fiir groRe Kapitalgesellschaften (§§ 264 bis 288 HGB) fin-
den sinngemafR Anwendung, soweit sich aus der EigBVO nichts anderes ergibt.

Die Gliederungen der Bilanz, der Gewinn- und Verlustrechnung sowie des Anlagennachweises
erfolgen entsprechend den Vorschriften und Muster der EigBVO LSA.

Der Gliederung der Gewinn- und Verlustrechnung liegt das Gesamtkostenverfahren gem. § 275
Abs. 2 HGB zugrunde.

Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die immateriellen Vermégensgegenstande und die Sachanlagen sind zu Anschaffungs- oder
Herstellungskosten vermindert um planméaRige lineare Abschreibungen bewertet. Die Nut-
zungsdauer wurde in Anlehnung an die steuerlichen AfA-Tabellen ermittelt.

Fur das Anlagevermégen erhaltene offentliche Investitionszuschilsse sind nicht von den An-
schaffungs- oder Herstellungskosten abgesetzt worden. Sie sind unter einem passivischen
Sonderposten erfasst und werden entsprechend der Nutzungsdauer der geférderten Anlagegii-
ter zeitanteilig aufgeldst.

Die Anschaffungs- und Herstellungskosten von abnutzbaren beweglichen Vermégensgegen-
stianden werden im Wirtschaftsjahr der Anschaffung in voller Hohe als Betriebsaufwand erfasst,
wenn sie im Einzelfall EUR 150,00 nicht Ubersteigen. Geringwertige Vermdgensgegensténde
mit Einzelanschaffungskosten zwischen EUR 150,00 und EUR 410,00 werden im Anschai-
fungsjahr voll abgeschrieben und als Abgang behandelt. Ab EUR 410 bis EUR 1000 wére ein
Sammelposten zu bilden, der Uber 5 Jahre abgeschrieben wird.

Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstande sowie die liquiden Mittel werden zu
ihrem Nennwert bewertet. Nebenkostenvorauszahlungen werden unmittelbar als Forderungen
bzw. Umsatzerlése erfasst.

Als Sonderposten werden erhaltene Investitionszuschisse fir Anlagevermogen ausgewiesen.
Die Auflssung des Sonderpostens erfolgt anteilig entsprechend den im Wirtschaftsjahr berech-
neten Abschreibungen fur die zuschussfinanzierten Anlageguter.
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Die Riickstellungen beriicksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewissen Verpflichtungen.
Sie werden nach verniinftiger kaufmannischer Beurteilung mit den Erflllungsbetragen bewertet.

Die Verbindlichkeiten sind mit ihren Erflflungsbetragen passiviert.

Zum 31. Dezember 2017 bestehen keine unterschiedlichen Bilanzanséatze in der Handels- und
Steuerbilanz.

Erlauterungen zur Bilanz

Anlagevermbgen

Die Entwicklung des Anlagevermdgens im Wirtschaftsjahr ist im Anschluss im Anlagennach-
weis (Anlage zum Anhang} dargestellf.

Umlaufvermogen

Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen beinhalien Miet- und Mietnebenkostenforde-
rungen gegen den Generalmieter.

Die Forderungen an den Aufgabentriager bestehen gegen die Hansestadt Stendal und resultie-
ren aus Umsatz-/Vorsteuer.

Die Forderungen und sonstigen Vermogensgegenstande haben, wie im Vorjahr, sémtlich eine
Restlaufzeit bis zu einem Jahr.

Eigenkapital

Der Eigenbetrieb weist zum 31. Dezember 2017 ein Stammkapital in Héhe von EUR 55.000,00
und zweckgebundene Ricklagen in Héhe von EUR 1.582.354,11 aus. Die zweckgebundenen
Ricklagen betreffen Bar- und Sachmittelzuweisungen der Hansestadt Stendal. Der im Wirt-
schaftsjahr erzielte Jahresgewinn in Héhe von EUR 17.653,25 soll auf neue Rechnung vorge-
fragen werden.

Riickstellungen

Die sonstigen Ruckstellungen werden im Wesentlichen fir Jahresabschlusserstellungs- und
Jahresabschlusspriifungskosten ausgewiesen.

Verbindlichkeiten
Die Verbindlichkeiten sind, wie im Vorjahr, samtlich nicht durch Pfandrechte oder &hnliche

Rechte gesichert. Weitere wesentliche Verbindlichkeiten wie z.B. vertragliche Verpflichtungen
bestehen nicht.
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Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung
Umsatzerlése

Die ausschlieBlich im Inland erzielten Umsatzerlose gliedern sich wie folgt:

2017 2016

TEUR TEUR
Mietertrage 194 196
Nebenkosten 97 93
291 289

Sonstige betriebliche Ertrige

Der Posten beinhaltet TEUR 126 Ertrage aus der Aufldsung des Sonderpostens fur Investiti-
onszuschisse zum Anlagevermégen sowie TEUR 4 aus periodenfremden Ertrdgen u.a. aus
einer Versicherungsenischadigung.

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Hierunter werden Aufwendungen fir Energie, Instandhaltung und Wartung, Verwaltung und
Abgaben und Versicherungen ausgewiesen. Diese sind in Héhe von TEUR 212 angefallen.

Sonstige Angaben
Nachtragsbericht

Vorgange von besonderer Bedeutung nach dem Schluss des Wirtschaftsjahres sind nicht ein-
getreten.

Abschlusspriiferhonorar

Das Honorar des Abschlusspriifers fiir das Berichtsjahr betraf ausschlieRlich Abschlusspri-
fungsleistungen und betrug TEUR 6.

Beschiftigte

Im Wirtschaftsjahr 2017 war unveréndert zum Vorjahr kein Personal beschéftigt.
Betriebsleitung

Zur Betriebsleiterin ist Frau Barbel Tingler (zugleich Leiterin des Amtes Wirtschaft und Liegen-
schaften der Hansestadt Stendal) bestellt. Zum stellvertretenden Betriebsleiter ist Herr Norbert

Woesling bestelit.

Die Betriebsleitung erhalt vom Eigenbetrieb keine gesonderte Vergitung.
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Der Betriebsausschuss setzte sich in 2017 aus folgenden Mitgliedern zusammen, die identisch
sind mit den Hauptausschussmitgliedern des Stadtrates der Hansestadt Stendal:

Auflistung Mitglieder Haupt- und Personalausschuss /
Betriebsausschuss in der Zeit vom 01.01. — 31.12.2017

Ifd
Nr. Vorname, Name Zeitraum Beruf
1 | OberbUrgermeister Klaus Schmotz ab 08.07.2014 |Beamter auf Zeit
2 | Stadtrdtin Rita Antusch ab 01.09.2015 |Rentnerin, Horterzicherin
3 | Stadtrat Dr. Jorg B6hme ab 08.07.2014 [Arzt
Student Umwelt- und Energietech-
4 | Stadtrat Bjérn Dahlke ab 01.09.2015 [nik
5 | Stadtratin Christel Guldenpfennig ab 08.07.2014 |Dipl.-Padagogin
- Gymnasiallehrer, Mitglied des
6 |Stadtrat Hardy Peter Gissau ab 08.07.2014 Lgn dtages Sachsen-%nhalt
7 | Stadtrat Reiner Instenberg ab 08.07.2014 |Projektmanager
8 | Stadtrat Olaf Lincke ab 19.02.2015 |[Angestellter
9 | Stadtrat Sven Meinecke ab 19.02.2015 | Polizeibeamter
10 | Stadtrat Dr. Henning Richter-Mendau | ab 08.07.2014 | Arzi, Rentner
11 | Stadtrat Joachim Roxe ab 08.07.2014 |Verwaltungsfachwirt , Altersteilzeit

Vergutungen an die Mitglieder des Betriebsausschusses wurden nicht gewahrt.

Hansestadt Stendal, den 12. September 2018

Technologiepark Altmark
-Eigenbetrieb der Hansestadt Stendal-

Tangler

— Betriebsleitung —
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Technologiepark Altmark - Eigenbetrieb der Hansestadt Stendal
Hansestadt Stendal

Anlagennachweis vom 1. Januar bis 31. Dezember 2017

Anlage Il

Posten des Anlagevermdgens Anschaffungskosten
01.01.2017 Zugang Abgang Endstand
EUR EUR EUR EUR
1 Fi 3 5 8
i. Immaterielle Vermigensgegenstande
il. Entgeltlich erwerbene Scftware 499,00 0,00 0,00 499,00
Sachanlagen
1. Grundsticke mit Bauten 8.659.168,11 .00 0,00 8.959.168,11
2. Betriebs- und Geschéftsausstattung 59.924,68 0,00 0,00 59.924,68
§.029.082,79 ;.00 0,00 9.029.092,79
9.029.591,79 0,00 0,00 9.029.591,79
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Ahschreibungen Restbuchwerte Kennzahlen
01.01.2017 Zugang, d.h, Abgang, d.h. Endstand am Ende des am Ende des Durchschnitt- | Durchschnitt-
Abschrei- angesammelte Wirtschafts- vorange- licher Ab- licher Rest-
bungen im Abschrei- jahres gangenen schreibungs- buchwert
Wirtschaftsjahr | bungen auf die Wirtschafts- satz
in Spalte 4 jahres
ausgewiesenen
Abgange
EUR EUR EUR EUR EUR EUR v.H. v.H.
7 8 9 10 1 12 13 14
111,00 167,00 0,00 278,00 221,00 388,00 33,5 44,3
3.827.788,91 175.773,00 0,00 4.003.561,91 4,955,606,20 5.131.379,20¢ 2,0 55,3
56.806,68 3.189,00 0,00 59.995,68 9,928,00 13.118,00 4,6 14,2
3.884.595,59] 178.962,00 0,00 4.063.557,59 4,965,535,20 5.144.497,20 1,98 54 99
3.584.706,59 179.129,00 0,00 4.063.835,59 4.965.756,20 5.144.885,20 1,98 54,99
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Lagebericht fiir das Wirtschaftsjahr 2017
Grundlagen des Eigenbetriebs

Zweck des Eigenbetriebes ist die Errichtung und der Betrieb eines Technologieparks in der
Hansestadt Stendal. Der Technologiepark besitzt zwei Immobilien an der Arneburger Stralte
in der Hansestadt Stendal. Durch Vermietung der Immobilien erzielt der Eigenbetrieb Mieter-
I5se.

Grundlage der Tatigkeit ist der mit dem Stadtrat der Hansestadt Stendal abgestimmte Wirt-
schaftsplan fur den Eigenbetrieb, der den finanziellen Rahmen der Tétigkeit des Eigenbe-
triebs regelt.

Wirtschaftsbericht
Rahmenbedingungen

Der Stadtrat beschloss am 05, Dezember 2016 den Wirtschaftsplan des Eigenbetriebs fur
das Wirtschaftsjahr 2017.

Lage des Eigenbetriebs

Das Wirtschaftsjahr 2017 des Eigenbetriebs Technologiepark Altmark verlief im Wesentli-
chen erwarlungsgemag.

Die Umsatzerldse betreffen Erlose aus Mieten TEUR 194 (im Vorjahr TEUR 196) und aus
der Nebenkostenabrechnung TEUR 97 (Vorjahr TEUR 93).

Da die Betriebsleistung weiterhin wesentlich geringer als der Betriebsaufwand ist, weist der
Eigenbetrieb im Berichtsjahr ein negatives Betriebsergebnis von TEUR 110 (Vorjahr:
TEUR 94) aus.

Das Zinsergebnis ist im Berichtsjahr mit TEUR 0 (Vorjahr: TEUR - 2) ausgeglichen, was im
Wesentlichen auf die nur noch geringen Zinsaufwendungen fiir die zur Finanzierung des An-
lagevermdgens aufgenommenen Darlehen zurtickzufiihren ist. Zinseinnahmen und Zinszah-
lungen gleichen sich aus.

Dem negativen Betriebsergebnis steht ein positives neutrales Ergebnis von TEUR 128 ge-
geniiber, das fast vollstiandig auf die Aufldsung des Sonderpostens filr Investitionszuschis-
se (TEUR 126) zurlickzufthren ist. Lediglich TEUR 4 sind auf periodenfremde Ertrége u.a.
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aus einer Versicherungsentschadigung zurlickzufthren, denen periodenfremde Aufwendun-
gen von TEUR 2 gegeniiberstehen.

Im Berichtsjahr wird somit ein Jahresgewinn von TEUR 18 (Vorjahr Jahresgewinn TEUR 32)
ausgewiesen.

Der Technologiepark Altmark ist nach dem Eigenbetriebsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
gegriindet. Das bedeutet, der Betrieb stellt keine juristische Person dar, sondern ist ein
Sondervermégen der Hansestadt Stendal als juristischer Person des offentlichen Rechts.
Somit ist fir den Eigenbetrieb auch ein Insolvenzverfahren nicht denkbar, da die Hansestadt
Stendal fiir alle Verbindlichkeiten des Eigenbetriebes einzustehen hat. Die Existenz des
Eigenbetriebes zu beenden, liegt also einzig und allein in der Entscheidungskompetenz der
Hansestadt Stendal.

Die Personalkosten, die durch den Einsatz der stidtischen Mitarbeiter entstehen, werden
nach dem Aquivalenzprinzip durch den Technologiepark an die Hansestadt Stendal erstattet.

Vermobgenslage

Das Anlagevermdgen verringerte sich um TEUR 179 durch die Abschreibungen des Wirt-
schaftsjahres. Investitionen hat der Technologiepark in 2017 nicht vorgenommen.

Das Umlaufvermégen erhohte sich um sich um TEUR 79, Dabei haben sich die Forderun-
gen aus Lieferungen und Leistungen um TEUR 3 und die sonstigen Vermogensgegenstan-
de um TEUR 7 erhéht, wahrend die Forderungen an den Aufgabentrédger um TEUR 2 ab-
nahmen. Die flissigen Mittel erhéhten sich um TEUR 71.

Das langfristige Kapital verringerte sich um TEUR 137 durch die Reduzierung der Sonder-
posten fur Investitionszuschiisse zum Anlagevermdgen um TEUR 126 aufgrund der plan-
méaRigen Auflésungen und des langfristigen Fremdkapitals in Folge von planméfBigen Darle-
henstilgungen. Dagegen wirkt der Jahresgewinn 2017 von TEUR 18.

Die Anlagenintensitat betragt 89,6 % (Vorjahr: 91,2 %) und die Umlaufintensitét 10,4 % (Vor-
jahr: 8,8 %) des Vermdgens am 31. Dezember 2017. Die Eigenkapitalquote (einschlieBlich
Sonderposten fur Investitionszuschisse zum Anlagevermdgen) betrdgt 98,6 % (Vorjahr:
98,7 %), die Fremdkapitalquote hat sich von 1,3 % im Vorjahr auf 1,4 % des Kapitals am
31. Dezember 2017 erhdht.
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Die Eigenkapitalentwicklung stellte sich in 2017 wie folgt dar:

EUR

Anfangsbestand 1. Januar 2017 1.871.268,06
Zugange 217

durch Jahresgewinn 2017 17.653,25
Stand am 31. Dezember 2017 1.888.921,31
Rickstellungsentwicklung in 2017:

EUR

Stand am 1. Januar 2017 17.862,08
Inanspruchnahmen 17.862,08
Zufihrungen 10.000,00
Stand zum 31. Dezember 2017 10.000,00

Finanzlage

Der Eigenbetrieh weist zum 31. Dezember 2017 einen Nettogeldvermégensiiberschuss von
TEUR 491 aus, der sich im Vergleich zum Vorjahr um TEUR 71 erhdht hat. Die Finanzlage
des Technologieparks ist zum 31. Dezember 2017 ausreichend, weil kurzfristige Verpflich-
tungen von TEUR 79 durch vorhandenes Umlaufvermégen von TEUR 575 gedeckt waren.

Anderungen im Bestand der Grundstlicke und grundstiicksgleichen Rechte haben sich in
2017 nicht ergeben. Das durch Eigenkapital, Investitionszuschilsse und Darlehen finanzierte
Anlagevermogen bildet den wesentlichen Bestandteil (89,6 %) des Vermégens des Eigenbe-
triebs.

Prognose, Risiken und Chancen der kiinftigen Entwicklung

Der Technologiepark besitzt zwei Immobilien an der Arneburger Stra3e in der Hansestadt
Stendal. Diese stellen Uber die Erzielung von Mieterlosen die Ertragsbasis des Eigenbetrie-
bes dar. Eine Nutzungsunfahigkeit der Immobilien durch Ausfall technischer Anlagen, Feuer
etc. wirde diese Ertragsbasis einschranken bzw. vernichten.

Mit der Durchfihrung alter vorgeschricbenen Wartungen an den technischen Anlagen wird
das Risiko eines erheblichen Schadens innerhalb der Geb&ude minimiert.

Durch die sténdige Kontrolle und die Aufschaltung beim Wachschutz ist auch bei einer Ha-
varie ein schnelles Handeln maéglich. Entsprechende Versicherungen, die bisher in Scha-
densfallen geleistet haben, werden vorgehaiten.

Die Gebadude werden regelmaRig auf sichtbare Schéden kontrolliert. Diese regelmaligen
Inspektionen beinhalten auch die Prifung der Funktionsfahigkeit der technischen Anlagen.



4 Anlage |

Die BIC-Altmark GmbH ist Uber einen Generalmietvertrag einziger Mieter der Immobilien.
Damit sind bei gegebener Leistungsfahigkeit der Generalmieterin regelmaRige Einnahmen
sichergestellt. Fir den Fall der Zahlungsunféhigkeit der BIC-Altmark GmbH wiirde damit al-
lerdings auch das gesamte Ertragspotenzial des Eigenbetriebes zumindest voribergehend
ausfallen. Letztendlich kann der Technologiepark aber die Mietvertrdge Obernehmen und
ggf. die Vermietung eigensténdig realisieren.

Diesbezlglich ist auch eine Abhangigkeit besonders von politischen Entscheidungen gege-
ben.

Hauptgesellschafter der BIC-Altmark GmbH ist neben der Hansestadt Stendal der Landkreis
Stendal. Die Gesellschafter nehmen Uber Aufsichtsrat und Gesellschafterversammiung in-
tensiv Einfluss auf eine méglichst hohe Auslastung der Gewerberdume, die die BIC-Altmark
GmbH an Dritte vermietet.

Der jetzt bestehende Mietvertrag kann mit 8-monatiger Kindigungsfrist zum Jahresende ge-
kiindigt werden. Der Technologiepark miisste dann die Vermietung eigenstandig durchfuh-
ren, um die Einnahmen weiterhin zu generieren und den Betrieb sicherzustellen.

Der Technologiepark unterstiitzt das BIC intensiv, um eine gute Auslastung zu erreichen.
Durch regelmafiige Sanierungsarbeiten und eine hohe Flexibilitdt bei spezieflen Winschen
der Mieter soll die Attraktivitat der Immobilie erhalten werden.

Der Technologiepark Altmark hat fiir die Sanierung der beiden Immobilien ca. 6,65 Mio. €
Fardermittel des Landes Sachsen-Anhalt und des Bundes aus dem Férderprogramm Ge-
meinschaftsaufgabe Verbesserung der Wirtschaftsstruktur in Anspruch genommen. Der
Technologiepark ist dadurch verpflichtet, die Uberwiegende Nutzung der Immobilien durch
kleine und mittlere Unternehmen sicherzustellen sowie eine gute Auslastung der bereitste-
henden Flachen zu gewihrleisten. Die 10-jahrige Bindungsfrist ist bei beiden Speichern be-
reits abgelaufen. Insofern besteht jetzt keine Verpflichtung mehr gegentiber dem Fordermit-
telgeber. Allerdings wurde bei dem 2. BA der Verwendungsnachweis noch nicht abschlie-
ffend durch das Land gepriift.

Die vorhandenen Mittel versetzen den Technologiepark in die Lage jederzeit flexibel auf ei-
nen dringend erforderlichen Kapitalbedarf {(erforderliche Investitionen) zu reagieren.

Sollten trotzdem Liquiditatsprobleme auftreten, so miisste die Hansestadt Stendal die Ver-
bindlichkeiten ausgleichen, Ein jahrlicher Zuschuss seitens der Stadt ist nicht geplant.

Die Gebaude des Technologieparks wurden 1994 / 1996 grundlegend saniert. Obwohi der
Technologiepark standig Mittel fur die Sanierung und die technischen Anlagen bereitsteilt
und investiert, darf nicht vernachléssigt werden, dass beide Speicher 20 Jahre in Betrieb
sind.

Es muss immer damit gerechnet werden, dass wir gezwungen sind, gréRere Investitionen zu
tatigen.

Insofern sind hierftr jahrlich Mittel vorzuhalten, um diese Malinahmen durchflihren zu kén-
nen.

Die BIC GmbH hat mit dem 23.01.2018 wieder einen Antrag auf Mietminderung in Héhe von
25.477,89 €/brutto fur das laufende Jahr gestellt. Der Antrag wird zum Jahresende dem Be-
triebsausschuss zur Beschlussfassung vorgelegt. Ob eine Erstattung erfolgt, liegt in der Ent-
scheidung des Ausschusses. Die Liquiditdt des Technologieparks wird dadurch nicht ge-
fahrdet.
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Zur Sicherstellung der Liquiditét (Kredittiigung} erhalt der Eigenbetrieb zurzeit keinen Zu-
schuss von der Hansestadt Stendal. Dies kann zu einem Ruckgriff auf die Rlcklagen des
Technologieparks fihren.

Fiir das Wirtschaftsjahr 2018 wird bei in etwa gleichbleibenden Umsatzerldsen ein ausgegli-
chenes Ergebnis erwartet.

Die Betriebsleitung versichert, dass im Lagebericht der Geschéaftsverlauf einschliefllich Ge-
schéftsergebnis und die Lage des Eigenbetriebs nach bestem Wissen so dargestellt sind,
dass ein den tatsdchlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild vermittelt wird. Die wesentli-
chen Chancen und Risiken wurden beschrigben.

Hansestadt Stendal, den 12.09.2018

Technologiepark Altmark
-Eigenbetrieb der Hansestadt Stendal-

Tungler
— Betriebsleitung —
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GRUNDSTUCKSVERWALTUNG UCHTSPRINGE GMBH, STENDAL
BILANZ ZUM 31. DEZEMBER 2017

AKTIVA

ANLAGEVERMOGEN

I. Immaterielle Vermdgensgegenstinde
Entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche
Schutzrechte und ghnliche Rechte und Werie

Il. Sachanlagen
1. Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte mit Wohnbauten
2. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung

UMLAUFVERMOGEN

. Vorrite
Unfertige Leistungen

Il. Forderungen und sonstige Vermdgensgegensténde
1. Forderungen aus Vermistung
2. Forderungen gegen Gesellschafterin
3. Sonstige Vermdgensgegenstdnde

lll. Guthaben bei Kreditinstituten

NICHT DURCH EIGENKAPITAL GEDECKTER FEHLBETRAG

31.12.2017 31.12.2016
€ €

1,00 1,00
2.732.038,95 2,830.289,95
194.00 337,00
2.732.232.95 2.830.626,95
2.732.233,95 2.830.627,85
213.409,46 224.710,37
0,00 15.215,35
0.00 11.923,55
8.443.79 1.642.48
8.443,79 28.781,38
235.755,90 198.566 28
457.609,15 452.058,03
627.731,90 609.206,70
3.817.575.00 3.891.892 68




PASSIVA

A. EIGENKAPITAL
I. Gezeichnetes Kapital
Il. Kapitalriicklage
Ill. Verlustvortrag
IV. Jahresfehlbetrag/-liberschuss
V. Nicht durch Eigenkapital gedeckter Fehlbetrag

B. RUCKSTELLUNGEN
Senstige Riickstellungen

C. VERBINDLICHKEITEN

Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten

Erhaltene Anzahlungen

Verbindlichkeiten aus Lieferungen Leistungen
Verbindlichkeiten gegenliber Gesellschafterin

Sonstige Verbindlichkeiten

- davon aus Steuern: € 1.258,89 (Vorjahr: € 1.493,40)

ISR

ANLAGE 1

31.12.2017 31.12.2016
€ €

25.600,00 25.600,00
523.001,54 523.001,54
-1.167.808,24 -1.184.747,57
-18.525,20 26.939,33
627.731,90 609.206.70
0,00 0,00
22.778,39 13.238,20
2.605.085,62 2.668.513,14
205.689,51 190.779,43
19.616,13 39.528,70
937.958,53 960.462,06
26.446,82 19.371,16
3.794.796.61 3.878.654 48
3.817.575.,00 3.891.892 68




w
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GRUNDSTUCKSVERWALTUNG UCHTSPRINGE GMBH, STENDAL
GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG FUR DAS GESCHAFTSJAHR 2017

Umsatzsrldse
a) aus der Hausbewirtschaftung
b} aus Betreuungstétigkeit

Verminderung des Bestands an unfertigen Leistungen
Sonstige betriebliche Erfrdge
Materialaufwand

a) Aufwendungen flir Hausbewirtschaftung
b) Aufwendungen flir bezogene Leistungen

Perscnalaufwand

a) Lohne und Gehélter

b) Soziale Abgaben und Aufwendungen flir Altersversorgung
und fiir Unterstiitzung

Abschrsibungen auf immaterislle Vermdgensgegenstinde des
Anlagevermdgens und Sachanlagen

Sonstige betriebliche Aufwendungen
Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrige

Zinsen und ahnliche Aufwendungen
- davon gegeniiber Gesellschafterin: € 27.818,53
(Vorjahr: € 28.460,16)

10. Ergebnis nach Steuern
11. Sonstige Steuern
12. Jahresfehlbetrag/-liberschuss

ANLAGE 2

2017 2016

€ €
617.870,41 622.361,59
28.080,00 28.080,00
645.950,41 650.441,59
-11.300,91 -16.937,04
37.523,88 9.608,17
-243.217,586 -234.893,82
-70.983.50 -70.983 50
-314.201,06 -305.877,32
-16.284,00 -16.692,00
-1.280.26 -1.353,32
-17.564,26 -18.045,32
-106.554,76 -105.900,62
-148.316,65 -78.114,91
2,73 268,05
-94.148,78 -96.336,44
-6.609,40 39.106,16
-11.915.80 -12.166,83
-18.525,20 26.939.33
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GRUNDSTUCKSVERWALTUNG UCHTSPRINGE GMBH, STENDAL

ANHANG FUR DAS GESCHAFTSJAHR 2017

Die Gesellschaft firmiert unter dem Namen "Grundstlicksverwaltung Uchtspringe GmbH" und hat ihren
Sitz in 39576 Stendal, Weberstrae 36-40. Sie ist singetragen im Handelsregister des Amtsgerichts
Stendal, Abfeilung B unter der Nummer 585.

I.  ALLGEMEINE ANGABEN

Der Jahresabschluss der Grundstiicksverwaltung Uchtspringe GmbH wurde auf Grundiage der Rech-
nungslegungsvorschriften des Handelsgesetzbuchs aufgestellt. Die Verordnung Gber Formblétter filr
die Gliederung des Jahresabschlusses von Wohnungsunternehmen wurde beachtet.

Ergénzend zu diesen Vorschriften waren die Regelungen des GmbH-Gesetzes zu beachten.

Angaben, die wahlweise in der Bilanz, in der Gewinn- und Verlustrechnung ader im Anhang gemacht
werden kénnen, sind Gberwiegend im Anhang aufgefiihrt.

Fiir die Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Gesamtkostenverfahren gewahlt.

Nach den in § 267 HGB angegebenen Grdfenklassen ist die Gesellschaft eine kleine Kapitalgesell-
schaft. Die Geselischaft hat die fiir kleine Kapitalgesellschaften geltenden gréfenabhéngigen Erleich-
terungen nicht in Anspruch genommen.

Il.  BILANZIERUNGS- UND BEWERTUNGSMETHODEN

Die Gesellschaft ist zum Bilanzstichtag in Héhe von T€ 628 hilanziell (berschuldet. Der Jahresab-
schiuss wurde unter Annahme der Unternehmensfortfilhrung aufgestelit, da nach den Planungsrech-
nungen der Geselischaft die Fortfiihrung des Unternehmens (iberwiegend wahrscheinlich ist.

Entgeltlich erworbene immaterielle Anlagewerte wurden zu den Anschaffungskosten angesetzt
und, sofern sie der Abnutzung unterlagen, um planmaBige Abschreibungen vermindert.

Das Sachanlagevermégen wurde zu den Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten angesetzt und, so-
weit abnutzbar, um planméaiige und auerplanméafige Abschreibungen vermindert.

Die planmaRigen Abschreibungen wurden nach der voraussichtlichen Nutzungsdauer der Vermdgens-
gegenstande linear vorgenommen.

Dariiber hinaus wurden bei voraussichtiich dauerhafter Wertminderung aufterplanméfige Abschrei-
bungen auf den niedrigeren am Bilanzstichtag beizulegenden Wert vorgenornmen.
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Seit dem 1. Januar 2010 werden selbststéndig nutzbare, bewegliche Vermdgensgegensténde des An-
lagevermdgens mit einem Anschaffungswert bis einschlielich € 410,00 {exklusive Umsatzsteuer) im
Zeitpunkt des Zugangs voll abgeschrieben und als Abgang behandelt.

Die Entwicklung des Anlagevemdgens im Geschaftsjahr wird in der Anlage zum Anhang dargestelit.

Als unfertige Leistungen werden die noch nicht abgerechneten Betriebs- und Heizkosten ausgewie-
sen, die mit den anfallenden umlagefahigen Aufwendungen angesetzt werden. Das Niederstwertprin-
zip wurde dabei beachtet.

Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstande wurden zum Nennwert bewertet. Erkenn-
bare Risiken wurden durch die Bildung von Einzelwertberichtigungen berlcksichtigt.

Die Bewertung der Kassenbestinde und Guthaben bei Kreditinstituten erfolgt zum Nennwert.

Die Riickstellungen wurden in Héhe des nach verniinftiger kaufménnischer Beurteilung notwendigen
Erfillungshetrages gebildet.

Die Verbindlichkeiten sind mit den Erflllungsbetrégen bilanziert.

. ERLAUTERUNGEN ZUR BILANZ UND GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

Die Forderungen und sonstige Vermbgensgegenstinde haben eine Restlaufzeit von unter einem
Jahr.

Die sonstigen Riickstellungen wurden unter anderem gebildet fiir Abschluss- und Prufungskosten
(TE 9; Vorjahr: TE 8) und fiir die Aufbewahrung von Geschéftsunterlagen (T€ 5; Vorjahr: T€ 5).
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Verbindlichkeitenspiegsl

davon mit einer Restlaufzeit
Gesamtbetrag bis 1 Jahr tber 1 Jahr | dawon (ber 5 Jahre

1. Verbindlichkeiten gegentiber

Kreditinstituten 2.605.085,62 €| 65.023,13 €| 2.540.062,49 € 2.263.195,89 €

{(Vorahr) 2.668.513,14 €| 63.427,52 €| 2.605.085,62 € 2.335.013,14 €
2. Erhaltene Anzabhlungen auf

Bestellungen 205.689,51 €| 205.689,51 € 0,00 € 0,00 €

{Vorahr) 190.779.43 €| 190.779,43 € 0,00€ 0,00 €
3. Verbindlichkeiten aus

Lieferungen und Leistungen 19.616,13 €| 19.616,13 € 0,00€ 0,00 €

{Vorahr) 39.528,70 €| 39.528,70 € 000€ 000€
4. Verbindlichkeiten gegeniber

Gesellschafterin 937.958,53 €| 31.113,74 €| 906.844,79€ 776.101,18 €

(Vodgahr) 960.462,06 €| 22.503,63 €| 937.958,53 € 841.142,47 €
5. Sonstige Verbindlichkeiten 26.446,82 €| 26.446,82 € 0,00 € 0,00€

(Vorjahr) 19.371,15 €| 19.371,15 € QO00€ 000€

davon aus Steuem 1.256,89 € 1.256,89 € 000€ 000 €

(Vorjahr) 1.493,40€| 1.49340€ 0.00€ 000€

Gesamt 3.794.796,61 €| 347.889,33 €| 3.446.907,28 € 3.039.297,07 €

(Vorjahr) 3.878.654,48 €| 335.610,33 €| 3.543.044,15 € 3.176.155,61 €

Die Verbindlichkeiten gegenliber Kreditinstituten (T€ 2.605) sind durch Grundschulden (T€ 1.484) be-
sichert.

In den sonstigen betrieblichen Ertrigen sind periodenfremde Ertrdge in Hoéhe von € 5.761,70 (Vor-
jahr: € 2.494,80) enthalten.

Aktive oder passive latente Steuern haben sich mangels Abweichung zwischen Handels- und Steu-
erbilanz nicht ergeben.
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IV. SONSTIGE ANGABEN

Sonstige finanzielle Verpflichtungen mit Bedeutung fir die Beurteilung der Finanzlage liegen nicht vor.
Im Geschaftsjahr gab es bis auf die Geschéaftsflinrung keine beschaftigten Arbeitnehmer.
Geschéfisflihrer im Geschéftsjahr 2017 waren

s Herr Daniel Jircik, Diplom-Wirtschaftsinformatiker, Geschéaftsfiihrer der Stendaler Wohnungsbauge-
sellschaft mbH, Stendal,

» Herr Axel Kleefeldt, Assessor jur., Vertreter des Oberbiirgermeisters der Hansestadt Stendal, Sten-
dal.

Beziiglich der Beziige der Geschéftsflihrung wird von der Schutzklausel nach § 286 Abs. 4 HGB Ge-
brauch gemacht.

Das berechnete Henorar des Abschlusspriifers betrigt € 4.400,00 inklusive gesetzlicher Umsatzsteuer
{ausschliellich fiir Abschlusspriifung).

Nachtragsbericht

Vorgange von besonderer Bedeutung nach Abschluss des Geschaftsjahres 2017 sind nicht aufgetre-
ten.

Ergebnisverwendung

Die Geschéftsfiihrung schidgt vor, den Jahresfehlbetrag von € 18.525,20 auf neue Rechnung vorzutra-
gen.

Uchtspringe, den 15. November 2018

Grundstlicksverwaltung Uchtspringe GmbH

Daniel Jircik Axel Kleefeldt
Geschéftsfiihrer Geschiéftsfiihrer



GRUNDSTUCKSVERWALTUNG UCHTSPRINGE GMBH, STENDAL

ENTWICKLUNG DES ANLAGEVERMOGENS IM GESCHAFTSJAHR 2017

l. IMMATERIELLE
VERMOGENSGEGENSTANDE
Entgeltlich erworbene
Konzessionen, gewerbliche
Schutzrechte und &hnliche Rechte
und Werte

. SACHANLAGEN
1. Grundstlicke, grundstiicksgleiche
Rechte mit Wohnbauten
2. Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschaftsausstatiung

ANSCHAFFUNGS- UND HERSTELLUNGSKOSTEN

31. Dez.
1. Jan. 2017 Zugénge Abgénge 2017
€ € € €
5.388,66 0,00 0,00 5.388,66
6.304.165,98 8.160,76 0,00 8.312.326,74
9.681.75 0,00 0,00 9.681.75
6.313.847.73 8.160,76 0,00 £.322.008.49
6.319.236.39 8.180,76 0,00 6.327.397.15




ANLAGE ZUM ANHANG

AUFGELAUFENE ABSCHREIBUNGEN NETTOBUCHWERTE
31. Dez. 31. Dez. 31. Dez.
1.Jdan. 2017  Zuflihrungen Aufidsungen 2017 2017 2016
€ € € € € €

5.387,66 0,00 0,00 5.387,66 1,00 1,00
3.473.876,03  106.411,78 0,00 3.580.287,79 2.732.038,85 2.830.289,85
9.344 75 143.00 0.00 9.487.75 194,00 337,00
3483.220.78 _ 106.554.76 000 3.589.775.54 2.732.232.95 2.830.626,95

3.488.608.44 _ 106.554.76 000 3.58516320 2.732.233.95 2.830.627 95
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GRUNDSTUCKSVERWALTUNG UCHTSPRINGE GMBH, STENDAL

LAGEBERICHT FUR DAS GESCHAFTSJAHR 2017

. GRUNDLAGEN DES UNTERNEHMENS

Die Grundstlicksverwaltung Uchtspringe GmbH ist eine kommunale Gesellschaft, die sich mit der Ver-
mietung, Verwaltung und Bewirtschaftung von Wohnungen befasst. Gegenstand der Unternehmung ist
die Verwaltung kormmunaler und privater Grundstiicke und Wohnungen, sowie kommunaler Einrichtun-
gen. Im Geschéftsjahr 2017 verwaltete die Grundstiicksverwaltung Uchtspringe GmbH 83 eigene
Wohnungen, 70 Wohnungen aus einem Leihvertrag und 95 Wohnungen der Hansestadt Stendal. Wei-
terhin wurden 7 Wohnungen von privaten Hauseigentiimern verwaltet,

Um die Liquiditat des Unternehmens zu verbessern, wurde im Jahr 2007 (iber urspriinglich 94 verwal-
tete Wohnungen der Stadt Stendal ein Leihvertrag geschlossen.

Um die Geschéfisbesorgung der Grundstlicksverwaltung Uchtspringe GmbH sicherzustellen, wurde
ein Geschéftsbesorgungsvertrag mit der Stendaler Wohnungsbaugesellschaft mbH abgeschlossen.
Die Stendaler Wohnungsbaugesellschaft mbH ist ebenfalls eine Tochter der Stadt Stendal und mit
ca. 4.000 Wohnungen der grote Immobilieneigentimer der Region. Durch die Geschéftsbesorgung
sollen Synergien erreicht werden, die der Grundsticksverwaltung Uchtspringe GmbH helfen, sich wirt-
schaftlich zu konsoelidieren. Durch die Geschéftshesorgung konnten die Personalkosten in der Gesell-
schaft von T€ 96 (im Jahr 2012) auf TE 18 gesenkt werden.

ll.  WIRTSCHAFTSBERICHT

1. Geschéaftsverlauf

Die wirtschaftliche Situation der Grundstlicksverwaltung Uchtspringe GmbH ist wesentlich von der Ver-
mietharkeit ihrer Wohnungen abhéngig. Der Leerstand der eigenen Wohnungen und der Wohnungen
des Leihvertrages betrug im Geschéftsjahr 2017 24,3 % und im Vergleich dazu im Geschiftsjahr 2016
24,7 %. Der Leerstand der eigenen Wohnungen betrug hierbei im Geschaftsjahr 2017 15,2 % und im
Vergleich dazu am 31. Dezember 2016 18,1 %. Der Leerstand der im Rahmen eines Leihvertrags be-
wirtschafteten Wohnungen belief sich zum Bilanzstichtag auf 37,2 % und im Vergleich dazu am 31.
Dezember 2016 34,2 %. Der Leerstand reduziert die wirtschaftliche Leistungsféhigkeit des Unterneh-
mens aufgrund der hohen Kreditbelastung deutlich.
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2. Lage

a) Ertragslage

Im Vergleich zum Vorjahr haben sich die Umsatzerldse leicht um T€ 4 auf T€ 646 reduziert.

Der Riickgang der Umsatzerldse ist mit T€ 10 auf gesunkene Erldse aus Nebenkostenabrechnungen
zuriickzufliihren. Die Grundmieten sind dagegen im Geschéftsjahr 2017 um T€ 6 auf T€ 393 gestiegen.

Die Personalkosten (T€ 18, Vorjahr T€ 18) heinhalten durch die Geschéftsbesorgung der Stendaler
Wohnungsbaugesellschaft mbH ausschliefilich die Geschaftsflihrung.

Das Betriebsergebnis liegt bei T€ 88 nach T€ 135 im Vorjahr. Inshesondere erhéhte Instandhaltungs-
aufwendungen (T€ 85, Vorjahr TE€ 57) haben das Betriebsergebnis stérker belastet.

Die Gesellschaft hat in 2017 einen Jahresfehlbetrag in Héhe von T€ 19 (Vorjahr: Jahreslberschuss in
Hoéhe von T€ 27) erwirtschaftet.

b) Finanzlage

Zum Bilanzstichtag besteht weiterhin ein nicht durch Eigenkapital gedeckter Fehlbetrag in Hohe von
T€ 628. Wir gehen trotz der bilanziellen Unterdeckung von einer Fortfilhrung des Unternehmens aus,
da die Zahlungsfahigkeit der Gesellschaft nach unseren Planungsrechnungen Uber das Folgejahr hin-
aus gesichert ist und damit die Fortfiihrung des Unternehmens Gberwiegend wahrscheinlich ist.

Im Geschéitsjahr 2017 wurde in einen Containerplatz mit Zuwegung (T<€ 8) investiert.
Die Liquiditdt zum 31. Dezember 2017 betrug chne Kautionskonten € 211.125,24.

Durch den positiven Cash-Flow aus operativer Geschaftstatigkeit waren die Zahlungsmittelabflisse flr
Zins- und Tilgungszahlungen gedeckt, so dass die Liquiditdt um T€ 37 auf T€ 236 gestiegen ist.

Die Gesellschaft war im Geschéftsjahr 2017 jederzeit in der Lage, ihrs finanziellen Verpflichtungen zu
erfiilten.

c) Vermodgenslage

Das Vermdgen der Gesellschaft besteht zu 71,6 % aus langfristig gebundenem Vermogen {T€ 2.732),
welches sich im Geschéftsjahr 2017 um planméfige Abschreibungen von T€ 107 reduziert hat. Auf der
Finanzierungsseite haben sich inshesondere die Darlehen bei Kreditinstitufen um planmatige Tilgun-
gen (T€ 64) reduziert.
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3.  Nicht finanzielle Leistungsindikatoren

Durch dei starke kommunale Anbindung tragt die Gesellschaft zur Sicherung von glnstigem Wohn-
raum in der Region bei.

4. (Gesamtaussage

Inshesondere durch gegeniber dem Vorjahr erhéhte Instandhaltungsmafinahmen schliefit das Ge-
schéftsjahr mit einem Jahresfehlbetrag von T€ 19 ab.

Die Prognose des Vorjahres, ein leicht positives Jahresergebnis, konnte damit nicht erreicht werden.

Ill.  PROGNOSEBERICHT

Im Juli 2016 wurde eine Stellungnahme zur Bausubstanz der Objekte Im Winkel 9, 10, 11 in Gardele-
gen in Auftrag gegeben. Danach ergab sich, dass durch Setzungserscheinungen entstandene Rissbil-
dungen in Zukunft nicht mehr auftreten dirften. Es wurde jedoch eine Stahltrdgerddmmung zur Ver-
meidung von Spannungen aufgrund von typfschen Kaltebriicken vorgeschlagen. Es wird mit Kosten
von T€ 108 kalkuliert. AnschlieRend soll die Fassade malerméfig behandelt werden. Diese Instandhal-
fungsaufwendungen sind im Finanzplan 2017 und 2018 eingeplant. Die Gesellschaft hat im Geschafts-
jahr 2017 mit den Baumafhahmen begonnen. Durch die Instandhaltungsmalinahmen soll die Vermie-
tungsfahigkeit der Objekte erhéht bzw. zumindest erhalten werden.

Mit dem zum 31. Dezember 2017 ausgewiesenen Liquiditatsbestand ist im Geschéfisjahr 2018 die
Zahlungsfahigkeit sichergestellt. Auch in der vorlaufigen mittelfristigen Finanzplanung bis 2019 wird
von einer ausreichenden Liquiditat ausgegangen. Langfristig ist davon auszugehen, dass insbesonde-
re durch weitere Unterstiitzung der Gesellschafterin gewahrleitstet werden muss, dass aus der vorhan-
denen Liquiditat Instandhaltungsriickstau und Zins bzw. Tilgung bedient werden kdnnen.

Fir das Jahr 2018 planen wir mit einem leicht negativen Jahresergebnis.

IV. RISIKOBERICHT

Ein wesentliches Risiko der Grundstiicksverwaltung Uchtspringe GmbH hesteht in der weiteren Zu-
nahme des Leerstandes und weitere Verschlechterung der Zahlungsmoral der Mieter. Dariiber hinaus
besteht ein wesentliches Risiko in der hohen Kredithelastung des Unternehmens und daraus resultie-
renden Schwierigkeiten bei der Neuaufnahme bzw. Anschlussfinanzierung von Darlehen.
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Es bestehen verwitterte Verklsidungen und deutliche Verschleiffspuren in den Ausstattungen bewohn-
ter und leer stehender Wohnungen sowie Instandhaltungsstau an Fassaden, Dachern und gemein-
schafilich genuizten Raumen. Hier ist es auf der einen Seite notwendig, Wohnungen sowohl im be-
wohnten Zustand, als auch bei Neubezug unter Einsatz erheblicher finanzieller Mittel vorzurichten.
Durch die bereits in den Vorjahren eingeleiteten Maltnahmen zur Verbesserung der Ertrags- und Fi-
nanzlage sollen diese notwendigen Sanierungsarbeiten ermdglicht werden.

V. CHANCENBERICHT

Die Stadt Stendal als Gesellschafter der Grundstiicksverwaltung Uchtspringe GmhH hat grofies Inter-
esse am Fortbestand der Gesellschaft. Aus diesem Grund hat die Stadt Stendal die Grundstiicksver-
waltung Uchtspringe GmbH in den letzien Jahren bei der Umschuldung von Darlehen unterstlitzt. Dar-
tber hinaus wird die Stadt Stendal weiterhin durch den Leihvertrag die Liquiditat der Gesellschaft ver-
bessern.

Uchtspringe, den 15. November 2018

GRUNDSTUCKSVERWALTUNG UCHTSPRINGE GMBH

Daniel Jircik Axel Kleefeldt
Geschaftsflihrer Geschéftsflhrer




Anlage 9: Jahresabschluss 2017 und Lagebericht der
Gesellschaft fir Arbeitsforderung und Sanierung

des Landkreises Stendal
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Gesellschaft flr Arbeitsférderung des Landkreises Stendal mbH,
Uenglingen

Bilanz zum 31. Dezember 2017

Aktiva
31.12.2017 31.12.2018
€ €
A. Anlagevermdgen
. Immaterielle Vermégensgegenstinde
Entgeltlich erworbene Software 5,00 5,00
Il. Sachanlagen
1. Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte und
Bauten einschlielilich der Bauten auf
fremden Grundstiicken 221.426,17 22943117
2. Technische Anlagen und Maschinen 692,00 2.145 98
3. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung 53.929,32 23.464 84
276.047.,49 255.041,99
276.052,49 255.046,99
B. Umlaufvermbgen
I.  Vorrate
Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe 1.800,00 1.150,00
{l. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande
1. Forderungen aus Zuschilssen 18.599,88 16.791,08
2. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 85,00 0,00
3. Sonstige Vermdgensgegenstande 561,03 389,94
19.245,91 16.181,02
lll. Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten 257.952,98 104.200,68
' 278.998,89 121.531,70
C. Rechnungsabgrenzungsposten 3.230,00 4.097,49
558.281,38 380.676,18
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Passiva
31.12.2017 31.12.2016
€ €
. Eigenkapital
. Gezeichnetes Kapital 49.420,00 49.420,00
eigene Anteile -10.300,00 -10.300,00
39.120,00 39.120,00
H. Gewinnriicklagen
Andere Gewinnriicklagen 10.300,00 10.300,00
. Bilanzgewinn 92.004,93 92.004,93
180.544,93 180.544,93
. Sonderposten
1. Gesellschafterbeitrage 280.460,60 112.063,58
2. Férdermittel zum Anlagevermdgen 11.050,95 15.681.62
291.511,55 127.745,20
. Riickstellungen
1. Steuerriickstellungen 642,18 642,18
2. Sonstige Rickstellungen 80.845,00 73.209,00
81.487,18 73.851,18
. Verbindlichkeiten
1. Verbindiichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 11.308,72 1.001,35
2. Verbindlichkeiten aus Zuschissen 1.472,10 0,00
3. Sonstige Verbindlichkeiten 31.075,90 36.653,52
{(davon aus Steuern € 4.740,47; Vorjahr TES ) 43.857,72 37.654,87
558.281,38 380.676,18




Gesellschaft fiir Arbeitsforderung des Landkreises Stendal mbH,
Uenglingen

Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit
vom 1. Januar bis 31. Dezember 2017

Anlage IT

2017 2016
€ €

1. Umsatzerldse 774.320,42 775.740,25
2. Sonstige betriebliche Ertrage 58.750,62 28.906,40
833.071,04] 804.646,65

3. Materialaufwand
a) Aufwendungen fir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe 12.155,97 8.020,40
b) Aufwendungen fir bezogene Leistungen 7.086,60 7.054,80
19.242,57 15.075,20

4. Personalaufwand
a) Lohne und Gehalter 418.243,41 397.204,59
by Soziale Abgaben und Aufwendungen flr Altersversorgung 124.983 47 153.141,48

(davon fur Altersversorgung € 319,52; Vorjahr € 297,00}

543.226,88] 550.346,05
5. Abschreibungen auf Sachanlagsn 17.719,22 23.769,49
6. Sonstige betriebliche Aufwendungen 385.738,21 399.096,64
7. Zinsen und ahnliche Aufwendungen 811,89 901,14
8. Ergebnis nach Steuern -133.667,83| -184.541,87
9. Sonstige Steuern 5.938,41 7.088,55
10. Jahresfehlbetrag -139.606,24] -191.630,42
11. Gewinnvorirag 92.004,93 92.004,93
12. Auflisung des Sonderpostens fir Gesellschafterbeitréige 139.608,24 191.630,42
13. Bilanzgewinn 92.004,93 92.004,93
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Anhang flr das Geschiftsjahr 2017

l. Alilgemeine Angaben

Die Geselischaft fUr Arbeitsférderung des Landkreises Stendal mbH hat ihren Sitz in Uenglin-
gen und ist eingetragen in das Handelsregister beim Amtsgericht Stendal (Reg.Nr. HRB 741).

Der Jahresabschluss ist gemafd Gesellschaftsvertrag § 13 i.V.m. § 133 Abs. 1 Nr. 3 KVG LSA
nach den Vorschriften des HGB flr grole Kapitalgesellschaften und den ergdnzenden Vor-

schriften des GmbH-Gesetzes aufgestellt worden.

Zur Beriicksichtigung der aus dem speziellen Zweck der Gesellschaften zur Arbeitsférderung,
Beschaftigung und Strukturentwicklung (ABS) in den neuen Bundeslandern resultierenden Be-
sonderheiten wurde die Gliederung der Bilanz um die Posten Forderungen aus Zuschiissen und
Verbindlichkeiten aus ZuschOssen ergdnzt. Auflerdem wurde die Gliederung der Bilanz um fol-
gende Sonderposten auf der Passivseite erganzt: Sonderposten fir Gesellschafterbeitrdge,

Sonderposten fir Fordermittel zum Anlagevermégen.
Die Gewinn- und Verlustrechnung ist nach dem Gesamtkostenverfahren gegliedert.

Il. Angaben zu den Bilanzierungs-, Bewertungs- und Ausweismethoden

Fir die Aufstellung des Jahresabschlusses waren unverdndert die nachfolgenden Bilanzie-

rungs- und Bewertungsmethoden mallgebend.

Immaterielle Vermdgensgegenstdnde des Anlagevermdgens und Sachanlagen sind zu An-
schaffungs- bzw. Herstellungskosten angesetzt. Anlagegegenstinde, deren Nutzung zeitlich
begrenzt ist, werden entsprechend ihrer voraussichtlichen wirtschafilichen Nutzungsdauer
planméBig linear abgeschrieben, wobei die Nutzungsdauer in Anlehnung an die steuerlich an-

erkannten Nutzungszeiten festgelegt wird.

Geringwertige Anlagegegenstinde mit Anschaffungskosten bis 410 € werden im Jahr des Zu-
ganges in voller Hohe abgeschrieben, wobei der Abgang jedoch erst beim tatséchlichen Aus-

scheiden im Anlagenspiegel gezeigt wird.
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Den planmaBigen Abschreibungen liegen felgende Nutzungsdauern zugrunde:

Gebdude 50 Jahre
Entgeltlich erworbene Software 3 bis & Jahre
Technische Anlagen und Maschinen 5 bis 10 Jahre
Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéaftsausstattung 3 bis 25 Jahre

Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe sind unter Beachtung des Niederstwertprinzips mit den durch-

schnittlichen Einstandskosten angesetzt.

Forderungen gegen Zuwendungsgeber werden unter den Bilanzposten ,Forderungen aus Zu-
schiissen” ausgewiesen. Seit dem Geschéaftsjahr 2013 werden nur noch die Zuschlisse erfasst,
die laut Anerkennungsbescheid der Zuschussgeber im laufenden Geschéftsjahr zu erwarten

sind.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstinde werden mit dem Nennwert abziiglich an-

gemessener Einzelwertberichtigungen angesetzt.
Die flussigen Mittel sind zum Nennwert am Bilanzstichtag angeseizt.

Als aktive Rechnungsabgrenzungsposten sind Auszahlungen vor dem Abschlussstichtag ange-

setzt, soweit sie Aufwand fir einen bestimmten Zeitraum nach diesem Zeitpunkt darstellen.

Das gezeichnete Kapital wird zum Nennwert bilanziert, Die eigenen Anteile werden offen vom

gezeichneten Kapital in Héhe ihres Nennwertes abgesetzt.

In den Sonderposten fiir Gesellschafterbeitrige werden Zuschiisse der Gesellschafter zur Fi-
nanzierung der Gesellschaft gemanl § 6 des Gesellschaftsvertrages eingestellt. Auflésungen

erfolgen zur Abdeckung von Jahresfehlbetrigen.

Erhaltene Zuschlisse fir Gegenstande des Anlagevermégens werden unter dem Sonderposten
fur Fordermittel zum Anlagevermdigen ausgewiesen und in Héhe der anteiligen Abschreibungen
bzw. der Abgénge zu Restbuchwerten der entsprechenden Anlagegegensténde ertragswirksam

aufgelst.

Die Riickstellungen wurden in Hohe des nach vemniinftiger kaufménnischer Beurteilung not-

wendigen Erfillungsbetrages angesetzt,
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Die Verbindlichkeiten aus Zuschilssen beinhatten Verbindlichkeiten aus noch nicht durch bezu-
schusste Aufwendungen verbrauchte Férdermittel fir laufende Mafinahmen und Verbindlichkei-

ten aus der Uberzahlung von Férdermitteln fir abgeschlossene MaRnahmen.

Die Verbindlichkeiten sind mit ihrem Erfullungsbetrag angesetzi.

Latente Steuern werden auf die Unterschiede in den Bilanzans&tzen der Handelsbilanz und der
Steuerbilanz angesetzt, sofern sich diese in spateren Geschéftsjahren voraussichtlich abbauen.
Dariiber hinaus werden aktive latente Steuern auf die bestehenden Kérperschaft- und Verlust-
vortrége gebildet, soweit innerhalb der néachsten flinf Jahre eine Verlustverrechnung zu erwar-

ten ist. Akfive und passive latente Steuern werden saldiert ausgewiesen.

Im Falle eines Aktiviiberhangs der latenten Steuern zum Bilanzstichtag wird von dem Aktivie-
rungswahlrecht des § 274 Abs. 1 Satz 2 HGB kein Gebrauch gemacht. Der Berechnung der
latenten Sfeuern liegt ein effektiver Steuersatz von 28,075 % zugrunde (15,825 % flr die Kor-
perschaftsteuer einschlieRlich Solidaritatszuschlag und 12,25 % fir die Gewerbesteuer), der
sich voraussichtlich im Zeitpunkt des Abbaus der Differenzen ergeben wird. Der Steuersatz flr

die Gewerbesteuer ergibt sich aus dem Gewerbesteuerhebesatz von 390 %.

Hl. Angaben und Erlduterungen zu einzelnen Posten der Bilanz
Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermdgens im Geschéaftsjahr 2017 ist dem

Anlagenspiegel (siehe Anlage zum Anhang) zu entnehmen.

Samtiliche Forderungen und sonstige Vermégensgegenstédnde haben eine Restlaufzeit bis zu

einem Jahr.
Die Forderungen aus Zuschiissen bestehen gegen das Jobcenter SGB ll im Landkreis Stendal.

Vom gezeichneten Kapital (€ 49.420,00) werden die eigenen Anteile (€ 10.300,00) offen abge-
selzt.

Eingestellt in den Sonderposten fiir Gesellschafterbeitrage wurden die von den Gesellschaftern
gezahlten Beitrdge (€ 303.000,00). Entnommen wurden € 139.606,24 zum Verlustausgleich.

Die sonstigen Rickstellungen in Héhe von ca. T€ 81,5 befreffen im Wesentlichen Kosten der
Aufstellung und Priifung des Jahresabschlusses, Archivierungskosten sowie Rickstellungen

aus behordlichen Auflagen zur Sanierung (Denkmalschutz) am Betriebssitz.
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Samtliche Verbindlichkeiten haben eine Restlaufzeit bis zu sinem Jahr.

Anlage

IV. Angaben und Erlduterungen zu einzelnen Posten der Gewinn- und Verlustrechnung

Die Umsatzerlose setzen sich aus echten Zuschiissen (Fdrdermittel des Jobeenters, des Lan-

des Bundes oder ESF fiir Personal- und Sachkosten) und unechten Zuschussen (Eigenanteile

der Projektpartner flr Personal- und Sachkosten) zusammen.

2017 2016

inT€ in TE
Fardermittel fiir Arbeitsgelegenheiten (AGH) 520,9 532,2
Fordermitiel zur Férderung von Arbeitsverhéltnissen (FAV) 98,7 100,4
Férdermittel fur Betreuung und Anleitung 102.,8 89,6
Erlése aus zusatzlichen Leistungen 51,9 53,5
> 774,3 775,7

In den sonstigen betrieblichen Ertragen sind Ertrdge aus der Aufldsung des Sonderpostens flr
Férdermittel zum Anlagevermdgen (T€ 6,1) enthalten. Diesen Eriragen stehen Abschreibungen
fur die Anschaffungskosten in gleicher oder anteiliger Hdhe gegeniiber. Periodenfremde Ertrage
aus der Auflésung von Riickstellungen und aus Buchgewinnen fiir Anlagenverk&ufe sind hierin
mit T€ 52,6 enthalten.

Von den sonstigen betrieblichen Aufwendungen entfallen T€ 6 auf Buchverluste aus Anla-

genabgéngen.

V. Sonstige Angaben

Seitens der Gesellschaft werden Beitrage zur Zusatzversorgung an die Zusatzversorgungs-
kasse Sachsen-Anhalt Magdeburg gezahlt. Der Umlagesatz 2017 betragt 1,5 % (AG) und der
Zusatzbeitrag 4,6 % (2,3 % AG / 2,3 % AN); ab 1. Juli 2016 bis 30. Juni 2017 4,4 % (2,2 %
AGI22 % AN}, ab 1. Juli 2018 4,8 % (2,4 % AG/2.4 % AN}).

Die Summe der umlagepflichtigen Gehalter betrug 2017 T€ 21,3.

Es kann zurzeit nicht eingeschétzt werden, inwieweit Versorgungsverpflichtungen durch die
Zusatzversorgungskasse gedeckt sind. Im Falle der Aufldsung der Kasse erléschen alle Versi-
cherungen. Die bestehenden Versorgungslasten gehen auf die Mitglieder Giber. Die Gesell-
schaft macht vom Passivierungswahlrecht nach Art. 28 Abs. 1 EGHGE keinen Gebrauch und

verzichtet auf die Bilanzierung der mittelbaren Pensionsverpflichtungen.
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Sonstige finanzielle Verpflichtungen bestehen aus Miet- und Leasingvertragen von rund
T€ 12,5 fur 2018.

Die Zuschussgewahrung erfolgt unter dem Vorbehalt der Priifung der Gesamtabrechnungen

seitens der Zuschussgeber.

Im Geschéftsjahr 2017 war Herr Hannes Ruhlmann, Diplomverkehrsingenieur, alleiniger Ge-

schaftsfithrer.

Von der Schutzklausel gemal§ 286 Abs. 4 HGB wurde Gebrauch gemacht.

Gesellschafter

Landkreis Stendal (46 Anteile)
Hansestadt Stendal (13 Anteile)
Einheitsgemeinde Stadt Tangerminde ( 8 Anteile)
Verbandsgemeinde Eibe-Havel-Land ( 6 Anteile)
Stadt Arneburg { 2 Anteile)
GfA eigene Anteile ohne Stimmrecht (20 Anteile)

SoE WD

Die durchschnittliche Zahl der wihrend des Geschéftsjahres Beschiftigten (einschlieBlich von
einem Geschaftsflhrer) betragt fur Angestellte und gewerbliche Arbeitnehmer 2017 und teilt

sich wie folgt auf:

Anzahl
Stammkréfte einschliellich Geschéftsfihrer 7.0
Produktionsmitarbeiter (einschlieBlich Anleiter) 8,0
Beschiftigte in Arbeitsgelegenheiten und Férderung von Arbeitsverhaltnissen 191,0
> 206,0

Das Gesamthonorar des Abschlussprifers fir das Geschéftsjahr belauft sich auf T€ 8,1. Es

betrifft nur die Abschlussprifung.
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Nachtragsbericht

Nach Abschluss des Geschéiftsjahres 2017 sind keine Vorgange mit besonderer Bedeutung fur

die Vermégens-, Finanz- und Ertragsiage eingetraten.

Stendal OT Uenglingen, den 02.05.2018

Rohlmann

Geschéftsfithrer
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Anlage zum Anhang
14

Entwicklung des Anlagevermdgens 2017

Anschaffungskosten
01.01.2017 Zugidnge Abginge 31.12.2017

€ € € €
. Immaterielle Vermagensgegenstinde
Entgletlich erworbene Software 13.384,26 0,00 0,00 13.384,26
Il.  Sachanlagen
1. Grundstiicke, grundsticksgleiche
Rechte und Bauten einschlief-

lich der Bauten auf fremden

Grundstiicken 409.561,25 0,00 0,00 409.561,25
2. Technische Anlagen und

Maschinen 79.628,09 0,00 0,00 79.629,09
3. Andere Anlagen, Betriebs- und

Geschaftsausstattung 484.719,25 44,816,74| 163.942,40 365.593,69

973.909,59 44.816,74| 163.942 40 854.783,93
987.293,85 44.816,74| 163.942,40 868.168,19
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Anlage zum Anhang
15
Abschreibungen Buchwerte
01.01.2017 Zuginge Abginge 31.12.2017 31.12.2017 31.12.2016

€ € € € € €

13.379,26 0,00 0,00 13.379,26 5,00 5,00
180.130,08 §.005,00 0,00 188.135,08 221.426,17 22943117

77.483,11 1.453,98 0.00 78.837,09 692,00 2.145,98
461.254.,41 8.260,24 157.850,38 311.664,27 5£3.929,32 23.464,84
718.867,60 17.718,22 157.850,38 578.736,44 276.047,49 255.041,99
732.246,36 17.719,22 157.850,38 592.115,70 276.052,49 255.046,99
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Lagebericht fiir das Geschéftsjahr 2017

1.

2.1.

Grundlagen des Unternehmens

Die Gesellschaft fiir Arbeitsférderung des Landkreises Stendal mbH (GfA) unterstiitzt
kommunale Verwaltungen und offentliche Einrichtungen in der Wahrnehmung ihrer
sozialen Verantwortung gegeniiber langzeitarbeitslosen Menschen. Sie schafft durch die
Planung, Umsetzung und Abrechnung von Projekten und Mafnahmen im Rahmen der
Arbeitsforderung nach SGB II § 16 Voraussetzungen, um langzeitarbeitslosen Menschen
die Teilhabe am gesellschaftlichen Leben zu ermdéglichen. Die Schwerpunkte liegen dabei
in der Aufgabe, den Teilnehmern wieder Tagesstrukturen zu vermitteln und sie an die
Herausforderungen des Lebens in einem Arbeitsumfeld heran zu fithren. Dazu nutzt die
GfA Programme des Landes Sachsen-Anhalt, des Bundes und des ESF. Grundlage dafiir
bildet der Gesellschaftsvertrag in seiner jeweils gliltigen Fassung.

Da der Gesellschaftsgegenstand sozialen Zwecken dient, spielen die Umsatzerldse nur eine
untergeordnete Rolle. Sie spiegeln lediglich den Erfolg wider, in welchem Malie es der
Gesellschaft gelungen ist, Teilnehmer in Arbeitsfdrdermalinahmen zu integrieren. Dabei ist
jedoch zu beachten, dass die GfA in vollem Umfang auf die Teilnehmerzuweisungen des
Jobcenters Stendal angewiesen ist.

Wirtschaftsbericht

Gesamtwirtschaftliche und branchenbezogene Rahmenbedingungen

In Folge der anhaltenden guten Konjunktur setzte sich 2017 in Sachsen-Anhalt, allerdings
mit regionalen Unterschieden, ein positiver Trend auf dem Arbeitsmarkt fort. Auch der
Landkreis Stendal konnte von dieser Entwicklung profitieren. Trotzdem miissen wir hier
immer noch im SGB II eine Arbeitslosenquote von 7,3 zur Kenntnis nehmen. Die
Unterbeschiaftigungsquote liegt bei 13,3 %.

Betroffene, die nach wie vor keine Chancen auf dem 1. Arbeitsmarkt haben, sind durch
multiple Vermittlungshemmnisse gekennzeichnet. Sie sind oft #lter, ohne passende
Qualifikation und / oder haben gesundheitliche Einschrankungen. In vielen Fillen ist eine
berufliche Weiterbildung ausgeschlossen. Dazu kommen Fliichtlinge mit einer positiven
Bleibeprognose, deren Eingliederung in den ersten Arbeitsmarkt jedoch schwierig ist, da
sich hier nach wie vor Sprachbarrieren und fehlende Qualifikationen hemmend auswirken.
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Am 31.12.2017 zeichnete sich im Bereich des Jobcenters Stendal folgendes Bild:

Arbeitsmarkt im Uberblick - Berichtsmonat Dezember 2017 - Stendat, JC
<RI

Ausgewshite Merkmale Aktueller Monat Veranderung zem Vorjahresmonat
Arbeitslose insgesamt 5583 -871
Arbeftelose SGB Il 1.374 56
Arbeitslose SGBI 42009 ~927
Arbeitslosenquote insgesamt 97 1.4
Arbeitslosenquote SGB il 24 0,1
Arbeitslosenquote BGB Ii 73 -15
Gameldels Arbaitsstellen 1173 428
Unterbeschéfigunag (ohne Kurzarbeit) 7.950 -926
Unterseschifligungsquate 133 -18

Quelle: Internet Bundesagentur fiir Arbeit Jobcenterbezirke

Mit 4.209 langzeitarbeitslosen Menschen nach SGB-II-Bezug ist der Anteil fiir den
Landkreis Stendal noch immer sehr hoch. Auch aus diesem Grund wurde 2017 in Sachsen-
Anhalt das Landesprogramm ,Stabilisierung und Teilhabe am Arbeitsleben® ins Leben
gerufen. Es zielt auf Langzeitarbeitslose im SGB-II-Bezug ab und nutzt dazu
Arbeitsférdermafnahmen des SGB II § 16d (Arbeitsgelegenheiten).

Trotzdem bleibt es auch im Geschiftsjahr 2018 schwierig, langzeitarbeitslose Menschen,
fiir den Einsatz besonders in sozialgeprigten Arbeitsférdermalinahmen und auf der Basis
von Freiwilligkeit zu finden, die den Rahmenbedingungen der gesetzlichen
Forderrichtlinien und parallel dazu den Anforderungen der MaBnahme-Auftraggeber
entsprechen.

2.2. Geschiftsverlauf

Das Geschiftsjahr 2017 entwickelte sich durchweg positiv. In allen Positionen stabilisierte
sich die GmbH und konnte somit den positiven Trend nach der Umstrukturierung 2015
fortsetzen.

Fiir die GfA lasst sich der Geschiftsverlauf fiir 2017 folgendermafien darstellen:

Ausgangspunkte fiir die Geschiftstiitigkeit der Gesellschaft waren der am 29.11.2016
beschlossene Wirtschaftsplan 2017. Fir das Geschaftsjahr 2017 wurde im
Jahresdurchschnitt mit insgesamt 170,25 Beschiftigten geplant. Diese Zielgréfie wurde im
Jahresdurchschnitt mit 206 Beschiftigten, also einem Plus von 35,75 Beschiftigten
{ibererfiillt. Diese Planiiberschreitung resultiert aus der der Tatsache, dass 2017 mehr
AGH-Neueintritte realisiert werden konnten.
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2017  wurden  gegeniiber den  Mafnahmeteilnehmern  insgesamt 114
Disziplinarmafnahmen ausgesprochen. 95 Teilnehmer verliefen die Mafinahmen aus
unterschiedlichen Griinden vorzeitig und wurden in der Regel wieder nachbesetzt. 19
MaRnahmeteilnehmer schafften den Sprung in den ersten Arbeitsmarkt. Betrachtet man
den planmifRigen Personaldurchlauf zuziiglich der Nachbesetzungen, so wurden 2017 in
der GfA etwa 340 Mafnahmeteilnehmer in Arbeitsgelegenheiten (AGH) und in der
Férderung von Arbeitsverhiltnissen (FAV) betreut.

Dieses positive Ergebnis konnte durch die enge und konstruktive Zusammenarbeit mit dem
Jobcenter Stendal und seinen Agenturen in Osterburg und Havelberg erreicht werden.

Die Gesellschaft Lkonzentrierte sich weiterhin nur auf das Kerngeschéft
JArbeitsgelegenheiten nach § 16d SGB 1I%, als Grundlage fiir eine stabile wirtschaftliche
Entwicklung.

Lage

2.3.1. Vermégenslage

Das langfristig gebundene Vermégen (immaterielle Vermégensgegenstande und
Sachanlagen) erhohte sich gegeniiber dem Vorjahr um 21 T€. Den Zugéngen von 44 T€
stehen Abschreibungen und Abgénge in Héhe von 24 T€ gegeniiber.

Das Umlaufvermogen konnte insbesondere durch den Liquiditatszufluss im Geschéftsjahr
2017 um 157 T€ gesteigert werden.

2.3.2. Ertragslage

Die Umstrukturierung der GmbH durch Absenkung des Stammpersonals und die alleinige
Konzentration auf AGH- und FAV-Mafnahmen zum 01.01.2016 wirkte sich auch im
Geschéftsjahr nachhaltig sowohl auf die betrieblichen Ertrige, als auch bei den
Aufwendungen aus.

Die Umsatzerlése aus echten Zuschiissen erhdhten sich leicht um 0,2 T€ von 722,2 T€ im
Jahr 2016 auf 7224 T€ im Jahr 2017. Die sonstigen betrieblichen Ertrége stiegen
gegeniiber 2016 um 29,8 T€ von 28,9 T€ auf 58,7 T€. Einen erheblichen Anteil haben
daran die weitergefiihrten Technikverkiufe. Auf Grundlage des Gesellschaftsvertrages §14
(1) sind diese Mittel nach Abzug der Steuern in die Zweckerfiillung der GmbH geflossen.
Die betrieblichen Aufwendungen fiir das sozialversicherungspflichtige Personal
(Verwaltung, Anleiter, FAV) blieb gegeniiber 2016 im Wesentlichen stabil. Sie sanken in
2017 um 7.1 T€ von 550,3 T€ auf 543,2 T€. Durch eine weiter fortgefiihrte konsequente
Nutzung aller Ressourcen konnten die betrieblichen Aufwendungen (aufer Personal) um
16,4 TE von 445 T€ in 2016 auf 428,6 T€ in 2017 gesenkt werden.
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2.3.3. Finanzlage

Die GmbH darf mit dem Einsatz von Férdermitteln keine Gewinne erwirtschaften. Positive
Betriebsergebnisse sind fiir die Erfiillung des Gesellschaftszweckes einzusetzen.

Die bereitgestellten finanziellen Mittel fiir Aufwandsentschiadigungen AGH, Léhne FAV,
Lohne Anleiter und MaBnahme-Sachkosten sind fiir die Buchhaltung durchlaufende
Posten. Zur Teil-Finanzierung des Verwaltungsaufwandes der GmbH stehen finanzielle
Mittel der Férdergeldgeber zur Verfiigung. Der Rest wird entsprechend der
Forderrichtlinien durch Eigenanteile der GmbH erbracht. Diese Eigenanteile werden durch
die Gesellschafter bzw. externe Kunden getragen.

Die Finanzlage der GmbH ist somit an dem Verhiltnis von Aufwand bei den
Verwaltungskosten zu den bereitstehenden Mitteln fiir die Verwaltungskosten abzulesen.
Dieses Verhiltnis und somit auch die Finanzlage des Unternehmens konnte im
zuriickliegenden Geschéftsjahr weiter stabilisiert werden.

Zur Finanzierung der Verwaltungskosten wurden fiir das Geschiéftsjahr 2017 insgesamt
483 T€ geplant und standen auch zur Verfiigung.

Durch die konsequente Fortsetzung einer verdnderten Finanzpolitik der Geschéftsfiihrung
konnte im Laufe des Geschéftsjahres 2017 ein Liquiditdtszuwachs um 153,8 T€ erreicht
werden. Wihrend zum 01.01. der Bankbestand + 104 T€ betrug, weist er zum 31.12.2017
einen Betrag von +258 T€ auf Finen erheblichen Anteil haben neben den
Kosteneinsparungen auch die in 2017 weiter fortgesetzten Anlagenverkiufe, sowie die
positive Entwicklung der umgesetzten Projekte und Maffnahmen.

In Folge der anhaltenden positiven Liquidititsentwicklung mussten 2017 keine
Fremdmittel zur Absicherung des Verwaltungsaufwandes eingesetzt werden.

Die Verbindlichkeiten zum 31.12.2017 erhéhten sich um 6,2 T€ von 37,7 T€ im Jahr 2016
auf 43,9 T€ in 2017. Sie beinhalteten im Wesentlichen:

» 23,7 T€ fiir die Lohnzahlungen Monat Dezember 2017
» 5,0 T€ fiir die Auszahlung Mehraufwandsentschidigung (MAE) Dezember 2017
¥ 15,2 T€ Steuern, Integrationsabgabe, Rechnungen usw.

Das Geschiftskonto der GmbH wird auch im Geschaftsjahr 2018 bei der Kreissparkasse
Stendal gefithrt. Zur Absicherung der Liquiditdt bei Verzdgerungen im Zufluss von
Fordermitteln steht bei der Kreissparkasse ein Kontokorrent-Kredit in Héhe von 50 T€
bereit. Fiir die Nichtauslastung sind Gebiihren in Héhe von 0,75 % p.a. zu entrichten. Seit
dem 01.01.2017 wird zusétzlich ab einem Freibetrag von 100 T€ eine Verwahrgebiihr in
Hoéhe von derzeit 0,40 % p.a. fillig. Insgesamt sind im zuriickliegenden Geschiftsjahr
zugunsten der Sparkasse Gebiihren in Hohe von 1.079,14 € angefallen.
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2.3.4. Finanzielle und nichtfinanzielle Leistungsindikatoren

Zur internen Unternehmenssteuerung werden folgende Indikatoren herangezogen:

» Plan-/Ist-Vergleich der Liquiditit auf Basis der Einnahmen- /und
Ausgabenentwicklung

Plan-/Ist-Vergleich der projekt- und mainahmebezogenen Sachkosten
Plan-/Ist-Vergleich der verwaltungsspezifischen Kosten

Plan-/Ist-Vergleich der Teilnehmer in Arbeitsfdrdermalinahmen

Entwicklung auf3erplanmifiger Abgénge von Mafnahmeteilnehmern

YV W VY

Diese Indikatoren werden je nach Bedarf taglich bzw. monatlich einer Bewertung
unterzogen und in den Dienstbesprechungen mit dem Stammpersonal der GmbH
ausgewertet. Sie bilden ebenfalls die Basis fiir die Berichterstattung an die Gesellschafter.

3.  Prognose-, Chancen- und Risikobericht

3.1. Prognosebericht

Grundlage fiir den Erfolg des Unternehmens sind die im Jahresdurchschnitt tatséchlich
eingesetzten Teilnehmer in Arbeitsfordermafnahmen und damit die immaterielle
Wertschépfung fiir unsere Gesellschafter.

Fiir das Geschiftsjahr 2017 wurde im Jahres-@ mit 150 MaBnahmeteilnehmern geplant.
Tatsdchlich konnte das Geschiftsjahr im Jahres-@ mit 183 Mafnahmeteilnehmern
abgeschlossen werden. Damit wurde die Zielstellung flir das Geschéftsjahr 2017 erreicht.

Fiir das Geschiiftsjahr 2018 planen wir im Jahres-@ bei den Arbeitsgelegenheiten (AGH}
mit 136,25 MaRnahmeteilnehmern. Personell untergliedern sie sich in Regel-AGH (23
Uberhiinge aus 2017 sowie 113,25 Neueintritte schrittweise ab 03/18) und STATA-AGH
(15 Neueintritte schrittweise ab 04/18). Die Projekte haben eine Laufzeit zwischen 6 und
12 Monaten, wobei der Schwerpunkt in den sogenannten grinen Mafnahmen bei ¢
Monaten liegt. Dazu kommen 6 sozialversicherungspflichtig Beschiftigte im Bereich
JForderung von Arbeitsverhaltnissen® (FAV).

Am Stichtag 31.03.2018 sind in der GmbH 120 MaBnahmeteilnehmer beschiftigt. Zum
31.12.2018 prognostizieren wir im Jahres-® einen Beschiftigungsgrad von 155
Teilnehmern in AGH- und 6 Teilnehmern in FAV-Mafnahmen. Damit liegen wir in der
Prognose 1 leicht iiber den Planwerten.

3.2. Chancenbericht

Auch 2018 und den folgenden Geschiftsjahren wird die Firmenstrategie auf Basis der
erfolgreichen zwei vergangenen Jahre weiter gefithrt. Somit ist auch zukiinftig
gewihrleistet, dass die planerisch zur Verfiigung gestellten Mittel ausreichend sein
werden. Erstmals konnten fiir das Geschiftsjahr 2018 die Umlagen fiir unsere
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Gesellschafter Landkreis, Stendal wund Tangermiinde zur Finanzierung des
Verwaltungsaufwandes der GmbH leicht abgesenkt werden.

Das Ziel heif’t also weiterhin: Konsequentes Festhalten an den Kernkompetenzen der GfA!

Im Kreisentwicklungskonzept des Landkreises Stendal wird eingeschitzt, dass der zweite
Arbeitsmarkt bis 2025 nicht an Bedeutung verlieren wird.

Durch einen Zuwachs an Leistungsbeziehern SGB II im Bereich der Asylbewerber mit einer
positiven Bleibeprognose und nach erfolgreicher Absolvierung der Integrationskurse
kénnen weitere Potenziale fiir die Teilnahme im Bereich der AGH-Mafnahmen gehoben
werden. Die bereits im Lagebericht fiir das Geschiiftsjahr 2016 erwihnten positiven
Auswirkungen durch die im Neunten Gesetz zur Anderung des Zweiten Buches
Sozialgesetzbuch neu gefassten Forderzeitrdume flir Mafnahmeteilnehmer konnen sich
frithestens ab 2018 auswirken.

Fiir den Zeitraum 2017 — 2020 hat das Ministerium fiir Arbeit, Soziales und Integration des
Landes Sachsen-Anhalt ein Programm aufgelegt, das auf die Férderung
langzeitarbeitsloser Menschen auf der Basis von Arbeitsgelegenheiten ausgerichtet ist. Die
GfA beteiligte sich an diesem Ausschreibungswettbewerb mit 23 Projekten bzw. 87
Teilnehmern. Durch den Regionalen Auswahlkreis wurden 15 Projekte bewilligt. Nach
derzeitigem Stand kann die GfA mit 31 Neueintritten im Jahr 2018 rechnen. Die
Umsetzung dieser Projekte wirkt {iber das Geschiftsjahr 2018 hinaus und sichert den
weiteren Fortbestand der GmbH.

3.3 Risikobericht

Die im Lagebericht zum Jahresabschluss 2016 zu den Risiken im Jahr 2017 gemachten
Aussagen in Bezug auf die fehlenden Investitionsriicklagen haben weiterhin Bestand. Der
mit dem Jahresabschluss 2016 geschaffene ,Sonderposten Gesellschafter” wird auch 2018
weitergefithrt, Dieser Sonderposten dient einerseits dazu, Schwankungen bei den
Projektfinanzierungen auszugleichen und andererseits die Moglichkeit zu schaffen,
dringende Instandsetzungsarbeiten am Betriebssitz durchzufithren. AuRerdem hat die
GmbH damit eine Maglichkeit, verschlissene Produktionsmittel zu ersetzen und somit die
Arbeitsfahigkeit zu erhalten, ohne die Gesellschafter finanziell zusatzlich zu belasten. Hier
einige Beispiele:

» Fahrzeuge fiir Anleiter und mobile Projektgruppen sind nicht forderfiahig. Die im
Fuhrpark laufenden, betriebseigenen 10 Fahrzeuge erreichen ihre Nutzungsgrenze.
Das @-Alter der Fahrzeuge liegt bei 12 Jahren. Die Gesamtfahrleistung im @ bei
150.000 km. Geplant ist, den Fuhrpark nach und nach durch gute gebrauchte
Fahrzeuge zu modernisieren. Der Kaufpreis sollte pro Fahrzeug nicht iiber 24,5 T€
liegen.

Gesamtvolumen in den nichsten Jahren: 49 T€
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¥» Jedes Jahr werden bis zu 3 Freischneider / Hochentaster bzw. Rasenmiher als
Schrott ausgesondert. Diese Geréte sind nicht forderfahig und werden aus dem
Sonderposten finanziert.

Gesamtvolumen pro Jahr: 5T€

» Die GfA hat sich im Rahmen des Bundesmodellvorhabens Land{(auf)Schwung mit
einem Projekt fiir die Erstellung eines Nutzungskonzeptes zum Betriebsstandort
beworben. Der Projektantrag mit einer Foérderhochstsumme von 36 TE€ wurde als
forderwiirdig eingestuft. Nach aktuellem Informationen liegt das Vorhaben
auflerhalb des finanziellen Budgets. Sollte es jedoch zu einer Umsetzung kommen,
ist ein finanzieller Eigenanteil erforderlich.

Volumen des Eigenanteils: 15TE

¥ Im Sommer 2018 wird die Mindestlohnkommission des Bundes die Hohe des
Mindestlohnes ab 01.01.2019 festlegen. Er wird {iber dem heute giiltigen Satz von
8,84 €/h liegen. Da die Hohe noch nicht bekannt ist, kinnen wir nur von einer auf
den Erfahrungen der letzten 4 Jahre basierenden Schitzung ausgehen (Erhéhung
um 0,66 €/h auf 9,50 €/h).

Geschétztes Gesamtvolumen fiir 2019: 28 T€

Beriicksichtigt sind hierbei alle sozialversicherungspflichtigen Personale der
(Verwaltung, Anleiter, FAV), da bisher nicht bekannt ist, ob die Erhéhung nach
MiLoG auch durch das Jobcenter mitgetragen wird.

» Im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht miissen 2018 Sicherungsarbeiten an der
Platane neben dem Verwaltungsgebdude und an den Dachrinnen des
Werkstattgebdudes umgesetzt werden.

Gesamtvolumen: 8TE

» Am Verwaltungsgebiude der GfA sind werterhaltende Mafinahmen unter
denkmalschutzrechtlichen Gesichtspunkten notwendig.

Gesamtvolumen: z.Zt. nicht einzuschitzen

Im Geschéaftsjahr 2017 hat kein weiterer Gesellschafter seine Mitgliedschaft gekiindigt. Der
Gesellschafter Einheitsgemeinde Tangermiinde stellt derzeit die Beteiligung an der GfA auf
den Priifstand. Die Gesellschafterumlage fiir Tangermiinde betrdgt jedoch nur 3,7 % des
gesamten Verwaltungsbudgets und stellt im Falle eines Austritts zum 31.12.2018 fiir das
Geschiftsjahr 2019 kein Problem dar.

Sollte jedoch das Leistungsvermégen der GmbH in  Folge fehlender
Teilnehmerzuweisungen absinken, ist perspektivisch damit zu rechnen, dass weitere
Gesellschafter Thre Beteiligungen aufkiindigen. Diese Gefahr ist durchaus realistisch, da
das Jobcenter Stendal fiir das Geschéftsjahr 2018 drastische Einschnitte vorgenommen hat.
Statt der durch die GfA geplanten 150 Neueintritte AGH bestétigte das Jobcenter lediglich
113,25 Neueintritte im Jahres-@@ 2018. Im Bereich der FAV (Férderung von
Arbeitsverhiltnissen) werden durch das Jobcenter erstmals auch beantragte MaBnahmen
nicht bewilligt. Nach Aussage des Jobcenters stehen in 2018 keine ausreichenden
Eingliederungsmittel zur Verfiigung. Durch die Teilnahme am Landesprogramm STATA
kénnen jedoch die geplanten Teilnehmerzahlen realisiert werden.

Eine seritse Einschitzung der zukiinftigen Entwicklung ist jedoch in Folge fehlender
strategischer Informationen aus dem Jobcenter derzeit nicht méglich.
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3.3.1. Risikomanagementsystem

Uber ein Risikomanagementsystem im klassischen Sinne verfiigt die GmbH nicht. Durch
die Geschiftsfiihrung wird laufend der aktuelle Istzustand des Unternehmens iiberwacht.
Dazu nutzt sie die eingerichteten Indikatoren. Die aktuellen Betriebslagen werden
regelmafiig in den Dienstbesprechungen, Produktions- und Kostenrapporten ausgewertet.
Die Gesellschafter werden in den Gesellschafterversammlungen, der Vorsitzende der
Gesellschafterversammlung dariiber hinaus auch bei Bedarf zusitzlich informiert.

Nach unserer Ansicht ist diese Form des Risikomanagements fiir die GfA ausreichend.

3.3.2. Risiken

In Folge der positiven Tendenzen auf dem 1. Arbeitsmarkt gestaltet sich die Aktivierung
von geeigneten Anleitern zur Betreuung der Arbeitsférdermafinahmen immer schwieriger.
Zum 31.12.2018 geht ein Anleiter in den Ruhestand. Die Nachbesetzung ist noch nicht
abgesichert. ,

Nachteilig wirken hier auch, dass die Arbeitsvertrige fiir die Projekte nur auf der
Grundlage des Teilzeit- und Befristungsgesetzes §14 und des Mindestlohngesetzes
abgeschlossen werden.

Die finanzielle Ausstattung der GmbH gestattet es derzeit nur eingeschrankt, den massiven
Investitionsriickstau allumfinglich im Bereich weiterfilhrende werterhaltende Sanierung
des Betriebssitzes und bei der Ersatzgestellung verschlissener, nicht férderfahiger Geréte
und Fahrzeuge abzubauen. Der Zustand der Hausfassade des Verwaltungsgebdudes
verschlechtert sich weiter. Im Jahr 2008 wurde die Sanierung der Fassade abgebrochen, da
die Auflagen der unteren Denkmalschutzbehérde nicht erfiillt werden konnten. Um hier
gegenzusteuern, wurde im Rahmen des ESF-Férderprogramms ,LandAufschwung® ein
Projekt zur zukiinftigen Entwicklung des Betriebssitzes eingereicht und durch den
Arbeitskreis ,LandAufschwung” als férderfahig eingestuft. Zurzeit stehen jedoch keine
finanziellen Mittel fiir die Umsetzung zur Verfiigung.

Rasenméiher, Freischneider und Schredder unterliegen einem hohen Verschleifs. Die
Fahrzeuge der Anleiter verlangen immer hohere Instandhaltungskosten. Im Jahr 2017
konnten hier erste Maffnahmen umgesetzt werden. Weitere Gerite und Fahrzeuge miissen
in absehbarer Zeit ersetzt werden. Hinzukommt die weitere schrittweise Realisierung der
Auflagen aus dem Energieaudit 2015, sowie der Umsetzung eines Brandschutzkonzeptes.

Die Kostensteigerungen am Markt wirken sich ebenfalls auf die GfA aus. Dabei sind vor
allem die zusitzlichen Personalkosten durch die Erhéhung der Mindestlohne entsprechend
der Festlegungen zum MiloG als Griinde zu nennen. Zum 01.01.2017 wurden die
Mindestlshne erstmals von 8,50 € auf 8,84 € je Stunde angehoben. Eine weitere Anpassung
wird es zum 01.01.2019 geben. Die Hthe wird durch die Mindestlohnkommission des
Bundes im Sommer 2018 bekanntgegeben.
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Auch in Zukunft ist die Existenz der GmbH von Férdergeldern und Zuschiissen abhingig,
da sie strukturell und aus ihrem Gesellschaftsgegenstand nicht in der Lage ist, fiir jhr
Fortbestehen selbst zu sorgen.

Stendal, den 02.05.2018

Riihlmann
Geschiftsfihrer
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Beteiligungsunternehmen der Hansestadt Stendal

Kennzahlen 2016 und 2017

Stadtwerke Stendal Stendaler Wohnungsbau- BIC Altmark

Jahresabschlusszahlen 2016 2017 2016 2017 2016 2017
1|Bilanzsumme 66.579.848,00€ | 69.481.076,00€ | 95.393.813,00€ | 96.255.011,00 € 218.805,01 € 245.032,82 €
2|Umsatzerlése 82.553.600,00€ | 86.704.135,00€ | 17.911.666,00€ | 18.512.554,00€ 579.590,45 € 282.995,01 €
3 |Eigenkapital 16.597.163,00€ | 16.597.163,00€ | 29.507.618,00€ | 31.338.622,00€ 23.325,71 € 43.565,00 €

Jahresiiberschuss/
4|Fehlbetrag(-) 4952.710,00 € 5.323.003,00 € 1.602.889,00 € 1.831.004,00 € |- 276.200,69 € |- 282.995,01 €
5|Fremdkapital {1-3) 49.982.68500€ | 52.883.913,00€| 65.886.195,00€ | 64.916.389,00 € 195.479,30 € 201.487,92 €
6|Anlagevermégen 49.575.051,00€ | 54.181.771,00€| 86.116.026,00€ | 87.325.336,00 € 4.365,00 € 2.251,00 €
7|Abschreibungen 3.239.117,00 € 3.562.204,00 € 2.532,798,00 € 2.484.597 00 € 2.995,15 € 233703 €
8|Investitionen 8.379.945,00 € 8.061.596,00 € 2.166.732,00 € 3.725.909,00 € 2.208,15 € 226,03 €
9|Personalkosten 5.637.538,00 € 5.909.394,00 € 1.609.487,00 € 1.740.577,00 € 222.091,30 € 238.726,94 €

Zahl Arbeitnehmer 92 95 36 36 4 6

Kennzahlen Formel

Anlagendeckungsgrad 1 |3/6*100 33% 31% 34% 36% 534% 1935%

Anlagenintensitit 6/1*100 74% 78% 90% 91% 2% 1%

Investitionsquote 8/6*100 17% 15% 3% 4% 51% 10%

Reinvestitionsquote 8/7*100 259% 226% 86% 150% 74% 10%

Eigenkapitalquote 3/1*100 25% 24% 31% 33% 11% 18%

Umsatzrentabilitat 4/2*100 6% 6% 9% 10%

Eigenkapitalrentabilitit 4/3*100 30% 32% 5% 6%

Personalintensitit 9/2*100 7% 7% 9% 9% 38% 84%

Blati1



Beteiligungsunternehmen der Hansestadt Stendal

Kennzahlen 2016 und 2017

Flugplatz GmbH

Abwassergesellschaft

AltOa Sport- und

Jahresabschlusszahlen 2016 2017 2016 2017 2016 2017
1 Bilanzsumme 561.735,01 € 546.628,39€ | 34.230.666,00€ | 34.264.648,00 € 3.245.484 00 € 3.171.673,00 €
2 Umsatzerlose 132.946,39 € 147.450,98 € 7.057.641,00 € 7.167.538,00 € 1.004.886,00 € 1.051.886,00 €
3 |[Eigenkapital 25.564,59 € 25564, 59€ | 14.667.55500€ | 16.501.939,00€ 2.766.509,00 € 2.613.318,00 €

Jahresiliberschuss/
4|Fehlbetrag(-) 104.914,08 € 104.468,71 € 1.793.531,00 € 1.834.384,00 € |- 386.591,00 € 416,490,00 €
5 Fremdkapital {1-3) 536.170,42 £ 521.063,80€| 19.563.111,00€ | 17.762.709,00 € 478.975,00 € 558.355,00 €
6 Anlagevermdogen 505.464,00 € 454.876,00€| 30.947.654,00€ | 30.811.596,00 € 3.226.769,00 € 3.077.72400 €
7 |Abschreibungen 57.242 63 € 58.424 45 € 1.011.068,00 € 1.017.367,00 € 163.119,00 € 161.915,00 €
8 Investitionen 9.49063 € 7836,45 1.032.233,00 € 881.309,00 € 9.848,00 € 12.870,00 €
9 Personalkosten 126.347,91 € 136.589,50 € 9.792,00 € 9.800,00 € 541.840,00 € 555.906,00 €

Zahl Arbeithehmer 4 5 0 0 31 30

Kennzahlen Formel

Anlagendeckungsgrad 1 [3/6*100 5% 6% 47% 54% 86% 85%

Anlagenintensitit 6/1*100 90% 83% 80% 90% 99% 97%

Investitionsquote 8/6*100 2% 2% 3% 3% 0,3% 0,4%

Reinvestitionsquote 8/7*100 17% 13% 102% 87% 6% 8%

Eigenkapitalquote 3/1*100 5% 5% 43% 48% 85% 82%

Umsatzrentabilitiit 4/2*100 25% 26%

Eigenkapitalrentabilitét 4/3*100 12% 11%

Personalintensitit 9/2*100 95% 93% 54% 53%

Blatt2



Beteiligungsunternehmen der Hansestadt Stendal

Kennzahlen 2016 und 2017

Technologiepark Grundstiicksverwaltung Gesellschaft fiir Arbeitsforderung

Jahresabschlusszahlen 2016 2017 2016 2017 2016 2017
1!Bilanzsumme 5.640.928,00 € 5.541.203,00€ | 3.891.89300€ | 3.817.575,00€ 380.676,00 € 558.281,00 €
2{Umsatzerlose 288.530,00 € 290.898,00 € 650.441,00 € 645.950,00 € 775.740,00 € 774.320,00 €
3|Eigenkapital 1.871.268,00 € 1.888.921,00 € - £ - € 141.425,00 € 141.425,00 €

Jahresiiberschuss/
4{Fehlbetrag(-) 32.449,00 € 17.653,00 € 26.939,00 € 18.625,00€ |- 191.630,00 € |- 139.606,00 €
5|Fremdkapital {(1-3) 3.769.660,00 € 3.652.282,00€| 3.891.893,00€| 3.817.57500€ 239.251,00 € 416.856,00 €
6|Anlagevermigen 5.144.885,00 € 4.965.756,00€ | 2.830.628,00€ | 2.732.23400€ 255.047,00 € 276.052,00 €
7|Abschreibungen 178.037,00 € 179.129,00 € 105.901,00 € 106.555,00 € 23.769,00 € 17.719,00 €
8|Investitionen 427,00 € 8.161,00 € 4.360,00 € 44.817,00 €
9i{Personalkosten - £ - € 18.045,00 € 17.564,00 € 550.346,00 € 543.227 00 €

Zahl Arbeitnehmer 0 0 1 0 207 206

Kennzahlen Formel

Anilagendeckungsgrad 1  |3/6*100 36% 38% 0% 0% 55% 51%

Anlagenintensitit 6/1*100 91% 90% 73% 72% 67% 49%

Investitionsquote 8/6*100 0% 0% 0% 0% 3% 2%

Reinvestitionsquote 817100 0% 0% 0% 8% 3% 32%

Eigenkapitalquote 3/1*100 33% 34% 37% 25%

Umsatzrentabilitit 4/2*100 11% 6%

Eigenkapitalrentabilitat 4/3*100 2% 1%

Personalintensitit 9/2*100 0% 0% 3% 3% 1% 70%

Blatt3



