VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN 30/16 "HINTER DER MUHLE"

HANSESTADT STENDAL

SATZUNG

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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LVermGeo-Auszug aus dem Liegenschaftskataster Nr. B 21-5006853-2015 v. 06.08.2015
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PLANZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (WA)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

T Baugrenze
(0] offene Bauweise
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Stralkenverkehrsflachen

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
private ErschlieBung

5

1Sty Umgrenzung von Flachen fir Carportanlagen und

Gemeinschaftsstellplatze (GSt) und deren Zufahrten

StralRenbegrenzungslinie
SONSTIGE PLANZEICHEN

E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
@ 31,32m NHN Bezugspunkt Oberkante Planstrale (OKP) in m Giber NHN

———0— Abgrenzung unterschiedlicher NutzungsmafRle

NUTZUNGSSCHABLONE GEBIETSBEZEICHNUNG

GRUNDFLACHEN- [ HOHE BAULICHER
ZAHL ANLAGEN

GESCHOSS- BAUWEISE
ANZAHL

Ubersichtskarte mit Lage des Plangebietes
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KARTENGRUNDLAGE: DTK10© GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, [2011, A18-T32179/10]

VERFAHRENSVERMERKE

Praambel

Gemal § 1 Abs. 3 und § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.11.2017
(BGBI. I S. 3634), in der derzeitig gliltigen Fassung sowie gemal § 8 und § 45 Kommunalverfassungsgesetz
des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) in der Fassung vom 17.06.2014, in der derzeitig gultigen Fassung,
hat der Stadtrat der Hansestadt Stendal den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 30/16 ,Hinter der
Mahle® als Satzung beschlossen.

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Hansestadt Stendal hat in seiner Sitzung am 11.04.2016 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 30/16 ,Hinter der MUhle“ gemaf § 2 Abs. 1 in Verbindung mit

§ 12 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemalf § 2 Abs. 1 BauGB im Amtsblatt flr
den Landkreis Stendal am 06.06.2018 ortsublich bekanntgemacht.

Der Stadtrat der Hansestadt Stendal hat in seiner Sitzung am 03.12.2018 die Aufhebung und Neufassung
des Aufstellungsbeschlusses zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 30/16 ,Hinter der Mihle* geman
§ 2 Abs. 1in Verbindung mit § 1 Abs. 8 und 13a BauGB beschlossen. Die Aufhebung und Neufassung des
Aufhebungsbeschlusse wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB im Amtsblatt fir den Landkreis Stendal am
02.01.2019 ortsiblich bekanngemacht.

Klaus Schmotz
Oberblrgermeister

Stendal, den .........ceeeiiiiiennns Siegel

Landesplanerische Beurteilung
Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle wurde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
der Behdrden mit Schreiben vom 13.06.2018 beteiligt.

Stendal, den ........cccoooveviinenennnn. Siegel
Klaus Schmotz

Oberblrgermeister

Planunterlage

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stéddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralten, Wege und Platze vollstdndig nach. Sie ist hinsichtlich der
planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden

Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Stendal, den .......cooeveeeeieiiiiienn. Siegel

Klaus Schmotz
Oberblrgermeister

Beteiligung der Offentlichkeit und Behdrden

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom 31.05.2018 bis
13.07.2018 durchgefuhrt. Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB
wurden mit Schreiben, hier: E-Mail vom 13.06.2018, um Stellungnahme bis zum13.07.2018 gebeten.

Der Stadtrat der Hansestadt Stendal hat in seiner Sitzung am 03.12.2018 dem Entwurf des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans Nr. 30/16 ,Hinter der Muhle® nebst Begriindung in der Fassung vom 27.09.2018
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und
Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 02.01.2019 im Amtsblatt fir den Landkreis Stendal ortsiiblich
bekanntgemacht. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 30/16 ,Hinter der Miihle* nebst
Begrindung hat vom 10.01.2019 bis einschlieRlich 11.02.2019 6&ffentlich ausgelegen. Die Behdrden wurden
mit Schreiben, hier: E-Mail vom 09.01.2019, um Stellungnahme bis zum 11.02.2019 gebeten.

Der Stadtrat der Hansestadt Stendal hat in seiner Sitzung am 14.10.2019 dem Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 30/16 ,Hinter der MUhle® nebst Begriindung in der Fassung vom 19.07.2019 zugestimmt

und die erneute 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 in Verbindung mit 4a Abs. 3 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 30.10.2019 im Amtsblatt fiir den Landkreis
Stendal ortsublich bekanntgemacht. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 30/16

»Hinter der MUhle* nebst Begriindung hat vom 07.11.2019 bis einschlieRlich 29.11.2019 &éffentlich ausgelegen.

Die Behodrden wurden mit Schreiben, hier: E-Mail vom 06.11.2019, um Stellungnahme bis zum 29.11.2019 gebeten.

Stendal, den ..., Siegel

Klaus Schmotz
Oberblrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Stadtrat der Hansestadt Stendal hat nach Prifung der abgegebenen Stellungnahmen geman § 3 Abs. 2 und
§ 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .................. den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 30/16 ,Hinter
der Muhle* als Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Stendal, den .......coovveeeiieiiiiiinn. Siegel L

Klaus Schmotz
Oberblrgermeister

Ausfertigung
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 30/16 ,Hinter der Muhle®“, bestehend aus der Planzeichnung, den
textlichen Festsetzungen und der Begrindung, wird hiermit ausgefertigt.

Stendal, den .........ceeiiviinennns Siegel
Klaus Schmotz
Oberblrgermeister
Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss und der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 30/16 ,Hinter der Mihle“ nebst Begriindung
wurdenam ................ ortsiblich bekanntgemacht. Ebenfalls bekanntgemacht wurde der Ort, an dem der Bebauungs-

plan nebst Begriindung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber den Inhalt auf Verlagen Auskunft erteilt wird.

In der Bekanntmachung ist auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens und Form-
vorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Stendal, den ..., Siegel

Klaus Schmotz
Oberblrgermeister

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Satzung ...........ccccevveee. ,

1. ist eine beachtliche Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften gemaR § 214 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BauGB in
Verbindung mit § 215 BauGB beim Zustandekommen der Satzung

2. st eine, unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB, beachtlich Verletzung der Vorschriften tiber das
Verhéltnis Satzung und des Flachennutzungsplans und

3. sind Mangel des Abwagungsvorgangs gemal} § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB

schriftlich gegenliber der Hansestadt Stendal unter Darlegung des die Verletzung begriindeten Sachverhalts geman
§ 215 Abs. 1 BauGB nicht geltend / geltend gemacht worden.

Klaus Schmotz
Oberblrgermeister

Stendal, den .......cooeveeeeeeiieiienn. Siegel

TEIL B: TEXT

Auf der Grundlage

2.2

des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Neubekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
PlanZV) vom 18.12.1990, (BGBI. | 1991 S. 58), geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057),
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 8 des
Gesetzes vom 13.05.2019 (BGBI. | S. 706),

des Naturschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 10.12.2010 (GVBI. LSA 2010, S. 569),
zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 18.12.2015 (GVBI. LSA S. 659, 662),

der Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.06.2013
(GVB.. LSA 2013 S. 440, 441), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 26.07.2018 (GVBI. LSA S. 187) und
des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (Kommunalverfassungsgesetz - KVG LSA) vom
17.06.2014, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes zur Reform des Kommunalverfassungsrechts des Landes Sachsen-
Anhalt und zur Fortentwicklung sonstiger kommunalrechtlicher Vorschriften (Kommunalrechtsreformgesetz) vom
17.06.2014 (GVBI. LSA S. 288), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 05.04.2019 (GVBI. LSA S. 66)

festgesetzt:
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)

Zulassig sind alle Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Pkt. 1, Pkt. 2 und Pkt. 3 BauNVO.

Alle nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen - Betriebe des Beherbergungswesens, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen - sind nicht zulassig.

Malf} der baulichen Nutzung
Hoéhenbezugspunkt
Der H6henbezugspunkt ist mit einer H6he von 31,32 m NHN festgesetzt. Auf den H6henbezugspunkt bezogen betragt
die maximale Hoéhe baulicher Anlagen auf der Bauflache WA 1 - 44,32 m NHN und auf der Bauflache WA 2 - 42,32 m NHN
(Oberkante ErdgescholRfullboden 31,32 m NHN).
Bauflache WA 1
Auf den Uberbaubaren Grundstiicksflachen mit der Festsetzung (WA 1) ist das oberste zulassige 4. Vollgeschoss auszubilden:
- als Geschoss, dessen Aullenwande an drei AulRenseiten um jeweils mindestens 1,0 m hinter die Auflenwandflachen
des darunter liegenden Vollgeschosses zuriicktreten.

Grunordnerische Festsetzung
Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen innerhalb der Bauflache WA 2 sind drei Laubbaume der Arten Ahorn,
Birke, Buche, Eiche oder Linde zu pflanzen.

HINWEIS

Das Plangebiet liegt vollstandig in einem Risikogebiet nach § 78b (1) WHG (Hochwasser mit mit niedriger Warscheinlichkeit

- Extremereignis, 200-jahriges Ereignis HQ200/HQ extrem), jedoch aulerhalb eines Uberschwemmungsgebiete geman

§ 76 (2) und (3) WHG.

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb der Altlastenverdachtsflache 00995 "ehemalige Wasser- und Abwassergesellschaft".
Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche

Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfilhrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des
Durchfihrungsvertrages oder der Abschlul} eines neuen Durchflihrungsvertrages sind zulassig.

Vorhabentrager: H+Z Baugesellschaft mbH
Arnimer Stralle 14 a
39576 Hansestadt Stendal

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 30/16 "HINTER DER MUHLE"
Planverfahren nach § 13 a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung)

SATZUNG

Malfstab: 1 : 500 Plan-Nr.: 004
Bearbeiter: Datum, Unterschrift
Dipl.-Ing. Volker Herger 13.01.2020

Freischaffender Stadtplaner
Mulackstrale 37, 10119 Berlin
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