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Rechtsgrundlage
Rechtsgrundlage ist § 12 BauGB vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634).

Anlass fiir die 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 22/05 im
Vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB und Festlegung des Geltungsbereichs

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 22/05 umfasst einen Teilbereich des Johanniter —
Krankenhauses Stendal und legt die zulassige bauliche Nutzung des Krankenhausareals flr
die beabsichtigte Bebauung fest.

Der Geltungsbereich der 2.Anderung vergréRert sich um den Teilbereich des Flurstiickes 43
der Flur 50 in der Gemarkung Stendal. Das Flurstlick wurde vom Krankenhaus kauflich
erworben, um die Auflagen aus der Baugenehmigung vom 04. bzw. 09.01.2017 (AZ
0351/2015/ST) und des Abhilfebescheides vom 11.04.2017 hinsichtlich der Zufahrten und
Bewegungsflachen fiur die Feuerwehr baulich umsetzen zu kénnen. Es sollen Stellplatze und
deren Zufahrten bzw. Technische Anlagen auf diesem Flurstiick errichtet werden. Diese
Arbeiten gehoren zum Ill. Bauabschnitt des Umbaus des Johanniter Krankenhauses.

In den vergangenen drei Jahren nach Erhalt der Baugenehmigung wurde mit der Errichtung
des Ersatzneubaus (Haus D) begonnen und die Rohbauarbeiten sind bereits abgeschlossen.
Der Ausbau befindet sich momentan noch in der Ausfiihrung. Fir den Bereich der
Aulenanlagen ist das Baurecht nach friiheren Aussagen vom Stadtplanungsamt Stendal noch
nicht gegeben, da das gekaufte Flurstiick nicht Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 22/05 ist. Somit ist eine erneute Anderung zur Integration des
Flurstiickes 43 der Flur 50 in der Gemarkung Stendal erforderlich, damit das Baurecht fir
Stellplatze und technische Nebenanlagen geschaffen wird.

Bestand

Lage des Plangebietes

Das Gebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befindet sich am Nordrand der
Innenstadt Stendals, zwischen Nordwall, Elisabethstral’e, Stralle der Demokratie und
Wendstral3e. Der Geltungsbereich wird wie auf dem Deckblatt dieser Begriindung im Mal3stab
M. 1:2.000 dargestellt, festgelegt.

Die Kartengrundlage ist der digitale Auszug aus dem Geobasisinformationssystem
(Erstellungsdatum 08.01.2020, Aktualitat der Daten 05.01.2020) des LVermGeo (Landesamt
fur Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt). Die Vervielfaltigung wurde erteilt durch
das LVermGeo.

Geltungsbereich

Der bisherige Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst ein
2,498 ha groltes Gebiet.

Aufgrund des Erwerbs des Flurstlicks 43 durch das Krankenhaus vergréflert sich dieser
Bereich um 572,82m? und erweitert sich auf ca. 2,555 ha.

Mit der 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 22/05 soll u.a. der Bereich
geandert werden, der die Voraussetzungen zur Realisierung der geplanten bzw. beauflagten
Freianlagen beziglich der Feuerwehrzufahrten und Bewegungsflachen, der Errichtung
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zusatzlicher, bauordnungsrechtlich nicht notwendiger Stellplatze schafft bzw. die Aufstellung
technischer Nebenanlagen erméglicht. Dieser zu integrierende Bereich vergrofiert den
bisherigen Geltungsbereich um das Flurstiick 43 der Flur 50 Gemarkung Stendal.

Das Plangebiet ist unverandert mit Anlagen des Johanniter-Krankenhauses bebaut.

Ubergeordnete Planung und planungsrechtliche Situation

Im Schreiben vom 15.4.2005 stellt das Landesverwaltungsamt Halle (Referat 309 Raum-
ordnung, Landesentwicklung) fest, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 22/05 ,I11.
Erweiterung Johanniter Krankenhaus® der Hansestadt Stendal nicht raumbedeutsam ist.

Die Stadt Stendal hat seit dem 3.11.1999 einen wirksamen Flachennutzungsplan. Dieser stellt
den Bereich als Flache flir den Gemeinbedarf — gesundheitlichen Zwecken dienende
Gebaude - dar. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan entwickelt.

Ziel und Zweck der 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden folgende Ziele verfolgt:

- Schaffung der rechtlichen Voraussetzung fir die Realisierung der beauflagten
Freianlagen (Zufahrten und Bewegungsflichen fir die Feuerwehr, die
bauordnungsrechtlich nicht notwendigen Stellplatze fir Personal sowie die Aufstellung
einer Sauerstofftankanlage) fir den , Ill. Bauabschnitt Erweiterung Johanniter
Krankenhaus® aus stadteplanerischer Sicht.

Die nachfolgenden Ziele bleiben unverandert
- Forderung der Krankenversorgung (Infrastruktur) der Kreisstadt Stendal.
- Arbeitsplatzsicherstellung und Weiterentwicklung.

- Sicherstellung der Versorgung der steigenden Patientenzahlen Bettenbedarfsplanung
bis 2020.

- Weiterentwicklung der Infrastruktur und Zentralisierung der Krankenversorgung durch
Zusammenlegung ausgelagerter Funktionsbereiche (Frauen- und Kinderklink) am
Standort Wendstral3e.

- Gestaltung des Ortsbildes.

- Sicherung der Belange des Umwelt- und Naturschutzes. Erhaltung stadtgestaltender
Béaume.

Zu beachtende umweltrelevante Belange

Von Seiten der Behdrden, der Bilrgerinnen und Blrger sind folgende umweltrelevanten
Belange vorgetragen bzw. der Stadtverwaltung bekannt.

1. Im Bereich des Johanniter — Krankenhauses befinden sich Einzelanlagen (unbewegliche
Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen.

Bei Bau- und Erdarbeiten ist mit archaologischen Fundstellen zu rechnen.

Im Bereich des Johanniter — Krankenhauses sind Laubbaume vorhanden, die er-
haltenswert sind.



4. Im Bereich des geplanten Wirtschaftshofes, speziell zu dem angrenzenden Flurstlick 44
gibt es Bedenken hinsichtlich eventuell zu erwartender Larmbelastigung. Hierzu wurde
durch das Johanniter — Krankenhauses ein Schallschutzgutachten beauftragt, um
notwendige Mallnahmen im Sinne flr den Nachbarschaftsschutz ermitteln zu lassen.
Bisher ist eine 2.00m hohe Mauer im Bereich des Wirtschaftshofes zum Nachbarn

geplant.
Die umweltrelevanten Belange werden in der weiteren Begriindung behandelt.
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6.1

6.2

ErschlieBung und Versorgung

Verkehrliche ErschlieRung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Gber die vorhandenen Stadtstralen Wendstralle,
Nordwall, Johannisstral3e und Stral3e der Demokratie.

Die RieckestralRe ist zu einem Teil aufgehoben und entwidmet.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Johanniter-Krankenhauses mit Wasser, Strom und Fernwarme wird durch
die Stadtwerke Stendal in erforderlichem Umfang sichergestellt.

Die Wasserentsorgung erfolgt in zwei getrennten Systemen. Das Schmutzwasser wird in die
vorhandene Kanalisation eingeleitet. Die Klaranlage ist relativ neu erstellt und ausreichend
dimensioniert, um das Abwasser zu reinigen.

Far die Ableitung des Oberflachenwassers unterhélt die Hansestadt Stendal ein gesondertes
Regenwasserkanalnetz. Das Regenwasser wird der Uchte zugeleitet, deren
Aufnahmekapazitat ausgeschopft ist.

Diesbezuglich wird von Seiten der Unteren Wasserbehorde gefordert, alle Mdglichkeiten zu
prifen, die eine alternative Regenwasserentsorgung und damit eine Reduzierung des
Abflusswertes bedeuten.

Hierzu gehoren:

- Versickerung (bei geeignetem Baugrund)

- Minimierung befestigter Flachen fir Parkplatze und Wege auf das notwendige Mal}

- wasserdurchlassige Befestigung der Verkehrsflachen

- Erweiterung zur Begriinung vorgesehener Dachflachen

- Nutzung von Rigolenversickerungen/Muldenversickerungen

- Nutzung von Regenwasserspeichern

Ziel sollte es sein, die Niederschlagsentwasserung weitestgehend am Anfallort zu realisieren.

Fir die geplanten Baumalinahmen Krankenhausanbau und Einstellplatze, ist die Ableitung
des anfallenden Niederschlagwassers durch Versickerung auf dem Grundstlick vorgesehen.
Grundlage hierfur ist das gultige Gutachten zur schadlosen Versickerung. Die fur die
Versickerung erforderlichen Genehmigungen sind einzuholen.

Lediglich ein Uberlauf wird an den &ffentlichen Regenwasserkanal der Hansestadt Stendal
angeschlossen.

Von der Unteren Wasserbehodrde wird darauf hingewiesen, dass das Konzept fir die Be-
seitigung des Niederschlagwassers der Unteren Wasserbehdrde vorzulegen ist.

Die Zustandigkeit fir die Abfall- und Wertstoffentsorgung obliegt dem Landkreis Stendal (ALS-
Dienstleistungsgesellschaft mbH). Die Mull- und Wertstoffentsorgung erfolgen durch private
Entsorgungsunternehmen.

Die Versorgung mit Fernmeldeeinrichtungen erfolgt durch die Telekom.



6.3 Altablagerungen, Bodenkontaminationen

7.1

Altablagerungen  bzw.  Bodenkontaminationen sind im  Geltungsbereich  des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht bekannt.

Aus abfallrechtlicher Sicht sind folgende Hinweise zu beachten.

Sollten bei den geplanten Baumalnahmen organoleptische Auffélligkeiten (Geruch, Aus-
sehen) beobachtet werden, ist eine weitergehende Untersuchung dahingehend erforderlich,
ob der Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast besteht bzw. ausgeraumt
werden kann. Alle dementsprechenden MalRnahmen sind mit der zustandigen Unteren
Bodenschutzbehdérde des Landkreises Stendal abzustimmen.

Die beim Abbruch der vorhandenen Gebaudesubstanz bzw. beim Neubau anfallenden Abfalle
(Bauschutt, Erdaushub etc.) sind in Abstimmung mit der zustandigen unteren Abfallbehdrde
des Landkreises Stendal unter Beachtung des Kr W-/AbfG ordnungsgemaf und schadlos zu
verwerten oder in einer daflir zugelassenen Anlage zu beseitigen. Bei Verwertung sind die
Anforderungen des LA GA — Merkblattes M 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung
von mineralischen Abféllen - Technische Regeln®in der jeweils glltigen Fassung zu beachten.

Entsprechend den Regelungen im § 30 AbfG LSA vom 10. Marz 1998 (GVBI. LSA Nr. 11 vom
13. Marz 1998, S. 112) sowie im § 18 Abs. 1 BodSchAG LSA vom 02. April 2002 (GVBI. LSA
vom 08. April 2002, S. 213) liegt die abfall- und bodenschutzrechtliche Zustandigkeit bei der
unteren Abfall- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises Stendal.

Im Ubrigen wird auf die Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Stendal verwiesen.

Das Vorhaben

Art der baulichen Nutzung

Die Erweiterung des Johanniter - Krankenhauses in den vergangenen Jahren ist mit den
bisherigen Bautatigkeiten noch nicht abgeschlossen. Die Entwicklung der Patientenzahlen der
letzten Jahre ist stetig ansteigend. Das Krankenhauskonzept sieht eine
Standortzentralisierung der Klinik vor. Die Frauen- und Kinderklinik soll in das Objekt
Wendstrale integriert werden. Mit dem Ill. Bauabschnitt soll die bauliche Umsetzung der
Weiterentwicklung des Krankenhauskomplexes realisiert werden. Im geplanten Ersatzneubau
soll neben Bettenstationen flir verschiedene Funktionsbereiche auch ein Medizinisches
Versorgungszentrum entstehen. Hier sollen sowohl ambulante als auch stationare Patienten
behandelt werden. Es ist u.a. auch die Versorgung von Dialysepatienten vorgesehen.

Das Gebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird weiterhin als Flache fir den
Gemeinbedarf ,Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® aus-
gewiesen. Dies gilt auch fir die 1. und 2. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes.



7.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird fir den Uberwiegenden Teil des Plangebietes bei-
behalten. Folgende Veranderungen werden vorgenommen:

1. Das vorhandene Baudenkmal wird aufgegeben. Die denkmalrechtliche Genehmigung
fir den Abriss liegt vor (AZ.: 502.1.5-57721-6282-ab/2013 vom 27.02.2014).

2. Das Gebaude Haus D wird entsprechend der festgesetzten Geschossigkeit V mit der
zulassigen Grundflache errichtet. Unmittelbar im Anschlussbereich an Haus A wird fiir
den Bereich der zu errichtenden Technikzentale die zuldassige VI Geschossigkeit
erweitert und in Anspruch genommen.

Die Uberbaubare Flache vergrofiert sich durch den Baukérper Haus D um ca. 250m?2.
Die Baulinien und Baugrenzen werden entsprechend der Gebaudeausdehnung
angepasst.

3.  Ecke Wendstrale / Nordwall wird die vorhandene Bebauung (Haus 1 bis 5) ersatzlos
aufgegeben.

4.  Die eingeschossige Uberbaubare Flache im Sldwesten des Plangebietes wird auf den
Bereich der Johanniterkappelle zurickgenommen. Die Kapelle soll als Denkmal erhalten
bleiben.

5. Es wird eine neue |- geschossige uberbaubare Flache fir den Bereich des
Wirtschaftshofes festgesetzt. In diesem Bereich sind Anlagen fur die Ver- und
Entsorgung (Container und Sauerstofftank) vorgesehen.

6. Durch das Krankenhaus wurde zuséatzlich zum Flurstick 60 das Flurstiick 43 im
sudwestlichen Bereich am Nordwall erworben.

Damit vergroRert sich die Flache des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes jedoch nur
geringfligig, so dass die Festsetzungen zur GRZ nur minimal beeinflusst und nicht
geandert werden mussen.

Die Krankenhausflache des Johanniter-Krankenhauses im Stadtgebiet der Hansestadt
Stendal ist so eng bemessen, dass die Grundflachenzahl in Anlehnung an die Nachbarschaft
einschlieBlich der notwendigen Einstellplatze nicht eingehalten werden kann. Eine Erweiterung
in diesem Bereich ist auch nicht méglich. Um den erforderlichen Ausbau und der damit
verbundenen verbesserten Versorgung kranker Menschen gerecht zu werden, ist eine
intensive bauliche Nutzung der zur Verfugung stehenden Flache notwendig. Aufderdem
nehmen die Stellplatze eine relativ grof3e Flache in Anspruch, so dass es gerechtfertigt ist, die
zulassige Grundflachenzahl zu Uberschreiten.

Die Grundflachenzahl wird unter Beachtung des § 17 Abs. 2 BauNVO auf 0,8 angehoben. Fir
Stellplatze wird zusatzlich eine Uberschreitung von 0,1 flr das gesamte Krankenhausgebiet
festgesetzt. Dies wird unter Punkt 7.8 Nr. 6 erlautert.

Die Geschossflachenzahl wird geringfligig angehoben und mit 2,0 festgesetzt.
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7.4

7.5

Grenzabstande und Bauweise

Die erforderlichen Grenzabstande werden im Bereich des Krankenhausgrundstilickes, bis auf
eine historische Grenzbebauung eingehalten.

Die Bauweise stellt sich weitgehend als geschlossene Bauweise dar. AulRerdem sind
Einzelgebaude vorhanden, die als offene Bauweise zu werten sind. Da hier innerhalb der zu-
sammenhangenden Bauflache verschiedene Bauweisen vorhanden sind, wird auf die
Festsetzung der Bauweise verzichtet.

Der Ersatzneubau entspricht den Festsetzungen zu Grenzabstanden und Bauweise. Es sind
keine Anderungen diesbeziiglich erforderlich.

Mit dem Ersatzneubau erfolgt keine Beeintrachtigung der unmittelbaren Nachbarschaft, da die
Abstandsflachen fir den Ersatzneubau auf dem eigenen Grundstick liegen.
Die | — geschossige Bebauung (Kiichengebaude) wird bis an die Il — geschossige Bebauung
rickgebaut.

Das Klinikgeldnde liegt am westlichen Rand etwa 1m tiefer, als die angrenzenden
Wohnbauflachen. Baulich ist es erforderlich in diesem Bereich eine ca. 1m hohe
Winkelstlitzwand zu errichten. An der westlichen Grundstlicksgrenze bzw. im Bereich des
neuen Wirtschaftshofes wird zusatzlich eine 2m hohe Sicht-Larmschutzwand errichtet. Diese
Hohe bezieht sich auf OF Gelande zu den Wohnhausern. Die effektive Wandhdhe kann mit
ca. 3m gerechnet werden. Durch diese Mallnahmen gibt es keine Beeintrachtigungen durch
Schallimmission fur die angrenzende Wohnbebauung.

Verkehrsflachen

Im zu &ndernden Plangebiet wird es zu einer Veranderung der Verkehrsflachen kommen, d.h.
es werden neue Verkehrsflachen ausgewiesen. Aufgrund der Erweiterung der Liegenschaft
des Johanniter Krankenhauses wird im Bereich des Flurstlickes 60 eine Zu- und Ausfahrt zum
geplanten Wirtschaftshof errichtet.

Die vorhandene Einfahrt vom Nordwall soll nur noch von FuRgangern und Radfahrern genutzt
werden. Dadurch wird eine Ruhezone zwischen Parkanlage und denkmalgeschutzter
Johanniter Kapelle geschaffen.

Die vorhandene Ein- und Ausfahrt im vorderen Bereich der WendstraRe wird auf zwei
Fahrspuren verbreitert, damit der Patienten- und Besucherverkehr die bestehenden
Fahrfunktionen nicht beeinflusst.

Die Einbeziehung des Flursttick 43 ermoglicht die Umgestaltung der Freianlagen gemaf den
brandschutztechnischen Forderungen hinsichtlich der Schaffung von Bewegungsflachen und
breiterer Zufahrten fur die Feuerwehr.

Erhaltung von Baumen

Im Plangebiet befinden sich Baume, die aufgrund der Baumschutzsatzung der Hansestadt
Stendal zu erhalten sind (Baume ab Stammumfang von 45 cm gemessen in 1 m Héhe Uber
gewachsenem Boden). Die Planungsunterlage stellt die zu erhaltenden Baume dar.

Far, durch die Baumalinahme notwendige Fallungen, sind beim Amt fur Technische Dienste
der Hansestadt Stendal in Einzelabstimmungen vor der MaRnahme Genehmigungen
einzuholen.

Fir diese Baume sind entsprechende Ersatzpflanzungen vorgesehen.
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Der Bereich am Nordwall stellt sich als Parkanlage mit einer Vielzahl von erhaltenswerten
Baumen dar. Diesbezuglich ist der gekennzeichnete Bereich als Flache mit Bindung flr
Bepflanzung und Erhaltung von Baumen festgesetzt. Die textliche Festsetzung Nr. 7
konkretisiert die zu erhaltenden Baume. Die zu erhaltenden Baume sind in der
Planungsunterlage dargestellt und festgesetzt.

Leitungsrecht

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 21/03 wurde ein Teil der Rieckestralte
aufgehoben. In der StraRenflache befinden sich Schmutz- und Trinkwasserleitungen, die durch
ein Leitungsrecht abgesichert sind. Diese werden in Abstimmung mit dem stadtischen Bauamt
als Hausanschlussleitungen betrachtet. Eine Uberbauung der Leitungen wird nicht in
Erwagung gezogen.

In Abstimmung mit dem Amt fir technische Dienste der Hansestadt Stendal sollte die
Bepflanzung der Flache vorgenommen werden.

Bau- und Bodendenkmale

Teile des Johanniter - Krankenhauses sind als Baudenkmal unter Schutz gestellt. Die
Gebaude und baulichen Anlagen im Plangebiet, die unter Denkmalschutz stehen, sind mit dem
Planzeichen gekennzeichnet. Die Erhaltung der Baudenkmale beschrankt sich aufgrund der
vorliegenden Denkmalrechtlichen Genehmigung nur noch auf die Johanniter Kapelle.

Die historische Mauer befindet sich in einem schlechten Zustand und ist ein Teilen
einsturzgefahrdet. Aufgrund der flr das Johanniter Krankenhaus unzumutbar hohen Kosten
soll diese Einfriedung ebenfalls nicht erhalten werden.

Alle baulichen MaRnahmen an Bau- und Bodendenkmalen und deren Umfeld sind mit der
Unteren Denkmalschutzbehorde abzustimmen. Im Umfeld der Baudenkmale sind alle
Maflinahmen zu unterlassen, die deren Bestand gefahrden.

Von Seiten der Unteren Denkmalschutzbehérde wird darauf hingewiesen, dass in dem
Plangebiet archaologische Funderwartung besteht.

In dem betreffenden Planungsabschnitt sind Fundstellen mit archaologischen Boden-
denkmalen direkt betroffen.

Das Vorhaben befindet sich im Bereich bereits bekannter Fundstellen (Fundstelle 7:
Brandgraberfeld, Bronzezeit/Kaiserzeit) bzw. schlie3t sich unmittelbar an die Bereiche an, in
denen 1994 — 1995 sowie 2002 archaologische Untersuchungen stattfanden (Siedlung und
Graberfeld, Neolithikum; Brandgraberfeld, Bronzezeit/Kaiserzeit; Siedlung, Mittelalter). In
diesem Bereich befinden sich archaologische Bodendenkmale von sehr grof3er Wichtigkeit,
deren Erhaltung — schon aufgrund langwieriger und kostenintensiver archaologischer
Ausgrabungen — vorrangig anzustreben ist. Ist eine Erhaltung nicht mdglich, missen vor
Beginn der Tiefbauarbeiten unbedingt archaologische Ausgrabungen stattfinden. Die Dauer
dieser Ausgrabungen hangt von dem Ergebnis einer Sondage der jeweiligen Fundstelle ab.
Die Kosten dieser Untersuchungen tragt nach § 9 (3) und § 14 (9) DenkmSchG LSA der
Veranlasser.

Die bauausfiihrenden Betriebe sind auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldefrist im Falle
unerwartet freigelegter archaologischer Funde oder Befunde hinzuweisen. Nach § 9 (3) des
Denkmalschutzgesetzes Sachsen-Anhalt sind Befunde mit den Merkmalen eines
Kulturdenkmales ,bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen®, eine
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wissenschaftliche Untersuchung durch das Fachamt ist zu ermdéglichen. Innerhalb dieses
Zeitraumes wird Uber die weitere Vorgehensweise entschieden.

Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher dem Landesamt fir Archdologie Landes-
museum flr Vorgeschichte, Richard-Wagner-Stralle 9 - 10, 06114 Halle (Saale) und der
Unteren Denkmalschutzbehérde bei der Hansestadt Stendal schriftlich anzuzeigen (§ 14 (2)
DSchG LSA).

Vier Wochen vor Baubeginn, dem eigentlichen Bodeneingriff, ist der Aushub der Humusschicht
mittels sog. "Humusschaufel" durchzufiihren. Es wird darauf hingewiesen, dass bereits ab
einer Tiefe von ca. 20 - 30 cm archaologische Funde und Befunde vermutet werden.

Die Durchflihrung der Erdarbeiten muss mit dem Landesamt fir archdologische Denkmal-
pflege abgestimmt werden, so dass eine fachgerechte Fundstellenbeobachtung ihrer Mit-
arbeiter garantiert ist. Auf Grund dieser baubegleitenden Fundstellenbeobachtung wird
entschieden, in welchem Umfang archaologische Untersuchungen notwendig sind.

Der Hinweis entbindet nicht von der Verpflichtung, eine denkmalrechtliche Genehmigung bei
der entsprechenden Genehmigungsbehdrde zu beantragen.

Textliche Festsetzungen

zu Nr. 1

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ermdglicht auch die Errichtung von Stellplatzen des
ruhenden Verkehrs. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan hat eine Bepflanzung dieser
Stellplatze festgesetzt, um die Nachteile von unbegrinten Einstellplatzen auf das Ortsbild
auszuschliefen. Um die nachteiligen Auswirkungen auch weiterhin zu vermeiden, wird die
Anpflanzung eines Laubbaumes je funf errichteter Einstellplatze festgesetzt. Damit ist
sichergestellt, dass die Flache durch Baumscheiben gegliedert und durch die Bdume begriint
wird. Fur den Bereich der neuen Einstellplatze Wendstralte Ecke Nordwall soll ebenfalls die
Anpflanzung eines Laubbaumes je angefangener funf errichteter Einstellplatze festgesetzt
werden.

zu Nr. 2

Die zu erhaltenden Baume sind in dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan dargestellt. Sie
sind u.a. in die Uberbaubare Flache einbezogen worden. Dennoch kann es im Rahmen der
Detailplanung dazu flhren, dass die Baume aufgrund wichtiger Anlagen nicht erhalten werden
kénnen. Die Festsetzung lasst in diesen besonderen Fallen ein Entfernen zu, jedoch mit der
MalRgabe, dass hierfur eine Ersatzpflanzung auf dem Grundstiick vorgenommen wird. Diese
Ersatzpflanzung kann nicht auf die Ubrigen Anpflanzungsfestsetzungen in Anrechnung
gebracht werden.

zu Nr. 3

Als Ausgleichsmallnahme fur die intensive Versiegelung wurde im Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan Nr. 4/94 eine Dachbegriinung von mindestens 2000 m? festgesetzt. Diese
Dachbegriinung wird in diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Ubernommen. Damit
bleibt die AusgleichsmalRnahme erhalten. Fir den Ersatzneubau wird eine Dachbegriinung
(extensiv) von mindestens 1500 m? festgesetzt. Dies ist als Ausgleichsmal3nahme flr die
Vergroélerung der Gberbaubaren Flache zu werten.
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zuNr. 4

Durch den Ausbau der Einstellplatze wird der Abfluss von Regenwasser erheblich erhéht
werden, welches erhebliche Nachteile fir den Naturhaushalt und die Randbereiche der
Vorfluter mit sich bringt. Um hier einen Ausbau sicherzustellen, der nur einen geringen
Regenwasserabfluss zulasst, ist eine Versiegelung nur mit einem Pflaster mit einem
Fugenanteil von 15 % zulassig. Durch den grofen Fugenanteil wird eine Versickerung des
Regenwassers im Stellplatzbereich ermdglicht.

zu Nr. 5

Fir die Bepflanzung im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sollen ein-
heimische standortgerechte Laubgehdlze verwendet werden. Um dies sicherzustellen, ist als
Festsetzung eine Pflanzliste aufgenommen worden. Gleichzeitig ist die Mindestpflanzgrofie
fur Baume mit 2,5 m (gemessen vom gewachsenen Boden) festgesetzt.

Zu Nr. 6

Das Johanniter-Krankenhaus im Stadtgebiet von Stendal ist in seiner baulichen Entwicklung
stark begrenzt und muss sich mit den baulichen Anlagen an dem erforderlichen Ver-
sorgungsanspruch orientieren. Des Weiteren tragt die notwendige Stellplatzflache zu einer
sehr hohen Grundflachenzahl bei, da diese Flache auf die zu ermittelnde Grundflache gem. §
19 BauNVO anzurechnen ist. Die hohe Stellplatzanzahl flihrt jedoch zu einer extremen hohen
Grundflachenzahl, die mit der Nachbarschaft nicht vergleichbar ist. Da die Stellplatzanlage
eine gute Begrinung und eine wasserdurchlassige Pflasterung erhalt, kann die Flache mit
einer versiegelten bzw. bebauten Flache nicht gleichgesetzt werden. Somit wird gem. § 19
Abs. 4 Satz 3 BauNVO festgesetzt, dass die Grundflachenzahl durch Stellplatze um 0,1
Uberschritten werden darf.

zuNr. 7
Mit der Festsetzung wird definiert, welche vorhandenen Baume zu erhalten sind. Bei
Abgangigkeit sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Zu Nr. 8

Die festgesetzte Flache zur Bepflanzung dient als Ausgleichsflache flir die in Anspruch
genommene Parkflache am Nordwall fir die Errichtung neuer Einstellplatze und der
VergroRerung der Uberbaubaren Flache fir den Ersatzneubau. Um diese Flache den
entsprechenden Charakter zu geben, bedarf es einer Mindestbepflanzung, die durch die
Festsetzung festgelegt ist (je 150 m? 1 Laubbaum und 2 GroRstraucher). Damit die
vorhandenen Laubbaume nicht beseitigt werden, um Platz fir die Neuanpflanzung zu erhalten,
sind die 27 zu erhaltenen Laubbaume auf diese Festsetzung anrechenbar.

Auswirkungen der Planung

Im Vereinfachten Verfahren gem. § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4, BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauBG, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1 und 10a Abs. 1 BauGB abgesehen.

Auswirkungen auf die Umwelt

Das Plangebiet umfasst ausschliefllich rechtsverbindlich ausgewiesenes Krankenhaus-
gelande, welches weitgehend mit Gebauden bebaut ist. Durch die Veranderung der tber-
baubaren Flache und die Anderung der zuldssigen Grund- und GeschoRflachenzahl kann
durch Abbruch von Gebauden mehr Baumasse erstellt werden.
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Es kommt nur zu einer geringfligigen Erhéhung des Versiegelungsgrades im Geltungsbereich,
da der Anteil der Entsiegelung etwas kleiner ist als die Versiegelung aufgrund der geplanten
baulichen MaRnahmen.

Als AusgleichsmalRnahme flr die weitere bauliche Verdichtung ist eine Pflanzflache im Bereich
um die Johanniter Kapelle ausgewiesen.

Die Festsetzung fur wasserdurchlassige Stellplatzversiegelung bleibt fiir das gesamte Plan-
gebiet in erweiterter Form bestehen.

Es wird davon ausgegangen, dass durch die Planung kein erheblicher Eingriff in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild erfolgt.

Auswirkungen auf die Umgebung

Durch die grélere Verdichtung und Erhéhung der Baumasse werden keine nachteiligen
Auswirkungen auf die Umgebung entstehen.

Der Ersatzneubau (Gegenstand der 1. Anderung) stellt die konsequente Erweiterung des
Krankenhauskomplexes dar, der sich in das Stadtbild einfiigt, zumal das Gebaude in der
zweiten Reihe errichtet wird. Die Parkanlage mit den zu erhaltenden Laubbdumen vermittelt
eine "grune Abstufung" der Bebauungen in Richtung Nordwall.

Auswirkungen auf den Verkehr

Durch die Errichtung des gréf3eren und multifunktionalen Ersatzneubaus zur Unterbringung
von 457 Klinischen Betten und der Integrierung des Medizinischen Versorgungszentrums
(MVZ) wird der Zielverkehr steigernd beeinflusst. Das Krankenhaus wird von allen vier Seiten
angefahren, wodurch sich das Verkehrsaufkommen auch auf mehrere Stral3en verteilt. Durch
den Parkplatz im Norden des Krankenhauses wird der Besucherverkehr konzentriert Gber die
Stralde der Demokratie an- und abgefiihrt. Diese Stralie ist einer starkeren Verkehrsbelastung
gewachsen. Eine Erhéhung des Besucherverkehrs wird im vorderen Teil der Wendstralie zu
erwarten sein, wo die neuen Einstellplatze fur das Medizinische Versorgungszentrum geplant
sind. Die bereits vorhandene Ein- und Ausfahrt wird auf zwei Spuren verbreitert, so dass eine
eigene Ein- und Ausfahrt fir die Besucher- und Patientenparkplatze realisiert werden kann.

Der Ersatzneubau mit integriertem Medizinischem Versorgungszentrum wird den Verkehr auf
der StraRe Nordwall und der Wendstrale nur gering steigern, da davon ausgegangen wird,
dass eine grélere Anzahl der Besucher zu Full oder mit dem offentlichen Verkehrsmittel
kommt.

Auswirkungen auf die Wirtschaft
Durch die umfangreiche Krankenversorgung werden die Arbeitsplatze am Ort gesichert und
neu geschaffen.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Mit dem rechtsverbindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist aufgrund der vollen
Uberplanung des Bereiches eine Inanspruchnahme der Flachen fir die bauliche Nutzung
bereits zulassig.

Durch den erfolgten Kauf der Flurstiicke 43 und 60 wurde die Grundstiicksflache vergroRert.
Die Uberplanung des Ersatzneubaus flihrt zu einer geringen VergréRerung der Gberbaubaren
Flache.
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Durch die Aufgabe der Gebaude Ecke Wendstralle / Nordwall wird die Baumasse in diesem
Bereich entfallen und durch die Einstellplatze mit entsprechender Begriinung erfolgt eine
VergréRerung der Grinflachen.

Weiterhin wird die zu erhaltende Parkanlage durch Stilllegung fiir den Fahrzeugverkehr und
Umgestaltung erweitert und der Erholungswert gesteigert.

Die 1. Anderung als auch die 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes hat
keine Erhéhung des Eingriffes in den Naturhaushalt zur Folge.

Immissionsschutz

Die gebietsbezogenen Schallimmissionsrichtwerte sind einzuhalten.

Die Richtwerte betragen

Allgemeines Wohngebiet Krankenhauser und Pflegeheim
tags 55 dB(A) 45 dB(A)
nachts 40 dB(A) (22°° - 6°° Uhr) 35 dB(A)

Einzelne kurzfristige Gerauschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr
als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten.

Der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche ist sichergestellt, wenn die
nach Anhang A3 der sechsten allgemeinen  Verwaltungsvorschrift — zum
Bundesimmissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA_ Larm
/ VwV vom 26.August 1998 (GMBI. Nr.26, S. 503) ermittelte Gesamtbelastung am
maligeblichen Immissionsort (hier Wohn- und Schlafraume der nachstgelegenen Wohn-
bebauung) die vorgenannten Werte nicht tGberschreiten.

Zur Vermeidung eventueller Beeintrachtigungen der unmittelbaren Nachbarschaft durch
Schallimmission im Bereich des neuen Wirtschaftshofes wird eine 2m hohe Sicht-
Larmschutzwand errichtet.

Im Schalltechnischen Gutachten zum Bau einer PKW-Stellplatzanlage, einem Sauerstofftank
und einer Mill- und Wertstoffentsorgung (-17118/l) vom 07.03.2020 vom Bliro Bonk-Maire-
Hoppmann PartG mbB wird die Gerauschsituation wie folgt, beurteilt:

,Beurteilung des Vorhabens am Tage:

Die Berechnungen zeigen, dass im Regelfall — ohne Sauerstoffanlieferung — Beurteilungspegel
von 42 — 45 dB(A) auftreten kénnen. Damit wird der Tagesrichtwert um mindestens 10 dB(A)
unterschritten und die Beurteilungspunkte liegen nicht mehr im Einwirkungsbereich der hier zu
beurteilenden ,,Anlage” (Stellpldtze). Bei einer Sauerstoffanlieferung mit Entladung durch die
Bordpumpe des LKW sind dem gegentliber Beurteilungspegel von 48 — 52 dB(A) zu erwarten.
Damit handelt es sich um einen relevanten Immissionsbeitrag i.S. der TA Larm. Aufgrund der
Gerdusch- Vorbelastung sollen die Immissionsrichtwerte um mindestens 6 dB(A)
unterschritten werden. Dies wére beim Einsatz der Bordpumpe (nach derzeitigem
Kenntnisstand) nicht gewéhrleistet. Wenn die Sauerstoffanlieferung an mehr als 10 Tagen
eines Jahres stattfindet, kann sie nicht unter der Sichtweise ,seltener Ereignisse“ beurteilt
werden. Insofern muss die Sauerstoffanlieferung in diesem Fall mit dem Einsatz elektrischer
Pumpen erfolgen — ein entsprechender Stromanschluss (Starkstrom) muss vorgesehen
werden.
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Alternativ kénnte durch Gerduschmessungen nach Inbetriebnahme gepriift werden, ob ggf.
(anders als bei einer Stickstoffanlieferung in Hannover) geringere Schall-Leistungspegel
malgebend sind. Eine weitere Alternative wére die Errichtung einer Einhausung/ Abschirmung
im Bereich der Sauerstoffanlieferung, die u.E. jedoch wesentlich aufwendiger als ein
Stromanschluss mit (ggf.) stationérer Elektropumpe ist.

Beurteilung des Vorhabens in der Nachtzeit:

Soweit nachts eine Stellplatznutzung auftritt (Bereitschaftsdienste) ist festzustellen, dass bei
einer Nutzung der Stellplétze ein relevanter Immissionsbeitrag (Richtwertunterschreitung um
weniger als 6 dB(A)) im Aufpunkt (4) nicht auszuschlieBen ist. Insofern darf bei einer
néchtlichen Stellplatznutzung die Zu- und Abfahrt der PKW nur aus nérdlicher Richtung (von
der Johannisstralle aus) erfolgen. In diesem Fall handelt es sich beim Verlassen des
Grundstlicks um StralRenverkehrslérm einer 6ffentlichen Stralle, so dass die Regelungen der
16. BImSchV zum Tragen kommen. Der dann mal3gebliche Immissionsgrenzwerte nachts von
49 dB(A) wird deutlich unterschritten.

Der Vollsténdigkeit halber ist darauf hinzuweisen, dass der hier gewéhlte Nachweis der Nicht-
Relevanz mit groBer Wahrscheinlichkeit eine Abschétzung zur sicheren Seite ist. Weiterhin ist
anzumerken, dass nach Aussage des Betreibers die Nachtnutzung keinesfalls regelméRig
auftritt. Sinngeméal3 wére auch die bereits eher seltene Anlieferung von Sauerstoff zu
bewerten. Es kann davon ausgegangen werden, dass durch die vorhandenen Nutzungen die
Immissionsrichtwerte keinesfalls stdndig ausgeschoépft werden. Besonderes Augenmerk gilt
u.E. auch méglichen Gerduschspitzen (s.u.).

Geréuschspitzen:

Mdbgliche Maximalpegel bei einer Sauerstoffanlieferung liegen in einer Gré8enordnung von 70
— 79 dB(A). Damit wird der fiir WA- Gebiete tags zuldssige Vergleichswert von 85 dB(A) sicher
eingehalten bzw. unterschritten. Durch die Nutzung der Stellpléatze sind Gerduschspitzen von
50 und 58 dB(A) méglich — der Vergleichswert tags wird deutlich unterschritten; auch der
Vergleichswert nachts wird eingehalten bzw. unterschritten.”

Hinweise

Vom Landesverwaltungsamt wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der konkreten
Baumalnahmen die Versiegelung so gering wie mdglich zu halten ist. Verkehrsflachen
(Gehwege, Stellplatze, Parkplatze u.a.) sollten mit einem versickerungsfahigen/wasser-
durchlassigen Material versehen werden.

Von Seiten des Ordnungsamtes werden folgende brandschutztechnische Hinweise gegeben.

Ein Nachweis der ausreichenden Ldschwasserversorgung und der Einrichtung zur
Léschwasserentnahme ist vor Baubeginn zu erbringen. Mindestens sind 3.200 I/min
Léschwasser fir den Zeitraum von zwei Stunden sicherzustellen. Die Lage der Ldsch-
wasserentnahmestelle und der Art der Loschwasserentnahmeeinrichtungen ist im Lageplan
zu kennzeichnen. Das Technische Regelwerk, insbesondere DVGW Arbeitsblatter W 405,
W 331 sowie DIN 14220, DIN 14210 und DIN 14230 sind zu bericksichtigen (§ 43 Abs. 1
BauO LSA).

Die verkehrstechnische ErschlieBung ist aus brandschutztechnischer Sicht sicherzustellen.
Um den Einsatz von Feuerldsch- und Rettungsgeraten zu ermoglichen, miussen auf dem
Grundstuck Flachen fir die Feuerwehr (Zu- und Durchgénge, Zu- und Durchfahrten, Aufstell-
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und Bewegungsflachen) angelegt und stets freigehalten werden (§ 5 BauO LSA i.V.m. Nr. 5
VVBauO).

Die Anforderung der Richtlinie tiber den Bau und Betrieb von Krankenhausern (KrBauR) sowie
die Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr sind zu erfillen (§§ 4, 5 und 56 Abs. 1 Ziffern 1
und 14 und Abs. 2 Ziffer 5 BauO LSA.

Von Seiten des Gesundheitsamtes werden folgende Hinweise gegeben.

Bei der Errichtung der Ver- und Entsorgungssysteme ist auf die Einhaltung der Vorschriften im
Arbeitsblatt W 345 DVGW Regelwerk "Schutz des Trinkwassers in Wasserrohrnetzen vor
Verunreinigungen" zu achten und es sind keine Verbindungen des Trinkwassernetzes zu
anderen Rohrleitungen zuzulassen.

Das Trinkwasser im Planbereich hat den Bestimmungen der Verordnung Uber die Qualitat von
Wasser flir den menschlichen Gebrauch (Trinkwasserverordnung — Trink V 2001) zu
entsprechen. Deshalb ist nach Neuverlegung von Trinkwasserleitungen eine bakteriologische
Trinkwasseruntersuchung von einem akkreditierten Labor durchflihren zu lassen.

Abwasser sind so zu behandeln und abzuleiten, dass die Gesundheit von Menschen nicht
gefahrdet und ihr Wohlbefinden nicht beeintrachtigt wird.

Um eine negative Beeintrachtigung des Erdreiches/Grundwasser durch Abwasser zu ver-
hindern, sind die Bauausflihrungen entsprechend der DIN EN 476 ,Allgemeine Anforderungen
an Rohrleitungen flr Abwasserkanale und -leitungen® vorzunehmen.

Bei den Bauvorhaben sind Maschinen einzusetzen, die der 32. Verordnung zur Durchfuihrung
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Gerate- und Maschinenlarmschutzverordnung)
entsprechen. Die Arbeitszeiten sind so festzulegen, dass der Ruheanspruch der Anwohner
gewahrleistet wird.

Von Seiten der Telekom wird darauf hingewiesen, dass zum Zweck der Koordinierung der
Baumalnahmen der Baubeginn 12 Monate vorher schriftlich angezeigt werden soll.
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10. Durchfiihrung der Planung und Genehmigung

Die erstmalige Beschlussfassung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 22/05 ,IlI.
Erweiterung Johanniter Krankenhaus“ durch den Stadtrat erfolgte am 24.04.2006. Die
Bekanntmachung wurde am 03.05.2006 durchgeflhrt.

Die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 22/05 lII. Erweiterung
Johanniter Krankenhaus® wurde 6ffentlich ausgelegt und am 30.05.2016 beschlossen. Uber
das Inkrafttreten informierte das Amtsblatt flir den Landkreis Stendal Nr.: 17 am 06.07.2016.

Der Antrag zur Einleitung der 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
22/05 lll. Erweiterung Johanniter Krankenhaus“ wurde bei der Hansestadt Stendal zur
Beschlussfassung durch den Stadtrat in der Sitzung am 28.09.2020 eingereicht.

Diese Entwurfsbegriindung zusammen mit dem Entwurf zur 2. Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 22/05 ,Ill. Erweiterung Johanniter Krankenhaus®
soll nach Beschluss des Stadtrates o6ffentlich ausgelegt werden. Die Trager offentlicher
Belange sind von der offentlichen Auslegung mit dem erforderlichen Schreiben zu
benachrichtigen. Ihnen wird dieser Entwurf zur 2. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 22/05 lll. Erweiterung Johanniter Krankenhaus“ mit der Bitte um
Stellungnahme bersandt.

Aufgestellt: 17.01.2020
Uberarbeitet: 17.07.2020



