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1. Planungsanlass, Ziele und Grundzige der Planung
1.1 Anlass und Erfordernis der Planung

Die Hansestadt Stendal Ubernimmt als Mittelzentrum mit Teilfunktion eines Oberzentrums
eine wichtige Funktion im ndrdlichen Bundesland Sachsen-Anhalt. Sie ist auBerdem die
groBte Stadt in der Planungsregion Altmark. Sie besitzt fur die Region zahlreiche kulturelle
Einrichtungen, Verwaltungsstandorte, Bildungswerke, einen hohen Grad an arztlicher und
sozialer Versorgung, spezialisierte Einkaufsmoéglichkeiten und den Zugang zum regionalen
sowie Uberregionalen Verkehr.

Dies macht die Stadt, auch bei leicht sinkenden Bevdlkerungszahlen, als Wohn- und Ge-
werbestandort fur die einheimische sowie fur auswartige Bevdlkerung attraktiv.

Der ursprungliche Bebauungsplan weist ein GroBteil der Flache als Gewerbegebiet aus. Ein
kleinerer Teilbereich hatte die Festsetzung Sondergebietsflache ,Baumarkt® erhalten. Dieser
Teilbereich soll nun eine Anderung erfahren. Die Bebauungsplananderung dient der geord-
neten Abwicklung kunftiger BaumaBnahmen fir die ehemalige Sondergebietsflache, welche
eine allgemeine gewerbliche Ansiedlung verhindert. Durch die erste Anderung werden die
Voraussetzungen zur gewerblichen Nutzung geschaffen. Die Bebauungsplananderung ent-
halt gemaB § 8 Abs. 1 Satz 1 BauGB die rechtsverbindlichen Festsetzungen flr die stadte-
bauliche Ordnung. Mit dieser Anderung wird der Beseitigung des stadtebaulichen Defizits
auf diesem Gebiet am Rand der Hansestadt Stendal Rechnung getragen.
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1.2  Geltungsbereich, Bestandssituation und Eigentumsverhéltnisse

Das Plangebiet befindet sich am Sudostrand der Hansestadt Stendal unmittelbar an der
ehemaligen BundesstraBe B 188 in Richtung Tangermunde vor dem Ortsteil Bindfelde.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung mit einer Gesamtflache von 3,4 ha umfasst Teilberei-
che der Flursticke 65, 66, 67 und 68 der Flur 93 (Gemarkung Stendal).

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

- Im Norden durch die sudliche StraBenbegrenzungslinie des nérdlichen Teilbereiches
der Tangerminder Chaussee

- Im Osten durch die westliche StraBenbegrenzungslinie des nérdlichen Teilbereiches
der Tangerminder Chaussee

- Im Suden durch die nérdliche StraBenbegrenzungslinie des sudlichen Teilbereiches
der Tangerminder Chaussee

- Im Westen ca. 270 m westlich der westlichen StraBenbegrenzungslinie des nérdli-
chen Teilbereiches der Tangermlnder Chaussee im rechten Winkel zu den beiden
Teilbereichen der Tangermunder Chaussee

Die gesamte Flache der 1. Anderung befindet sich im Privatbesitz. Nach Aufgabe der ehe-
mals geplanten Nutzung (Baumarkt) war das Grundstlck viele Jahre ungenutzt.
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1.3  Bisheriger Rechtszustand und lUbergeordnete Planungen

Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP LSA). Fur das Gebiet sind keine
Vorgaben getroffen worden. Die Vorbehaltsgebiete Landwirtschaft erstrecken sich nur sud-
lich der Gemarkung Bindfelde und haben keine Relevanz.
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Regionaler Entwicklungsplan Altmark 2005 (REPA). Die Flache ist Teil des Vorbehaltsgebie-
tes Tourismus und Erholung.
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Fldchennutzungsplan. Im Flachennutzungsplan der Stadt Stendal (rechtswirksam mit der
Bekanntmachung im Amtsblatt am 03.11.1999) ist der in Rede stehende Bereich als Son-
dergebiet ,Fachmarktzentrum® dargestellt.

A1

R EEX
REED

Der Bereich der 1. Anderung liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 36/98
»1angermunder Chaussee“ welcher am 02.05.2007 Rechtskraft erlangte.

Weitere Planungen im Ortsbereich. Im Ortsbereich liegen keine weiteren Bauleitplanungen
vor.

Landschaftsplan Bindfelde. Fur das Gebiet wurde vom Stadtrat der Stadt Stendal am
17.06.2002 ein Landschaftsplan beschlossen. Er trifft Aussagen zu Schutzgebieten, Schutz-
objekten, Bodeneigenschaften und —belastungen, Hydrologie, Klima/Luft und schlagt MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft vor. Der
Plan besitzt jedoch keine landschaftsplanerische Entwicklungskonzeption. Landschaftspla-
ne sind nach § 11 NatSchG in der Abwagung nach § 1 Absatz7 des Baugesetzbuches zu
berlcksichtigen und kénnen als Darstellungen oder Festsetzungen nach § 9 BauGB in die
Bauleitplane aufgenommen werden. Fur das Gebiet der Bebauungsplananderung wurde
gewerbliche Bauflache dargestellt, weitere relevante Aussagen sind nicht getroffen worden.

1.4 Planerische Rahmenbedingungen

Topografie. Das Gelande des Plangebietes liegt in der Uchteniederung auf einer Hohe von
31,8 NHN. Erhebungen sind nicht vorhanden.

Orts- und Landschaftsbild. Die Kulturlandschaft ist bereits durch ErschlieBungsstraen, Ge-
werbe- und Industrieflaichen sowie landwirtschaftliche Nutzung Uberformt. Landschaftsbe-
stimmend wirkt der Gebaudekomplex eines ehemaligen Bau- und Gartenmarktes.

VerkehrserschlieBung. Die verkehrsglnstige ErschlieBung ist Uber die bereits ausgebaute
ehemalige BundesstraBe 188 von Stendal nach Tangermulnde, die Knotenpunktausbildung
als Zufahrt zum Gewerbegebiet sowie die vorhandene ErschlieBungsstraBe im Gewerbege-
biet gesichert. Das Gewerbegebiet liegt am ebenfalls am Knotenpunkt der B 188 und B 189
und ist zukUnftig durch die Auffahrt ,AS Stendal“ mit der A 14 verbunden.
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Ver- und Entsorgung. Ein Anschluss an die technischen Infrastruktursysteme (Kanal, Wasser,
Strom), ist durch die vorhandenen Leitungsnetze grundsétzlich gesichert.

Freiflachen/Landschaft. Der Landschaftsplan der Stadt Stendal weist fur das Gebiet keine
schltzenswerte Biotope aus. Das Landschaftsbild ist nachrangig beurteilt. Es werden fur
den Bebauungsplan keine Flachen flr Erholung sowie Landschaftsteile mit hoher Vielfalt
und Schénheit in Anspruch genommen. Der Boden wurde als Talsand (Sand-Gley) klassifi-
ziert. Es gibt keine Altstandorte und Altablagerungen sowie Altlastenverdachtsflachen. Die-
ser Landschaftsplan wurde durch einen ,Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag® untersetzt.

Klima. Das Gebiet ist im Landschaftsplan der Stadt Stendal als Kaltluftsammelgebiet klassifi-
ziert. Die Anderung der Planung steht dieser Ausweisung nicht entgegen, da lediglich die
Art der baulichen Nutzung einer Anderung erfahrt.

Hochwasser. Die Flache des Plangebietes ist in der Hochwasserrisikokarte des Landesbe-
triebes fir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt (LHW) als Uberflu-
tungsflache mit niedriger Wahrscheinlichkeit (Extremereignis — 200-jahriges Ereignis — HQ
200) ohne Berucksichtigung von Hochwasserschutzanlagen gekennzeichnet.

1.5 Verfahren / Verfahrensablauf

Das Verfahren wird nach § 13 a BauGB durchgefiihrt (vereinfachtes Anderungsverfahren
eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung). Bei diesem Verfahren erfolgt die Wie-
dernutzbarmachung von brachliegenden Flachen.

Verfahrensvoraussetzungen. Die Voraussetzungen zur Anwendung dieser gesetzlichen Ver-
fahrensregelung nach § 13 a BauGB liegen uneingeschrankt vor.

Vorgaben zum beschleunigten Verfahren aus § 13 a BauGB
Merkmal Bemerkung

Vorprufung des Einzelfalls nach § 13 a (1) S. 2 Nr. 2 BauGB Grundflache liegt zwischen 20.000 und 70.000
m2; Uberschlagliche Prifung der Umweltbe-
lange durchgeflihrt (sh. Punkt 8 der Begrun-

dung)
Keine Zulassigkeit von Vorhaben, die der UVP-Pflicht unterlie- | Es sind keine Vorhaben vorgesehen, die der
gen UVP-Pflicht unterliegen. Es wird ein GE-Gebiet
festgesetzt.

Keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrdchtigung von Natura | Keine Gebiete in diesem Bereich ausgewiesen
2000 Gebieten (FFH, Vogelschutz)

Keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Ver- | Fir die Bebauung der unmittelbaren Nachbar-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren | schaft ist ein Gewerbegebiet nach § 8 BauN-
Unfallen nach § 50 BImSchG zu beachten sind VO ausgewiesen. Anhaltspunkte zur Verlet-
zung des § 50 BImSchG bestehen nicht.
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2. Planungsinhalt, Begriindung der Festsetzungen

21 Art der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§1 und 4 BauNVO)

Der Bebauungsplan setzt fur das Plangebiet Gewerbegebiete nach § 8 Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) und ein Sondergebiet nach § 11 BauNVO fest. Die erste Anderung betrifft
das Sondergebiet. Diese Festsetzung wird in Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) geéndert. Die
Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden
Gewerbebetrieben. Mit dieser Festsetzung erhalten die im Gewerbegebiet gelegenen vor-
handenen Gewerbebetriebe gesicherte Standort- und Entwicklungsbedingungen.

Erlauterung: Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigen-
den Gewerbebetrieben. Zulassig sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6f-
fentliche Betriebe, Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebéude, Tankstellen sowie Anlagen fur sportli-
che Zwecke. Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden Wohnungen fur Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, Anlagen flr kirchliche, kultu-
relle, soziale und gesundheitliche Zwecke, und Vergnigungsstatten.

Nach der Priifung wurde bestimmt, dass die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO aushahmsweise
zulassigen Nutzungsart (Vergnugungsstatte) innerhalb des Plangebietes unzuléssig ist. Ver-
gnugungsstatten wirden dem Sinn der hier vorliegenden Nutzung widersprechen, da durch
die beabsichtigte Nutzung (Kundenverkehr mit Kindern) eine negative Auswirkung zu erwar-
ten wére.

Erlduterung: Die Festsetzungen eines Bebauungsplans miissen stadtebaulich erforderlich i.S. des § 1
Abs. 3 BauGB sein. GemaB § 1 Abs. 9. V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO kbnnen einzelne ausnahmsweise
Nutzungen ausgeschlossen werden.

2.2 MaB der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Erlduterung: Das MaB der baulichen Nutzung wird im gesamten GE-Gebiet bestimmt durch die
MabBfaktoren Héhe der baulichen Anlagen (§18 BauNVO), Grundfldéchenzahl (GRZ, §19 BauNVO) und
Geschossfldchenzahl — Anzahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO). Durch diese Festsetzungsparameter
werden die Baudichte sowie der Rahmen fiir die Kubatur der Geb&dude (horizontale und vertikale Dich-
te) hinreichend bestimmt. Damit wird eine gute Ausnutzungsmdéglichkeit der Grundstiicke gewéhrleis-
tet, die durch die Baufenster innerhalb der Baugrenzen zur Ausbildung einer stéddtebaulichen Gestal-
tung eingegrenzt werden.

Hoéhe der baulichen Anlagen. Die zukiinftige Hohenentwicklung im Plangebiet der Anderung
soll sich an einheitlichen MaBstédben orientieren. Die ggf. neu hinzukommende Bebauung
soll trotz ihrer unterschiedlichen Typologien ein mdglichst ortsgestalterisch einheitliches
Hohenprofil ergeben. Daher wird eine maximale Traufhdéhe fur bauliche Anlagen von ca. 10
m (41 m U. NHN) festgesetzt. Die HOhen der Hohenbezugspunkte beziehen sich auf Nor-
malhéhennull (NHN) im DHHN2016. Als Traufhéhe zahlt der Schnittpunkt der verlangerten
AuBenwand mit der Unterkante der Dachhaut. Technologisch begriindet sind geringflgige
Ausnahmen (max. 0,50 m) von der zulassigen Traufh6he maéglich.



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 36/98 ,Tangermiinder Chaussee; 1. Anderung“ (ENTWURF) | 8

Grundflachenzahl (GRZ). Als GRZ wird fir das gesamte GE-Gebiet das zulassige Héchstmal
von 0,8 festgesetzt. Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung orientieren sich an
den Festsetzungen der bisher maBgeblichen GRZ im Ursprungsplan. Die Md&glichkeit der
Uberschreitung gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO wird ausgeschlossen, da die max. Grund-
flachenzahl von 0,8 bereits festgesetzt ist.

Anzahl der Vollgeschosse - Geschossfldchenzahl. Im Sinne einer flachensparenden Bauwei-
se wird die Zahl der Vollgeschosse mit Il festgesetzt. Die Definition eines Vollgeschosses
richtet sich nach den landesrechtlichen Vorschriften.’

2.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen, Nebenanlagen
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit §§ 14 und 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstucksflache wird durch Baugrenzen bestimmt. Geman § 23 Absatz
5 BauNVO kdénnen auBerhalb der Baugrenzen Nebenanlagen (im Sinne des § 14 BauNVO)
und andere bauliche Anlagen (z.B. Stellplatze, Garagen), die nach Landesbauordnung in
den Abstandsflachen zulassig sind, zugelassen werden.

2.4  Flachen fir Versorgungsanlangen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Innerhalb des Plangebiets befindet sich auf dem Flurstick 67 (Flur 93 Gemarkung Stendal)
eine Anlage der Avacon AG. Diese wird analog zum bestehenden B-Plan Nr. 36/98
,1angermunder Chaussee” als Flache fur Versorgungsanlagen — Trafostation festgesetzt.

" Zum Stand 01.01.2019 § 87 Landesbauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der
der Bekanntmachung vom 10. September 2013: Geschosse gelten als Vollgeschosse, wenn deren Deckenober-
fldche im Mittel mehr als 1,60 m (iber die Geldndeoberfldche hinausragt und sie iber mindestens zwei Drittel ihrer
Grundfldche eine lichte Héhe von mindestens 2,30 m haben. Zwischendecken oder Zwischenbdden, die unbe-
gehbare Hohlrdume von einem Geschoss abtrennen, bleiben bei der Anwendung des Satzes 1 unberiicksichtigt.
In Wohngebduden der Gebdudeklassen 1 und 2 gelten Geschosse, die tiber mindestens zwei Drittel ihrer Grund-
flache eine fiir Aufenthaltsrdume in solchen Gebduden erforderliche lichte Héhe haben, als Vollgeschosse.

(i
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3. ErschlieBung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Das Plangebiet ist voll erschlossen. Durch die erste B-Plan-Anderung erfolgt keine Ande-
rung der Ver- und Entsorgungssituation. Bei dem Neubau von Gewerbeimmobilien ist die
Ver- und Entsorgung jeweils auf der Ebene der Genehmigungsplanung zu regeln.

3.1 StraBen und Wege

Das Plangebiet der ersten Anderung ist tiber die nordliche Tangermunder Chaussee bereits
voll erschlossen. Im Geltungsbereich der ersten Anderung werden keine Verkehrsflachen
festgesetzt.

3.2 Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Der entlang der ehemaligen B 188 Uber das Gewerbegebiet fuhrende Radweg ist Uber ein
Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit zu sichern.

3.3 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt Uber die aus der Ortslage Bindfelde herangefuhrte éffentliche
Wasserleitung DN 80. Im Gewerbegebiet ist die Trinkwasserleitung in der Nennweite DN 80
im Bereich der StraBe vorhanden.

3.4 Schmutzwasserentsorgung

Das im Baugebiet anfallende Schmutzwasser kann in den in der StraBe vorhandenen
Schmutzwasserkanal DN 250 eingeleitet werden.

3.5 Regenwasserableitung

Die Regenwasserableitung von den befestigten Flachen des Gewerbegebietes erfolgt Uber
einen Betonkanal im Durchmesser von 400 bis 900 mm in der StichstraBe ab HOhe des
ehemaligen Baumarktes bis in das Regenrtickhaltebecken im Norden des Gewerbegebietes
(Ursprungsplan).

Die einzelnen Baugrundstiicke kénnen Uber Hausanschlussleitungen an die Regenwas-
serableitung angeschlossen werden. Dabei sind Uberschreitungen der Regenwassersam-
melleitung und der Kapazitdt des Regenwasserrlickhaltebeckens zu vermeiden. Dies hat
Uber Drosseleinrichtungen auf den jeweiligen Baugrundsticken zu erfolgen. Hierzu ist im
Baugenehmigungsverfahren ein Nachweis zu erbringen.

Die Abgabe von Niederschlagswasser in den Schmutzwasserkanal ist unzulassig.
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Das Regenruckhaltebecken (Ursprungsplan) ist auf ein Speichervolumen von ca. 1.600 m3
ausgelegt, das nach einem Regenereignis das Niederschlagswasser verzdgert Uber einen
Binnengraben bis zum Flottgraben als Vorflut abgibt.

Flr stark verschmutzte Flachen (z.B. LKW-Ladeflachen usw.) sind durch die Investoren die
erforderlichen MaBnahmen zur Behandlung verschmutzter Oberflachenwasser gemai der
ATV- DVWK-M 153 zu ermitteln und vorzusehen.

3.6  Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt aus dem Leitungsnetz der Avacon.
3.7 Telekommunikation

Im Bebauungsplangebiet befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Auf Diese
ist bei allen Anderungen unbedingt Riicksicht zu nehmen. Die vorhandenen Telekommuni-
kationslinien durchlaufen das Plangebiet oder dienen zur Versorgung der bestehenden Be-
bauung und sind zur Zeit ausreichend.

4. Grindordnerische Festsetzungen

Um den Belangen des Landschaftsschutzes Rechnung zu tragen, werden die Festsetzun-
gen der im geltenden B-Plan festgesetzten Erhaltungsgebote Gbernommen. Die Belange zur
Grunordnung des Ursprungsplanes aus dem gesonderten Grinordnungsplan werden in
den Bebauungsplan integriert. Eine intensive Eingrinung mit Bdumen und Strauchern sowie
MaBnahmen zur Wanad- und Dachbegriinung ist vorgesehen.
Im Geltungsbereich der ersten Anderung sind folgende MaBnahmen verankert:

G 1 - Anlage von Landschaftsrasen
Auf den im Geltungsbereich des B-Planes verbleibenden nicht versiegelten und nicht fir
andere Zwecke vorgesehenen GE-Flachen ist eine krautreiche Rasenmischung einzubrin-
gen, die durch entsprechende Pflege zu Landschaftsrasen entwickelt werden soll.

Flache GE = 30.701 m2

Maximal GRZ (0,8) = 6.140 m2 - mindestens unversiegelte Flache

Die Flache ist hochstens zweimal jahrlich zu mahen, wobei der erste Schnitt nicht vor Ende
Juni erfolgt. Je nach Witterungsverlauf ist entsprechend zu wassern. Nach Bedarf ist eine
maBige Phosphor- und Kalidingung mdéglich; eine Stickstoffdingung sollte unterbleiben.

K 1 - Umpflanzung des Plangebietes mit Hecken und tiberschirmenden Baumen

Far den Geltungsbereich des urspringlichen Bebauungsplanes ist die Festsetzung getrof-
fen worden, auf einer Lange von 1.520 m mit einer funfreihigen Gehdlzpflanzung, bestehend
aus einheimischen standortgerechten Laubgehdlzen der Pflanzlisten 1 und 2 zu umpflanzen
und dauerhaft zu erhalten.
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Diese Festsetzung erfahrt in diesem Verfahren eine Anderung, da im Bereich der B 188 eine
Gasleitung verlauft, welche 2019 erneuert wurde. Diese kann nicht mit Baumen uberpflanzt
werden. Aus diesem Grunde wurden die Baumpflanzungen zu Gunsten von GroBstraduchern
verandert

Auf einer Lange von ca. 300 m ist eine funfreihige Gehdlzpflanzung, die eine MindestgréBe
von 2,00 m erreichen, bestehend aus einheimischen standortgerechten Laubgehdlzen an-
zupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je m2 ist ein Strauch zu pflanzen. Abgangige Gehodlze
sind bis zu einer dauerhaften Begriinung in den nachsten drei Pflanzperioden durch gleich-
artige Nachpflanzungen zu ersetzen.

K 4 - Pflanzung von Baumgruppen auf den Grundstiicken

Auf den einzelnen zu vergebenden Grundstucken ist pro 3.000 m2 Grundstucksflache eine
Gruppe aus drei GroBbaumen einheimischer Arten zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Abgangige Gehdlze sind bis zu einer dauerhaften Begrinung in den nachsten drei Pflanzpe-
rioden durch gleichartige Nachpflanzungen zu ersetzen.

5. Immissionsschutz

Larmrelevante Auswirkungen auf Wohngebiete oder sonstige schutzbedurftige Gebiete sind
durch die Entfernungen nicht zu erwarten. Die Bebauungsplananderung liegt eingebettet im,
durch den Ursprungsplan festgesetzten, Gewerbegebiet. Zur Abgrenzung zur vorhandenen

Wohnbebauung trifft dieser Regelungen.

6. Brand- und Katastrophenschutz

Léschwasser: Die Ldschwasserversorgung erfolgt Uber eine im Jahr 2015 hergestellte
Léschwasserentnahmestelle im vorhandenen Regenrickhaltebecken sowie Uber einen im
Jahr 2011 gebauten Feuerléschbrunnen an der Tangermunder Chaussee.
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Hochwasserrisiko. Das Grundstuck befindet sich in einem Bereich, der It. Hochwassergefah-
ren- und Hochwasserrisikokarten des Landesbetriebes fur Hochwasserschutz und Wasser-
wirtschaft (LHW) Sachsen-Anhalt bei einem Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit
(Extremereignis — 200-jahriges Ereignis HQ200) ohne Berucksichtigung von Hochwasser-
schutzanlagen uberschwemmt wird — Risikogebiet im Sinne des § 73 Abs. 1 Satz 1 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG).

Nach der aktuellen Rechtslage sind im Planungsgebiet zum gegenwartigen Zeitpunkt der §
5 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 2 WHG (Allgemeine Sorgfaltspflichten) zu beachten.

7. Umweltbericht

Die Aussagen vom Umweltbericht des Ursprungsplanes behalten auch in der ersten Ande-
rung ihre Gultigkeit.

8. Auswirkung der Planung
8.1. Artenschutz

Im gultigen Landschaftsplan sind keine wertvollen Biotope auf der Flache des Bebauungs-
planes verzeichnet. Insgesamt handelt es sich bei dem Gebiet um ein sehr wenig strukturier-
tes und im Wesentlichen durch einen ehemaligen Baumarkt genutztes Areal. Somit sind
durch die Planung — Anderung der Art der baulichen Nutzung — keine erheblichen Auswir-
kungen zu erwarten.

Mit Bezug auf die Populationen der auf der Flache wie auch in deren Umfeld vorkommenden
Vogelarten, werden durch das Vorhaben keine erheblichen Beeintrachtigungen gesehen. Bei
dem Gelande handelt es sich um eine bereits bebaute Flache. Es erfolgt keine weitere Fla-
chensiegelung. Die Anderung bezieht sich lediglich auf die Art der baulichen Nutzung.

8.2. Schall und Verkehr

Veranderungen zu den Auswirkungen im Ursprungsplan werden durch die erste Anderung
nicht angenommen. Die Zufahrt des Gewerbegebietes ist Uber die ehemalige B 188 vorge-
sehen. Ein unzumutbares erhohtes Verkehrsaufkommen wird durch die Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 36/98 ,Tangerminder Chaussee” nicht erwartet.

Aufgrund der Nahe der Bahnstrecke 6894 Stendal-Tangermuinde ist folgendes zu beachten:
durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe, z. B. durch Bremsstau-
be etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fuhren kénnen. Es obliegt den
Bauherren, fur entsprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen.
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8.3 Stadtklima

Es sind keine Veranderung fur das Stadtklima zu erwarten, da keine Kaltluftentstehungsge-
bieten oder Kaltluftschneisen Uberbaut werden.

8.4. Auswirkungen auf soziale Belange

Auswirkungen auf soziale Belange werden durch die gewerbliche Nutzung der Flache nicht
verursacht.

9. Allgemeines

9.1. Stadtebauliche Daten / Flachenbilanz der 1. Anderung

Bezeichnung Flache (m?) Anteil (%)
Geltungsbereich 34.486 100
davon
Gewerbliche Bauflachen (GE) 30.701 89,03
davon Flache 1 24.015
Flache 2 6.686
Grlnflachen 3.784 10,97
davon Grinflache nérdlich 1.000
Grunflache 6stlich / westlich 1.610
Grunflache sudlich 1.175

9.2 Kosten

Der Hansestadt Stendal entstehen durch die Umsetzung der B-Plan-Anderung voraussicht-
lich keine Kosten.
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9.3 Behandlung der Anregungen und Hinweise

Durch die Anregungen wurden folgende Punkte in der Begrindung erganzt / geédndert:

e Punkti1.2 Erganzung der Flurstlicksbezeichnung

e Punkt1.3 Hinweis auf den rechtskraftigen Bebauungsplan

Punkt 2.2 Konkretisierung der Ausnahme fur die Traufhéhe im MaB der
baulichen Nutzung

Punkt 3.7 Erganzung durch die Ausfihrungen zur Telekomunikation

Punkt 4, G1  Erganzung GE Flache und MindestmaB der unversiegelten Flache

Punkt 6 Neubeschreibung der Léschwasserversorgung

Punkt 8.2 Erganzung der Hinweise der Bahn

In der Planzeichnung wurden folgende Anderungen vorgenommen:

e Textliche Festsetzungen, Punkt 1 Erganzungen zum Abstandserlass

e Textliche Festsetzungen, Punkt 4, G1 Anderung der FlachengroBe

o Textliche Festsetzungen, Punkt 4 Erganzung zum Umweltbericht

o Hinweise: Streichung der Angaben zur Unteren
Denkmalschutzbehorde

Hansestadt Stendal, den ............ccovvvvieivinnnnne.

Klaus Schmotz
Oberblrgermeister



