Hansestadt Stendal Vorlage Datum: 119.10.2020

Amt: |61 - Planungsamt Drucksachennummer: Offentlichkeitsstatus:
Az (61210232 VI11/0283/1 offentlich

TOP: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 32/18 "Zum Sonnenblick, Stendal-Nord" a)
Beschluss Uber die Abwagungen zu den abgegebenen Stellungnahmen

Auswirkungen auf die Ortschaften der Hansestadt Stendal:

Belange der Ortschaften werden beruhrt. ja X| nein
Die betroffenen Ortschaftsrate werden angehort. ja X| nein
Beratungsfolge: Beratungsergebnis:
Ausschuss fur Stadtentwicklung am: |18.11.2020
Haupt- und Personalausschuss am: |25.11.2020
Stadtrat am: |07.12.2020
Finanzielle Auswirkungen:
Finanzierung | |ja Gesamtbetrag: | | Euro [ X] nein
Wenn ja Produktkonto Betrag
Produktkonto (Ermachtigung) Euro
Ergebnisplan
Mehr-, Minderaufwendungen Euro
Mehr-, Minderertrage Euro
Finanzplan
Mehr-, Minderausgaben Euro
Mehr-, Mindereinnahmen Euro
Folgekosten: |X| nein
ja Gesamtbetrag Euro
jahrlich Betrag Euro | ab Jahr
einmalig | Betrag Euro | im Jahr

Sichtvermerk der
Kammerin:

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat der Hansestadt Stendal beschlie3t die Beschlussempfehlungen der Verwaltung
zu den abgegebenen Stellungnahmen der Birger und Trager Offentlicher Belange
(Abwagung), die wahrend der Offentlichen Auslegungen der Entwirfe des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 32/18 ,Zum Sonnenblick, Stendal-Nord“ geaulert
wurden.

Begriindung:

Der Beschlussvorschlag wurde bereits in der vorherigen Sitzungsrunde des Stadtrats, am
09.09.2020 im Ausschuss fur Stadtentwicklung und am 16.09.2020 im Haupt- und
Personalausschuss vorgelegt. Wahrend der Ausschuss fir Stadtentwicklung dem Beschluss
der Abwagung zugestimmt hat, wurde der Beschluss im Haupt- und Personalausschuss
abgelehnt. Diese Abwagung, die samtliche Stellungnahmen der Blrger berlcksichtigt hatte,
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soll erneut zum Beschluss vorgelegt werden, mit der Absicht einer weiteren
Auseinandersetzung mit der von den Anliegern kritisierten Verkehrsfuihrung in der Thiringer
Str. und der Langobardenstra’e. Die stadtischen Fachamter halten die Anbindung des
Neubaugebiets Uber die beiden AnliegerstralRen flir umsetzbar. Auch in anderen
Wohngebieten, z. B. am Galgenberg, sudlich Haferbreiter Weg und sudlich Arnimer Damm,
gibt es enge Stralen, in denen ein Begegnungsverkehr, nach einer gewissen Wartezeit
wegen parkenden KFZ, durchaus maglich ist. Die Fachamter werden die Bauausfihrung der
Neubaustrale begleiten und eine sichere Strallen- und Verkehrsfuhrung der Bestands- und
Neubaustrafl’en gewahrleisten.

Mit der Vorlage zur Abwagung wird auch die Vorlage zum Durchfihrungsvertrag und zum
vorhabenbezogene Bebauungsplan zum Beschluss eingereicht.

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Hansestadt Stendal hat in seiner Sitzung am 03.09.2018 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 32/18 ,Zum Sonnenblick, Stendal-Nord“ geman §
2 Abs. 1 in Verbindung mit § 12 und 13 b Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss des Stadtrats der Hansestadt Stendal vom 03.09.2018 zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 32/18 ,Zum Sonnenblick, Stendal-Nord“ wurde am
22.05.2019 im Amtsblatt des Landkreises Stendal gemall § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB
ortsuiblich bekanntgemacht.

Fruhzeitige Beteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 sowie der Behdrden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 32/18 ,Zum Sonnenblick, Stendal-Nord“, wurde
vom 03.06.2019 bis zum 17.07.2019 durchgefuhrt. Nach der Prufung der eingegangenen
Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung wurden folgende Anderungen
vorgenommen und in den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 32/18 ,Zum
Sonnenblick, Stendal-Nord“ eingearbeitet:

Teil A: Planzeichnung
1. Festsetzung einer Flache Mulltonnenstandplatz
2. Festsetzung einer Flache flr Versorgungsanlagen/Trafostation

Teil B: Text
3. Die grunorderische Festsetzung II.1 wurde erweitert.
4. Im Pkt 111.B wurden die Pflanzqualitdten geandert und weitere Baumarten aufgenommen.

Sonstige Anderungen
- Der ordnungsgemafe Versickerungsnachweis wurde erbracht.
- Der Immissionsschutz wurde angemessen berucksichtigt.

Redaktionelle Anderungen/Hinweise

- Hinweis auf den benachbarten Bebauungsplan Nr. 3/91 ,Langer Weg*“

- Hinweis auf den Flachennutzungsplan Hansestadt Stendal in Neuaufstellung
- Hinweis auf die Vervielfaltigungsgenehmigung

- Hinweise auf die aktuellen baugesetzlichen Grundlagen

- Hinweis auf das archaologische Denkmal

- Anderung des Geschossbegriffs.
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1. Offentliche Auslegung

Am 14.10.2019 hat der Stadtrat der Hansestadt Stendal dem Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 32/18 ,Zum Sonnenblick, Stendal-Nord"
zugestimmt und dessen o6ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs, 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Der aktualisierte Planentwurf wurde im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung
gemall § 3 Abs.2 BauGB vom 21.11.2019 bis einschlief3lich 20.12.2019 ausgelegt. Die
Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB, per E-
Mail vom 20.11.2019, ebenfalls bis zum 20.12.2019 beteiligt.

Nach der Priifung der eingegangenen Stellungnahmen aus der 1. Offentlichen Auslegung
wurden im Rahmen einer Vorabwagung (1. Abwagung vom 21.01.2020, s. Anlage) noch
Differenzen zwischen dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan und dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan erkannt die eine erneute o6ffentliche Auslegung des Entwurfs des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 32/18 ,Zum Sonnenblick, Stendal-Nord“ erfordern.
Folgende Anderungen wurden im zweiten Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 32/18 ,Zum Sonnenblick, Stendal-Nord vorgenommen:

Teil A: Planzeichnung

1. Veranderung der Lage des Mulltonnenstandplatzes

2. Vergrélerung der Stralenverkehrsflache an der Versorgungsanlage / Trafostation
3. VergroRerung der offentlichen Verkehrsflache Boschungsbereiche)

3.1

Die sudliche Baugrenze der Baufliche WA 1 wurde um 3 m von der neuen
Verkehrsflachengrenze nach Norden verschoben. Die 6stliche und westliche Baugrenze
wurde im Osten und Westen um 3 m, in Richtung der jeweiligen Flursticksgrenzen
verschoben. Dadurch hat sich die Tiefe des Baufensters um 3 m verkleinert.

3.2
Die ostliche Baugrenze der Bauflache WA 2 wurde wegen der Veranderung des
Mdalltonnenstandplatzes um 1 m verschoben.

Teil B: Text
4. Die grunordnerische Festsetzung I1.1 wurde erweitert.
5. Im Pkt III.B wurden die Pflanzqualitaten geandert und weitere Baumarten aufgenommen.

2. Offentliche Auslegung

Der Stadtrat der Hansestadt Stendal hat in seiner Sitzung am 11.05.2020 dem 2. Entwurf
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 32/18 ,Zum Sonnenblick, Stendal-Nord“ nebst
Begrindung in der Fassung vom 21.01.2020 zugestimmt und die erneute Offentliche
Auslegung gemals § 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden am 01.07.2020 im Amtsblatt fir den Landkreis Stendal
ortsublich bekanntgemacht. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 32/18
»Zum Sonnenblick, Stendal-Nord“ nebst Begrindung hat vom 09.07.2020 bis einschlief3lich
27.07.2020 offentlich ausgelegen. Die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
wurden mit Schreiben, hier: E-Mail vom 09.07.2020, um Stellungnahme bis zum 27.07.2020
gebeten.

Abwagung
In der 2. Abwagung vom 05.08.2020 (s. Anlage) wurden die Stellungnahmen der

Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange entsprechend
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der Stellungnahmen und Beschlussempfehlungen der Verwaltung erneut geprift. Es sind
nunmehr keine grundsatzlichen Anderungen, die eine erneute 6ffentliche Auslegung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 32/18 ,Zum Sonnenblick, Stendal-Nord“ gemalR §
3 Abs. 2 BauGB bedingen, erforderlich.

Vorgeschlagene grinordnerische Erganzungen zum Ausgleich und Ersatz gefallter oder
abgangiger Baume, werden in die Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
aufgenommen.

Mit dem Beschluss der Abwagung und nach dem Beschluss des Durchfiihrungsvertrags
kann der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 32/18 “Zum Sonnenblick, Stendal-Nord“ als
Satzung beschlossen werden.

Klaus Schmotz
Oberblrgermeister

Anlagenverzeichnis:

- Abwagung vom 21.01.2020 nach der 1. (:)ffentlichen Auslegung
- Abwagung vom 06.08.2020 nach der 2. Offentlichen Auslegung
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