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Anzahlder Vollgeschosse | Bauweise
Maximal zuldassige Firsthdhe

tinflachen
(§5Abs.2 Nr.5 und Abs. 4, §9 Abs.1 Nr.5 und Abs.6 BauGB)
pnvat Private Griinfiichen
,',gﬁgng.ghy; Offentliche Griinflichen

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hoch-

wasserschutz und die Regeluna des Wasserabflusses
il Jdvilivn MW v I\Gsé\u |s MOV VFTUIIGITI UVINVG

(85Abs.2 Nr.7 und Abs. 4, §9 Abs.1 Nr.16 und Abs. 4, § 40 Abs.1 Nr.13 BauGB)

@ Hochwasserruckhaltebecken

' _ |
" e
| - Grenze des raumiichen Geitungsbereiches
i [ (89 Abs.7 BaubB)
=l
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, hie
oo Hugrenzung unterschiedlicher nunr.'llbr.'Z'ugS
punkte innerhalb eines Baugebietes
{§1Abs. 4, §16 Abs.5 BaulV0)
"\\ 0% H6henbezugspunkt in Meter fiir Hohenfestsetzungen
\ 480 ther AN des Bebauungsplanes mit Nummer
\ Hohensystem: DHNN2016
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o} BemafBungen von Festsetzungen des Bebauungsplanes
(jeweils rechtwinklig zu den Bezugslinien gemessen)
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Art der baulichen Nutzuna

- e

d 4 BauNVO)

Nach der Priifuna wurde hastimmt dagg alle
nNacn ger Frutung wurge pestimmt, gass aiie

nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnanmsweise
zuldssigen Nutzungsarten innerhalb des

Uberbaubare Grundstiicksfiachen,
_Nnhnnanlannn

A4 84—

(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit §§ 14 und 23 BauNVO)

Es wird festgesetzt, dass ein Streifen von 5
Meter parallel zur StraBenbegrenzung von
der Bebauung und Nebenaniagen nach § 14
Abs. 1 RauNVO freizuhalten ist.

Es wird festgesetzt, dass Garagen, Uber-
dachte d C

Stellplatze arports  nur
innerhalb der Baunrpnnn errichten sind.

Als Nebenanlage ur solche zuIaSS|g,
aie aem Wonngrun K oder der Ver- und
Entsorgung des Plangebietes dienen und
~
u

viinlha Nahan
niviic INTUCTI -

NVO, die der

Dlnnnnhu:\fne rhnnnn’

IYTMITITS

kdénnen ausnahmsweise in den StraBen und
Vorgartenbereichen errichtet werden.

~h ntarardn en Cfnr
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anlagen nach §14 Abs. 2 B

Erschliet ung des

Verkehrsflachen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Alle StraBenquerschnitte und -aufbauten
sind mit dem fUr Tiefbau zustandigen Amt
der Hansestadt Stendal abzustimmen.

Die Verlangerungen der StraBen Am

ucllgllllgcl Derg‘ und ,Zum Dmgclpalr\
sind mit separaten FuBwegen herzustellen.

Der Leuchientyp ist mit dem fir Tiefoau
zustandlgen Amt der Hansestadt Stendal

abzustimmen, die lichte Durchfahrtshohe

AFI'\.__I_A _____

4,0V IT1 beluayerl.

muss mindesten

Pro Grundstlick ist nur eine in versick-
erungsfahigen Material hergestellte Zuweg-
ung bis maximal 3,50 m Breite zulassig, die
sowohl fuBlaufig als auch mit PKW zu nutzen
ist. Das auf der Zuwegung anfallende

Niederschlagswasser ist schadlos auf dem
Grundstiick zu belassen. Durch nnngnnpfn

MaBnahmen, z.B. Setzen einer Kastenrinne
ist zu verhindern, dass das anfallende
Niederschlagswasser in den offentli

Verkehrsraum gelangt.

Griinordnuna

I
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)
Der Weg entlang an der Ostseite des
bisherigen Bebauungspianes mit dem
seitlichen Aufwuchs muss als wichtiges
\/avl -~ aAlarmant - I anAanhaf
\VAvll IIUPIUIIHOUIUIIIUII[ LUl Lalivusuiiait

erhalten werden. Ebenso frei gehalten
werden soll die Flache um das vorhandene
Regenrucknaitebecken. Diese Fidche ist ais
offentliche Grinflache festgesetzt und mit
Obstbaumen zu bepflanzen.

Uenglinger
park® sind einseitig

Cirn 7] Ariinan Na=i ot
IIIIl ULIQIJU u Ucylullcll wacu IOI.

mlndestens je 15 Meter StraBe ein
standortangepasster Laubbaum inklusive
Anlage einer Wurzelbrlcke zu pflanzen.
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Private Grundstlicksfiachen soiien durch di
Anpflanzung von Baumen und Straucher
anrnhAan AIA.A',-.
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keit verbessert werden. Es wird festgesetzt,
dass die unbebauten Flachen zu begrinen
und gartnerisch zu gestalien sind und dass
je 500 Quadratmeter Grundstiicksflache

mindestens ein Laub- oder Obstbaum als

Hochstamm mit einem Kronenansatz von
1,60 Meter zu pflanzen ist. Im Falle eines
Abgangs ist der Baum durch einen

gleichwertigen zu ersetzen.

Zur Verwendung von standort- und
iandschaftsgerechten Baumarien wird eine
Auswahl von Pflanzen vorgegeben. Folg-
ende Baumarten und artverwandte Arten
sind zulassig: Acer campestre (Feldahorn),

Acor nlafnnnlrine
ACel

(Snitzaharn) Acor
iaianoliges \spiizanem,, Acel

platanoides  'Columnare'  (S&ulen-Spitz-

ahorn), Acer pseudopiatanus (Bergahorn),

Alnus glutinosa IQf‘h\AlQI’?_EI’lD Rot-FErle)
us guutneosa (SO not-one),

Betula pubescens (Moor-Birke), Carpinus

Fagus sylvatica
anmlla alnus (Fau!baum),

[ TR Y B PRS-y Ry B Y
DEeluius (mainoucrie),
(Rot-Buche),
Fraxinus excelsior (Gemeine Esche), Prunus
avium (Vogel-Kirsche), Quercus petrea

(Tr:u 1hen- Fgr‘hn\ Quercus robur (Sﬁe!-

Eiche), Quercus robur 'Fastigiata' (Saulen-
Eiche), aucuparia (Eberesche/
Vorgelbeerbaum), Tilia cordata (Winter-
Linde), Tilia platyphyllos (Sommer-Linde),
Ulmus glabra (Berg-Uime), Ulmus lagvis
(Flatter-Ulme), Ulmus minor (Feld-Ulme)

sowie Hochstammobsibdume iokaitypischer

QA i
QUIVUS

CArtan win CQarninarkiranha Driiniia ~araciie)
VUILTIHT WIT vauTiniiouvliIic \I Turivuo ol GOUO),
Apfel (Malus domestica), Birne (Pyrus

communis), Kirsche (Prunus avium),

Qo
WUIe

mactina)

[Driiniic An
uyuiiicouva),

\I Tuirivuo
(Cydonia), Mispel (Mespilus germanica) und
Wainuss (Jugians regia).
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Schallschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 -24 BauGB)

Die geplante Bebauung mit schutzbedirf-
tigen Nutzungen muss sich durch eine

geeignete Anordnung der schutzbeduirft-
migen Raume wund durch ausreichend

dimancinniartar I Imfacaiinachaiitaila vnr
GHiiCriciUrniciior viliidssuligysuauienc, vOi

allem der Fenster und Bellftungseinricht-
ungen, auf die vorhandene Gerausch-
situation einsteiien.

Die Bemessung des passiven Schall-
schutzes an der Fassade und im Dach-
geschoss hat nach Abschnitt 5 der DIN 4109
zu erfolgen, wobei von den in der Anlage 4
zum schalltechnischen Gutachten doku-
mentierten  Larmpegelbereichen  auszu-
gehen ist. Die Umfassungsbauteile (Wéande,

Fanctar Tiiran DNDachar ate) van Gahaiiden
I Uiiowul, TUIvill, wawuvliivi Ulv-, VUIT nvavivavuuvta s

mit Aufenthaltsrdumen sind entsprechend

den Larmpegelbereichen wie folgt
auszufihren:
Larmpegel- | Erforderliche Luftschallddmmung des

bereich AuBenbauteiles R, in dB

Biirordume
und ahnliches

Aufenthaltsraume
in Wohnungen
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in den Bauvoriageunteriagen ist fur Neu-
bauten der Nachweis Uber die Einhaltung
o P Py H =T » PN

UUD eioraer IIL,I e Obl |cu|u<:u nimimanes von

AuBenbauteilen nach DIN 4109 zu erbringen.

Naturschuiz
(9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Baufeldfreimachung ist auBerhalb der
Brutzeit durchzufuhren. Die Brutzeit der far
die Flache relevanten Arten beginnt in
Abhangigkeit von der Wititerung etwa Mitie
Méarz und kann sich bis Ende Juli eines
Jahres ausdehnen.

Ver- und Entsorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 -14 BauGB)

Es wird festgesetzt, dass das Niederschlag-
swasser von den Grundstliicken gemaB
Abwasserbeseitigungssatzung der Hanse-
ata At dmm ]l /8 4D Al A\ =i lhma il i

Staut OlUIIUdI 3 19 ADS. ’-I-) Zu UEDUI[IQGII Ibl

Vorrang hat die Versickerung vor Ort Uber

dina halahta nhnrenhlﬁhf let aina
i VTIT VLT /T oul vl 1oL Cnic

Versickerung vor Ort aus hydro-
geologischen und topografischen Gegeb-
enheiten nicht mdgiich, hat der Anschiuss
an ein offentliches Kanalnetz zu erfolgen.

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in Verbindung mit § 233 BauGB in Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
geanceﬁ durch das Gesetz zur weiteren veroesserung des
Hochwasserschutzes und zur Vereinfachung von Verfahren des
Hochwasserschutzes vom 30.06.2017 (BGBI. | 2017 S. 2193),
zuletzt geéndert durch das Gesetz zur Modernisierung des
Rechts der Umweltvertraglichkeitsprifung vom 20.07.2017
(BGBI. 12017 S. 2808) und des Kommunalverfassungsgesetzes
des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. Juni 2014 (GVBI. LSA S. 288) und
der Hauptsatzung der Hansestadt Stendal in der derzeit
gultigen Fassung, hat der Stadtrat der Hansestadt Stendal
diesen Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung,
textlichen Festsetzungen und Begrindung als Satzung
beschlossen.

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Hansestadt Stendal hat in seiner Sitzung am
28.05.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes 58/18
"Uenglinger Berg - 1. Erweiterung" beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB in
Verbindung mit § 13b BauGB im Amtsblatt fir den Landkreis
Stendal am 24.04.2019 mit dem Hinweis auf das beschleunigte
Verfahren ortsublich bekanntgemacht.

Klaus Schmotz
Oberburgermeister

Hansestadt Stendal, Siegel

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes 58/18 "Uenglinger Berg - 1.
Erweiterung" wurde ausgearbeitet von:

Hansestadt Stendal - Planungsamt

Hansestadt Stendal, Siegel Stephan Pénack

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Stadtrat der Hansestadt Stendal hat in seiner Sitzung am
01.04.2019 dem Entwurf des Bebauungsplanes
Bebauungsplanes 58/18 "Uenglinger Berg - 1. Erweiterung"
nebst Entwurf der Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegunga gemaR S 2 Abs. 2 RauGR beschlossen. Ort und

SITYuily yv L QAU TSV NIVOST

Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am 24.04.2019 im
Amtsblatt fur den Landkreis Stendal ortsiblich bekannt-
gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes nebst Entwurf der
Begriindung hat vom 02.05.2019 bis einschlieBlich 03.06.2019
gemaB § 3 Abs. 2 i. V. m. § 13b BauGB offentlich sowie im
Internet ausgelegen.

Klaus Schmotz
Oberburgermeister

Hansestadt Stendal, Siegel

Beteiligung der Behoérden

Die von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 09.05.2019 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Klaus Schmotz
Oberburgermeister

Hansestadt Stendal, Siegel

Erneute Offentliche Auslegung

Der Stadtrat der Hansestadt Stendal hat in seiner Sitzung am
23.08.2020 dem 2. Entwurf des Bebauungsplanes
Bebauungsplanes 58/18 "Uenglinger Berg - 1. Erweiterung"
nebst Entwurf der Begriindung zugestimmt und die erneute
offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB i.V. mit § 4a
Abs. 3 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen
Auslegung wurden am 12.08.2020 im Amtsblatt fir den
Landkreis Stendal ortsublich bekanntgemacht. Der Entwurf des
Bebauungsplanes nebst Entwurf der Begrindung hat vom
21.08.2020 bis einschlieBlich 23.09.2020 gemaB § 3 Abs. 2. V.
m. § 13b BauGB 6ffentlich sowie im Internet ausgelegen.

Klaus Schmotz
Oberburgermeister

Hansestadt Stendal, Siegel

Erneute Beteiligung der Behoérden

Die von der Planung berlUhrten Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 08.07.2020 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Klaus Schmotz
Oberburgermeister

Hansestadt Stendal, Siegel

Satzungsbeschluss

Der Stadtrat der Hansestadt Stendal hat nach Prifung der
abgegebenen Stellungnahmen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am ... den Bebauungsplan 58/18
"Uenglinger Berg - 1. Erweiterung" als Satzung gemaB § 10
Abs. 1i. V. m. § 13b BauGB beschlossen.

Hansestadt Stendal, Siegel Klaus Schmotz
den .. Oberblrgermeister
Ausfertigung

Die Satzung Uber den Bebauungsplanes 58/18 "Uenglinger
Berg - 1. Erweiterung", bestehend aus der Planzeichnung und
textlichen Festsetzungen, in der Fassung vom .................

wird hiermitam .................... ausgefertigt.
Hansestadt Stendal, Siegel Klaus Schmotz
den ..o Oberbirgermeister

Genehmigung

Die hohere Verwaltungsbehoérde hat die Satzung Uber den
Bebauungsplan 58/18 "Uenglinger Berg - 1. Erweiterung",
bestehend aus der Planzeichnung und textlichen
Festsetzungen, nach §10 Abs. 2 BauGB i.V. mit § 8 Abs. 3 Satz
2BauGB, am ........cccceeueenee genehmigt.

Hansestadt Stendal, Siegel Klaus Schmotz
(01=/ 1 SNSRI Oberbiirgermeister
Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungspanes 58/18
"Uenglinger Berg - 1. Erweiterung" sowie die Stelle, bei der
der Bebauungsplan nebst der Begrindung auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im Amtsblatt
fur den Landkreis Stendal am .................... ortsublich bekannt
gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Voraussetzungen fir die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Erléschen von Entschadigungsanspruchen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan ist am .................... rechtswirksam in Kraft
getreten.
Hansestadt Stendal, Siegel Klaus Schmotz

Oberblrgermeister

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des
Bebauungsplanes sind die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und Mangel der Abwagung gemas § 214 Abs.
1 Satz 1 Nr. 1 bis 3, § 214 Abs. 2 und § 214 Abs. 3 Satz 2
BauGB beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
geltend / geltend gemacht worden.

Klaus Schmotz
Oberburgermeister

Hansestadt Stendal, Siegel

Allgemeine Hinweise

Archéologische Bodenfunde

Das Plangebiet ist Teil eines Denkmalschutzbereiches. Am Standort ist

von kulturhistorisch wertvollem Boden auszugehen.

Aus boden-

denkmalpflegerischer kénnen Fundstellen im Plangebiet nicht ausge-

schlossen werden.

Die Grundstlckseigentimer und die bauaus-

fuhrenden Betriebe werden darauf hingewiesen, vor Durchflihrung
konkreter MaBnahmen im Falle unerwartet freigelegter Funde und
Befunde, bzw. der zu erwartenden Entdeckung von Kulturdenkmalen die

gesetzlichen Bestimmungen entsprechend des § 9 Abs. 3 und des § 14
Abs. 2 und 9 DenkmSchG LSA einzuhalten.

Trinkwasser

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Wasserschutzzone 3A des
Trinkwasserschutzgebietes ,Stendal-Nord“. Es ist ggf. mit Auflagen im

Baugenehmigungsverfahren
Arbeitsblattes W101 sind

einzuhalten.

Loschwasser

rechnen. Die Vorgaben des

innerhalb der einzelnen MaBnahmen

Die Gewahrleistung der Loschwasserversorgung als Grundschutz ist

grundsatzlich Uber die

Hydranten der

offentlichen  Trink-

wasserversorgung sicher zu stellen. Die Lage der Hydranten ist mit
der Feuerwehr abzustimmen. Reicht die Kapazitat nicht aus, muss
eine unabhangige Versorgung (Brunnen) geschaffen werden, die mit
dem SG Tiefbau der Hansestadt Stendal abgestimmt werden muss.

Regenwasser

Die zentrale offentliche Grunflache wird zur Regenrickhaltung genutzt.
Die genaue Lage und Umfang wird innerhalb der Fachplanung festgelegt.

Verkehrsflachen

Flachen far Bdschungen, Aufschiattungen, Abgrabungen und Stitz-
mauern, soweit sie zur Herstellung des StraBenkdrpers erforderlich, sind

auf den Grundstiicken zu dulden.

Einsichtnahme in Rechtsgrundlagen

Alle Rechtsgrundlagen, auf die im Plan und in der Begrindung Bezug
genommen wurde, sind beim Planungsamt der Hansestadt Stendal

einzusehen.
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Kartengrundlage: GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2018 / A18-T32.179.10
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HANSESTADT

STENDAL

Planungsamt

Bebauungsplan 58/18 "Uenglinger Berg - 1. Erweiterung"
Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen
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Satzungsbeschluss

Axel Achilles

Amtsleiter

et P 12.10.2020
1:1000 (Bei Ausdruck auf A1) T
Bearbeiter Plannummer
Stephan Pdnack 01
geprift Unterschrift
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