PLANVERFAHREN

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN Nr. 32/18
"ZUM SONNENBLICK, STENDAL NORD" - HANSESTADT STENDAL

Behdrde oder sonstiger Trager éffentlicher Belange, die

nach § 4 Abs. 2 BauGB
und § 2 Abs. 2 BauGB

an der Planung beteiligt wurden
und
aus der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Bewertung der hinweisgebenden Stellungnahmen
zum 2. Entwurf

Stand: 06. August 2020

Hinweis:

Die Nummerierung der Stellungnahmen aus Beteiligung nach § 4
Abs. 2 BauGB ist nicht fortlaufend und nimmt Bezug auf die
Nummerierung der aktuellen, allgemeinen TOB-Liste des
Stadtplanungsamtes der Hansestadt Stendal
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PLANVERFAHREN VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN Nr. 32/18 "ZUM SONNENBLICK, STENDAL NORD" - HANSESTADT STENDAL

ENTWURF

Behorde oder sonstiger Trager offentlicher Belange, der im Rahmen der Be-
teiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt wurde

Vorschlag fur die Abwéagung

01. Landesverwaltungsamt

01.a LVwA, Referat Kreislauf- und Abfallwirtschaft, Bodenschutz

als Obere Abfall- und Bodenschutzbehtrde nehme ich wie folgt Stellung

Die Prufung der beigebrachien Unterlagen ergibt, dass keine Belange meines
Aulgabenbereichs barlhrt sind

Im relevanten Gebist bafindet sich keine Depornie, welche in meiner
Zustindigkeit liegt

01.b LVwA, Referat 404 Wasser

im o.g. Verfahren sind keine Belange des Referates Wasser im LVwhA betroffen.

02. Landkreis Stendal
Bauordnungsamt / Kreisplanung:
Gegen den geiinderten Planentwurf bestehen keine grundlegenden stidtebaurechtlichen Bedenken.

02 . 1 Dem Beteiligungsschreiben folgend wurden lediglich die Flidchen der Trafostation und des Miilltonnenstandplatzes
vergroBert und die zukiinftige Zufahrt iiber die Langobardenstrae verbreitert.
Nach Sichtung des aktuellen Entwurfes und ein Abgleich mit dem 1. Entwurf (Stand: August 2019) wird jedoch
festgestellt, dass dariiber hinaus auch die Baugrenzen in den Baufeldern WA 1 und WA 2 geéindert wurden.
Stidtebaurechtliche Bedenken bestehen gegeniiber dieser Anderung der Baufelder nicht, jedoch sind die Leitgedan-
ken dieser Abweichungen weder im Anschreiben noch den Erlduterungen textlich angefiihrt und analog nicht nach-
vollziehbar.

Ordnungsamt / Sachgebiet StraBenverkehr:
Aus Sicht der unteren Straenverkehrsbehdrde bestehen keine grundlegenden Einwinde.
02_2 Folgendes ist im Weiteren zu beriicksichtigen:

GemiB § 45 Abs. 6 StVO ist mindestens 14 Tage vor Baubeginn durch das bauausfiihrende Unternehmen ein Antrag
auf verkehrsregelnde Manahmen bei der ortlichen StraBenverkehrsbehdrde zu stellen.
Des Weiteren ist ein Beschilderungs- und Markierungsplan bei der drtlichen StraBenverkehrsbehtrde vorzulegen.

Die ortliche SVB entscheidet in eigener Zustindigkeit, ob die beiden Anliegerstrafien Thiiringer Strae und
LangobardenstraBe iiber eine fiir LKW / LKW Begegnungsverkehr erforderliche Breite verfiigen.

Die Verkehrssicherheit ist dauerhaft zu gewiéhrleisten.

Sollte die Breite nicht vorliegen wiiren geeignete Anordnungen zur Herstellung derselben zu treffen.

02 3 Es sind am Verfahren zwingend zu beteiligen:
" - als ortliche StraBenverkehrsbehérde, die EG Hansestadt Stendal
- als Tréger der StraBenbaulast der kommunalen StraBen, die EG Hansestadt Stendal
- die fiir die Abfallentsorgung zustidndige ALS Dienstleistungsgesellschaft mbH, Hansestadt Osterburg (A.)

Hinweis:

Falls durch die 0. g. MaBnahme die Bewohner / Eigentiimer / Nutzer in der Erreichbarkeit ihrer Liegenschaften be-
schrinkt werden, ist sich mit diesen abzustimmen bzw. sind diese zu informieren.

01.a Die Behorde &uBert keine Anregungen oder Bedenken.

01.b Die Behdérde duBert keine Anregungen oder Bedenken.

02.1  Die Planbegriindung wurde um die Beschreibung der Planénderun-
gen ergéanzt.
Abwé&gungsvorschlag: Der Hinweis wird bericksichtigt.

02.2  Die Fachabteilung duBert keine Anregungen oder Bedenken.
Die Hinweise betreffen dem Planverfahren nachgelagerte Planungen
und werden zur Kenntnis genommen.

02.3 Die Hinweise betreffen dem Planverfahren nachgelagerte Planungen
und werden zur Kenntnis genommen.
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ENTWURF

Behorde oder sonstiger Trager offentlicher Belange, der im Rahmen der Be-
teiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt wurde

Vorschlag fur die Abwéagung

06.

07.

16.

18.

19.

20.

Zum Bebauungsplan Nr. 32/18 , Zum Sonnenblick, Stendal-Mard*, haben wir mit Schreiben vom 03.12.2019,
AZ:PTI 24, Fachrel PPB 2, Frank Weber, BLPB7401965/19, im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung, eine
Stellungnahme abgegeben, diese Stellungnahme gilt unverénden weiler

Deutsche Bahn

Von den Unterlagen zu o. g. Verfahren haben wir Kenntnis genommen.
Einwdnde gegen den Bebauungsplan Nr. 3218 ,Zum Sonnenblick, Stendal-Nord”,
Anregungen/Hinweise gibt es unsererseits nicht.

LandesstraBenbaubehérde, Regionalbereich Nord
Nach Priifung der Unterlagen kann ich Ihnen mitteilen, dass fur die Belange
der LSBB keine Betroffenheit besteht. Die ErschlieBung erfolgt Uber das
nachgeordnete StraRennetz, welches nicht im Zustandigkeitsbereich der
LSBB liegt.

Daher ergehen keine Hinweise oder Forderungen. Eine weitere Beteiligung ist

entberhrlich.

IHK Magdeburg

die Industrie- und Handelskammer (IHK) Magdeburg hat die Unterlagen zum o.g. vorha-
benbezogenen Bebauungsplan vom 9. Juli 2020 erhalten und macht im Rahmen der
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange grundsatzlich keine
Anregungen geltend.

Wir gehen davon aus, dass durch die heranriickende Wohnbebauung die gewerbliche
Tatigkeit der 6stlich des Geltungsbereich ansassigen Unternehmen (u.a. Werkzeug Ro-
loff GmbH, Autohaus Heinrich Rosier GmbH, FEBA Anlagenbau GmbH, KRAHN Stahl-
und Lastertechnik Fahrzeugbau, Avis Autovermietung) nicht beeintrachtigt wird.

Landesamt fur Vermessung und Geoinformation

gegen die Planung und Durchfilhrung der o. g. MaRnahme bestehen seitens
des Landesamtes fir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt
(LVermGeo LSA) keine Bedenken.

Amt fur Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten

nach erneuter Prifung teile ich Ihnen mit, dass sich zu dem o. g.
vorhabenbezogenen Bebauungsplan aus landwirtschafilicher und agrarstruktureller
Sicht keine Bedenken und Hinweise ergeben.

06.

07.

16.

18.

19.

20.

Die Stellungnahme war bereits Gegenstand einer friherer Abwé-
gung. Die Hinweise betreffen dem Planverfahren nachgelagerte
Planungsschritte und werden zur Kenntnis genommen.

Der sonstige Trager 6ffentlicher Belange &uBert keine Anregungen
oder Bedenken.

Die Behdrde &uBert keine Anregungen oder Bedenken

Der sonstige Tréager 6ffentlicher Belange &uBert keine Anregungen
oder Bedenken.

Eine Beeintrachtigung der gewerblichen Nutzungen ist nicht zu pro-
gnostizieren. In der SachsenstraBe und der FrankenstraBe entspre-
chen die Abstande zu den gewerblichen Nutzungen des Gewerbege-
bietes Langer Weg bereits denen des Plangebietes. Nutzungs-
konflikte sind nicht bekannt.

Die Behoérde auBert keine Anregungen oder Bedenken.

Die Behdérde duBert keine Anregungen oder Bedenken.




PLANVERFAHREN VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN Nr. 32/18 "ZUM SONNENBLICK, STENDAL NORD" - HANSESTADT STENDAL

ENTWURF

Behorde oder sonstiger Trager 6ffentlicher Belange, der im Rahmen der Be-
teiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt wurde

Vorschlag fur die Abwéagung

22. Landesbetrieb fir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft

Zum Vorentwurf des vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 32/18 Stand
05/2019 ist bereits mit Schreiben vom 14.06.2019 und zum 1.Entwurf Stand
08/2019 mit Schreiben vom 22.11.2019 nachfolgende (kursiv, rof) Stellung-
nahme abgegeben worden, die vollinhaltiich ihre Gultigkeit fur den jetzt vorge-
legten 2. Entwurf des vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 32/18 Stand
01/2020 behalt:

In dem geplanten Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan der Hansestadt Stendal Nr. 32/18 ,Zum Sonnenblick, Stendal Nord*
befinden sich keine Gewésser erster Ordnung bzw. wasserwirtschaftliche
Anlagen, fiir die der LHW, FB Osterburg, unterhaltungspflichtig ist. Sie

werden auch von den Manahmen der geplanten Bebauung, der ErschlieBung, der Ver- und
Entsorgung nicht tangiert.

Der geplante Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplan der Hansestadt
Stendal Nr. 32/18 ,Zum Sonnenblick, Stendal Nord“ liegt auch in keinem nach Wassergesetz

des Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA) vorléufig festgestellten oder bereits festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet.

Sollten von der MaBnahme Liegenschaften des Landes Sachsen-Anhalt betroffen sein, die
der Verwaltung durch den LHW unterliegen, sind dazu Bauerlaubnisvertrége mit dem LHW
abzuschlieSen.

Nach Abstimmung mit dem SB 5.2 Hydrologie sind auch keine Grundwasserbeobachtungs-
brunnen des Grundwassermessnetzes von der Planung betroffen.

32. Regionale Planungsstelle Altmark

35. Hansestadt Gardelegen

Die Belange der Hansestadt Gardelegen werden nicht berlihrt. Hinweise und Bedenken
liegen nicht vor,

37. Stadt Tangerhdtte

in Beantwortung Ihrer Email vom 09.07.2020 zu o.g. Sachverhalt teilen wir Innen
folgendes mit:

X Wahrzunehmende Belange werden nicht berihrt. *

22. Die Behdrde duBert keine Anregungen oder Bedenken.
32. Die Behdrde duBert keine Anregungen oder Bedenken.
35. Die Nachbargemeinde auBert keine Anregungen oder Bedenken.
37. Die Nachbargemeinde auBert keine Anregungen oder Bedenken.
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ENTWURF

Behorde oder sonstiger Trager 6ffentlicher Belange, der im Rahmen der Be-
teiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt wurde

Vorschlag fur die Abwéagung

Offentlichkeit/Blirger: Biirger A

Zum ausgelegten Entwurf méchten wir hiermit fristgerecht Widerspruch einlegen. Dieser
Widerspruch beinhaltet nachfolgende Punkte:

B A1 ¢ In dem ausgelegten Entwurf ist lediglich die Planung der Straflen in dem geplanten
Wohngebiet zu erkennen. Wie der Anschluf an die Thiringer Str. erfolgen soll und
wie diese StraBe zum jetzigen Zeitpunkt aussieht, ist nicht ersichtlich. Darum fordern
wir eine eindeutige StraBenplanung unter Einbezug der geplanten Zufithrung der
PreuBenstrafie zur Thiiringer und weiter zum geplanten Baugebiet.

o Da die geplante Anbindung tiber die Thiiringer Str. finanzielle, umweltbelastende und
vor allem verkehrstechnische Nachteile bedeutet, fordern wir die Priifung
nachfolgender Alternativen zur Anbindung des geplanten Baugebietes.

BA2 1. Alternative

Die AnschlieBung des Baugebietes ausschlieBlich iiber die Langobardenstrafe und einen
Wendehammer im Baugebiet.

Diese Variante hétte u.a. den Vorteil, dass die geplante Aufschiittung zum Ausgleich des
Hohenunterschiedes von ca. 5 m mit zusitzlichen Sicherungsmafinahmen zur Thiiringer Str.
entfallen konnte. Dadurch lieflen sich ca, 65.000 m® Material einsparen. Die Fléchen die fiir
den Anschluf iiber die Thiiringer Str. geplant sind, kénnten als zusétzliches Bauland genutzt
werden und muB nicht durch Uberbauung (Umweltaspekt)versiegelt werden.

Da in der Langobardenstafie, im Gegensatz zur Thiiringer Str. (20 Wohneinheiten) nur 4
Wohneinheiten unmittelbar betroffen sind, reduziert sich somit die Anwohnerbelastung und
nicht zuletzt das Verkehrsrisiko deutlich.

2. Alternative

Die Anbindung des Baugebietes iiber den Langen Weg. Diese Anbindung erfolgt
ausschlieBlich tiber ein Industriegebiet mit sehr geringem Verkehrsaufkommen. Die Strafe
entspricht von Threr Konzeption der RASt 06 und die Vorgaben in Bezug auf
Verkehrssicherheit konnen umgesetzt werden.

5

3. Alternative

Die Anbindung des Baugebietes tiber die Arneburger Strafe. Bei dieser Variante miissen die
kleinen, eher ungeeigneten AnliegerstraBen nicht beriicksichtigt werden und somit keine
zusitzlichen Verkehrsrisiken geschaffen werden. Ein direkter Anschluf} tiber die Arneburger
StraBe hitte einen ziigigen Verkehrsfluss zur Folge und wiirde das gesamte Wohngebiet Nord
verkehrstechnisch entlasten.

BA1 Die Empfehlungen aus der RASt 06 wurden im Geltungsbereich der
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes der Planung zugrunde gelegt.
DaB es im StraBennetz der Hansestadt Stendal auch StraBen gerin-
geren Querschnittes (Engstellen) gibt, ist eine hinzunehmende Tatsa-
chen und auch kein Einzelfall.
Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird nicht bertcksichtigt.

BA2 Den Alternativen 1 - 3 erfordern die Nutzung von Grundstucken, die
weder Eigentum der Hansestadt Stendal noch des Vorhabentrégers
sind. Sie sind somit nicht realisierbar.

Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird nicht bertcksichtigt.
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ENTWURF

Behorde oder sonstiger Trager 6ffentlicher Belange, der im Rahmen der Be-
teiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt wurde

Vorschlag fur die Abwéagung

Dieses wiirde eine Verbesserung der Sicherheitsbedingungen fiir die dort beheimaten
Kindertagesstétte und Schulen bedeuten.

B A3 e Die geplante Anbindung iiber die Thiiringer Strafe ist auf Grund der baulichen
Gegebenheiten nicht moglich. Die RASt 06 stellt den derzeit giiltigen Stand der
Technik zur Gestaltung und Planung u. a. von Stadtstraflen dar. Ihre Anwendung
bedeutet ein Mindestmaf an Verkehrssicherheit, besonders in Wohngebieten. Sie ist
mittlerweile in 4 Bundeslander verbindlich und in Sachsen Anhalt vom Ministerium
fiir Landesentwicklung und Verkehr, mit Runderlass vom 18.11.2008 allen
Landkreisen, Stidten und Gemeinden ausdriicklich zur Anwendung empfohlen
worden.

o Diese technischen Regeln werden bei der Planung des neuen Baugebietes
berticksichtigt und angewendet. Da die Thiiringer Strafe als Anbindungsstrafie geplant
ist und sie damit den Verkehr des neuen Baugebietes und den derzeitigen
Anliegerverkehr aufnehmen muss, ist die Belastung sogar noch héher als in den
Baugebiet selbst. Wenn in dem Baugebiet die Anforderungen der RASt 06 umgesetzt
werden sollen, so miissen diese Anforderungen natirlich auch fiir die Thiiringer Strafie
gelten.

BANKETT BANKETT FAARBAHN BANETT

WERSICKERUNGE-
MULDE

o Dain der Thiiringer StraBe die vorgebebenen und empfohlenen Kriterien auch nicht
ansatzweise eingehalten werden konnen, bedeutet diese Planung ein nicht mehr
kalkulierbares zusitzliches Verkehrsrisiko fiir die Anlieger und die zusatzlichen
Nutzer dieser Variante.

B A 4 o Die Thiringer StraBe wurde 2001 als Sackgasse und Anliegerstrafe konzipiert. Um
ein MindestmaB an Verkehrssicherheit zu gewihrleisten wurde sie zusatzlich als
verkehrsberuhigte Zone (V max. Schrittgeschwindigkeit) eingestuft. Daher ist sie
weder fiir regelmiBigen Begegnungsverkehr, oder fiir die Anbindung eines weiteren
Wohngebietes in Bezug auf StraBenbreite, Ver- und Entsorgungsleitungen,
Regenwasseraufnahmefahigkeit, sowie StraBenunterbau geeignet.

BA3 Beider RASt 06 handelt es sich um eine "Richtlinie fur die Anlage
von StadtstraBen", was bedeutet, daB sie auf Vorschlage fir die
Querschnittsgestaltung von NeubaustraBen macht.

Fur BestandsstraBen ist die Richtlinie nicht anzuwenden.
Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt.

BA4 Die Thuringer StraBe ist auf Grund ihrer Bedeutung im StraBennetz
als AnliegerstraBe zu betrachten. Diese Funktion hat sie auch weiter-
hin. Falls es zu Nutzungskonflikten kdme, wéren diese durch
verkehrsordnende MaBnahmen zu bewaltigen.
Abwéagungsvorschlag: Der Hinweis wird nicht bertcksichtigt.
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ENTWURF

Behorde oder sonstiger Trager offentlicher Belange, der im Rahmen der Be-
teiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt wurde

Vorschlag fur die Abwéagung

Auszug aus einem Schreiben des Landesverwaltungsamtes, Referat

Bauwesen zum Planungsgegenstand vom 14. Juli 2020
Zu lhren Bedenken hinsichtlich der Anbindung des neuen Baugebiets tiber die Thiringer Strae hat
sich das fur die StraBenaufsicht und StraBenrecht zusténdige Referat im Landesverwaltungsamt
geduRert. Hiernach bestehen aus straRenverkehrsrechtlicher Sicht gegen die ,erweiterte” Nutzung
des verkehrsberuhigten Bereiches Thiringer Strale derzeit keine Bedenken.
Nach der Beschreibung von lhnen und nach Bestatigung des Landkreises Stendal handelt es sich
bei der in Rede stehenden Strale um eine Gemeindestralle nach § 3 Abs. 1 Nr. 3 StrG LSA, so
dass die Stadt Stendal Trager der StraRenbaulast ist (§ 42 Abs. 1 Satz 3 StrG LSA).

Die Stadt Stendal erfllt ihre Aufgaben als StraBenbaulasttrager als Pflichtaufgabe des eigenen
Wirkungskreises, weshalb die Ausfihrung in das kommunale Selbstverwaltungsrecht der Ge-
meinde aus Art. 28 Abs. 2 GG fallt. Uber Art, MaR und Zeitpunkt der Erfullung der StraRenbaulast

entscheidet der Trager der Strallenbaulast nach eigenem Ermessen. Als StraRenaufsichtsbehérde
steht dem Landesverwaltungsamt nach § 46 StrG LSAi. V. m. § 1 Abs. 5 und 6 Nr. 1 StrVO lediglich
eine Rechtsaufsicht zu, so dass die BaumaRnahme der Stadt Stendal lediglich auf RechtméaRigkeit
und nicht auf ZweckmaRigkeit tiberpruft werden kann. Aus Sicht der StraBenaufsichtsbehorde kann
ein VerstoR gegen die RechtmaRigkeit der Stadt Stendal nicht festgestellt werden. Ein stralenauf-

sichtliches Vorgehen ist nicht geboten.

Hinsichtlich des von lhnen formulierten Anspruchs auf die Beibehaltung eines Anliegerweges (das
ist keine straBenrechtliche Kategorie) ist festzustellen, dass Anlieger einer 6ffentlichen Strale kei-
nen Anspruch darauf haben, dass sich die Nutzung und die Intensitat der Nutzung einer Stralle
nicht andern. Der Anliegergebrauch wird nicht uneingeschrankt, sondern nur in seinem Kern ge-
schutzt. Der Anlieger ist daher nicht vor Veranderungen geschitzt, die sich daraus ergeben, dass
die vor seinem Grundsttick verlaufende Strale eine andere Verkehrsbedeutung erlangt hat. Weder
das StraBengesetz noch Art. 14 GG geben eine Bestandsgarantie fiir die Aufrechterhaltung des
bestehenden Grundstiicksanschlusses in seiner gegenwértigen Ausgestaltung oder begriinden ei-
nen Anspruch auf einen bestimmten Zugang. Der grundgesetzlich geschiitzte Anliegergebrauch
reicht nur soweit, wie die angemessene Nutzung des Grundeigentums eine Benutzung der StralRe
erfordert. Der StraBenanlieger muss es also als Auspragung des Sozialgebots des Art. 14 Abs. 2
GG hinnehmen, dass seine Rechte gegentiber den Interessen anderer und/oder der Allgemeinheit
zurlicktreten, sofern die Stral3e nur als Verkehrsmittler erhalten bleibt. Anders ausgedriickt bedeutet
dies, dass der StraRenanlieger Anderungen des Verkehrskonzeptes in einer Gemeinde nach Stra-
Renrecht hinzunehmen hat, ohne dass ihm insoweit eine Klagebefugnis (Widerspruchsbefugnis)
zusteht.

Die Hansestadt Stendal teilt hierzu erganzend mit, dass den Anliegern der Thiringer Strale keine

neuen Kosten fur den StraBenausbau entstehen werden, da der Vorhabentrager fur séamtliche Er-

schlieBungskosten gemal Durchfihrungsvertrag aufkommen wird.

Allgemeines:

Grundsatzlich hat sich die Stadt Stendal das politische Ziel gestellt,
dem wachsenden Bedarf an Wohnbauland dadurch zu entsprechen,
daB sie die Schaffung neuer Wohnbauflachen unterstutzt.

Hierbei soll die Innenentwicklung unterstiitzt werden und eine exten-
sive Ausweisung von Wohnbaufllachen auBerhalb der bestehenden
Siedlungsgrenzen vermieden werden.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine innerértliche unbebaute
Potenzialflache, die zu Wohnungsbauzwecken genutzt werden soll.
Alle erforderlichen Ver- und Entsorgungsnetze und die verkehrliche
ErschlieBung werden von einen Vorhabentrager erstellt.

Im Ubrigen wird auf den nebenstehenden Auszug aus eienr Stellung
nahme des LVwWA Sachsen-Anhalt verwiesen.




