Hansestadt Stendal Vorlage Datum: 129.03.2021

Amt: |61 - Planungsamt Drucksachennummer: Offentlichkeitsstatus:
Az VI1/0441 offentlich

TOP: Bebauungsplan Nr. 3/91 "Langer Weg; 1. Anderung" — Beschluss zur éffentlichen Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB

Auswirkungen auf die Ortschaften der Hansestadt Stendal:

Belange der Ortschaften werden beruhrt. ja X| nein

Die betroffenen Ortschaftsrdte werden angehort. ja nein

Beratungsfolge: Beratungsergebnis:

Ausschuss fur Stadtentwicklung am: |28.04.2021

Haupt- und Personalausschuss am: |05.05.2021

Stadtrat am: |31.05.2021

Finanzielle Auswirkungen:

Finanzierung | |ja Gesamtbetrag: | | Euro [ X] nein

Wenn ja Produktkonto Betrag

Produktkonto (Ermachtigung) Euro

Ergebnisplan

Mehr-, Minderaufwendungen Euro

Mehr-, Minderertrage Euro

Finanzplan

Mehr-, Minderausgaben Euro

Mehr-, Mindereinnahmen Euro

Folgekosten: nein

ja Gesamtbetrag Euro

jahrlich Betrag Euro | ab Jahr

einmalig | Betrag Euro | im Jahr

Sichtvermerk der
Kammerin:

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat der Hansestadt Stendal stimmt dem vorliegenden Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 3/91 ,Langer Weg“ zu und beschlie3t die offentliche Auslegung des
nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB). Parallel dazu soll die Beteiligung der Behdrden
nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt werden.

Begriindung:

Der Stadtrat der Hansestadt Stendal hat mit der Beschlussvorlage VII/0440 die Aufstellung
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3/91 ,Langer Weg; 1. Anderung“ zugestimmt.

Daran direkt anknipfend soll der bereits ausgearbeitete Entwurf der Anderung in die
Beteiligung gehen. Nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) werden die Offentlichkeit und
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nach § 4 Abs. 2 BauGB die Behoérden zu einer Stellungnahme zum Planentwurf und der
Begriindung aufgefordert.

Eine fruhzeitige Beteiligung konnte entfallen, da der Plan als Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren geman § 13a BauGB aufgestellt wird.

Nach der o6ffentlichen Auslegung kann die Abwagung und die Satzung beschlossen werden.

Planinhalt

Mit dem Plan der 1. Anderung wird im Norden des Bebauungsplans 3/91 ,Langer Weg* eine
in einer Flache von 37.4989 m? (3,75 ha) Uberplant. Die bisherige Nutzung war flr den
Groliteil der Flachen ein eingeschranktes Industriegebiet (Gle 1).

Krematorium

Fur die Nutzung durch ein Krematorium (bestehende Anlage plus Erweiterung) wird ein
sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Krematorium“ gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 11 BauNVO und einem Flachenumfang von rd. 1,55 ha festgesetzt. Zur
naheren Bestimmung der zulassigen Nutzungen des Sondergebiets dient die textliche
Festsetzung Ziffer 1.9. (zu den Festsetzungen: siehe Anlage 1 und Begrindung in Anlage 2).
Das Sondergebiet ,Krematorium® ist der Kern der vorliegenden Planung.

Durch ein Urteil des Bundesverwaltungsgerichts ist die Unterbringung eines Krematoriums in
planungsrechtlichen Industrie- und Gewerbegebieten nicht mehr zulassig, da in ihnen der
besondere Schutzanspruch des Krematoriums auf einen wirdevollen stadtebaulichen
Rahmen zur Andachtsfeier und zur Kremierung gegeniber der Ubrigen Nutzung des
Industriegebiets nicht adaquat umgesetzt werden kann. Jedoch wird im Krematorium am
Langen Weg seit einiger Zeit in Uberlast der vorhandenen Kremierungskapazitéat gearbeitet
(weiteres siehe Begrundung). Um den vorhandenen Standort zu sichern und bedarfsgerecht
zu entwickeln ist eine Aufgabe der 6ffentlichen Daseinsvorsorge. Unter diesem Aspekt ist
eine Uberplanung des bestehenden Bebauungsplans Nr. 3/91 ,Langer Weg*“ erforderlich.

Eingeschrédnktes Gewerbegebiet

Fir den Rest der Bauflachen wird eine gewerbliche Nutzung als eingeschranktes
Gewerbegebiet (GEe 2) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO von rd. 1,88 ha
festgesetzt.

Diese Einschrankungen dienen dazu, zwischen dem verbleibenden Industriegebiet Langer
Weg und dem Krematorium einen Ubergang herzustellen. Durch die textlichen
Festsetzungen der Ziffer 1.8 wird gem. § 1 Abs. 5 BauNVO zum einen bestimmt, dass die
Unterbringung von Anlagen fur sportliche Zwecke und gewerblich betriebene Anlagen fir
sportliche Zwecke sowie von Einzelhandelsbetrieben unzuldssig sind. Der Geltungsbereich
der vorliegenden Planung und seiner Umgebung waren bereits im vorhergehenden
Bebauungsplan mit diesen Einschrankungen belegt. Nach wie vor gilt fur die Flache, dass die
nur begrenzt verfligbaren gewerblichen Baugebiete tatsachlich auch fir die Ansiedlung
gewerblicher Betriebe und damit zur Schaffung zuséatzlicher Arbeitsplatze genutzt werden
konnen.

Zusatzlich wird mit der textlichen Festsetzung Ziffer 1.8 erreicht, dass Vergnigungsstatten
und Anlagen, die einen Betriebsbereich i.S.v. § 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil eines
solchen Betriebsbereichs waren und die aufgrund der dort vorhandenen Stoffe der unteren
oder oberen Klasse im Sinne der 12. BImSchV, ausgeschlossen sind. Auch der Ausschluss
des Einzelhandels gliedert sich in die Festsetzungsstruktur der dieser Planung
zugrundeliegenden Urfassung ein.

Es wird zusatzlich die Notwendigkeit gesehen, den besonderen Schutzanspruch des
Krematoriums durch eine Begrenzung der Schallimmissionen infolge der Nutzungen im

Seite 2 von 3



angrenzenden eingeschrankten Gewerbegebiet GEe 2 zu wirdigen. Dazu wird auf die
schalltechnische Gliederungsstruktur der vorliegenden Planung zugrundeliegenden
Urfassung zurtickgegriffen, die auf den Empfehlungen eines Schallgutachtens (Anlage 3)
basieren.

Bepflanzungen

Im Plan sind innerhalb der Flachen des Sondergebietes und des eingeschrankten
Gewerbegebietes mehrere ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen® festgesetzt, die Pflanzbindungen beinhalten.

Zum einen wird das bestehende Konzept der Eingriinung des Bebauungsplanes ,Langer
Weg" fortgefuhrt, der eine Einfriedung der Gewerbe- und Industrieflichen westlich entlang
des Langen Wegs und entlang des nordlichen Baugebietsrands vorsieht (siehe
Planzeichnung in Anlage A — Flachen mit ,A“ bezeichnet — ca. 0,38 ha). Zum anderen ist ein
25 Meter breiter Streifen als Pufferzone zwischen der Nutzung ,Krematorium® und den
Gewebeflachen vorgesehen. Dieses sind die Flachen mit den Kennbuchstaben ,C' und ,D’,
die eine abschirmende Freiraumnutzung am sid- und dstlichen Rand vorsehe. In der Flache
,D' (0,31 ha) wird ein Bewuchs mit visuell abschirmender Wirkung gegenlber der
angrenzenden gewerblichen Nutzung erreicht, zur Sicherung des besonderen
Schutzbedirfnisses des Krematoriums. Mit der Flache ,C* (0,16 ha) wird ebenfalls eine
Abschirmung erreicht, allerdings durch die mit ihr vergréfierte raumliche Distanz durch eine
gartengestalterisch zu behandelnde Flache.

Sonstiger B-Plan

Der Rest des B-Planes 3/91 ,Langer Weg“ bleibt unveradndert bestehen, auch alle
vorgesehenen Nutzungen kénnen weiter angesiedelt werden.

Klaus Schmotz
Oberburgermeister

Anlagenverzeichnis:

- Entwurf Bebauungsplan mit zeichnerischen und textlichen Festsetzungen (Anlage 1)
- Begrindung (Anlage 2)
- Schallgutachten des Ursprung-Bebauungsplanes 3/91 ,Langer Weg*“ (Anlage 3)
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