VERFAHRENSVERMERKE

Teil Il - Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzung 1: Art der baulichen Nutzung
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 11 BauNVO)
Es erfolgt die Festsetzung als Sondergebiet Photovoltaik gemal § 11 (2)

BauNVO.
Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes sind nur zulassig:

Solarmodule einschlieBlich der erforderlichen Nebenanlagen und

- Wirtschaftswege.

Textliche Festsetzung 2: MaR der baulichen Nutzung
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1, BauGB; §§ 16 und 17 BauNVO)

Die GRZ wird mit 0,6 festgesetzt.
Die maximale Hohe baulicher Anlagen (HbA max.) wird mit 4,0 m

festgesetzt.
Ausnahme: Videouberwachungsanlagen.
Die Bezugshohe betragt 35 m nach DHHN2016. Der Bezugspunkt ist die

Hohe der Sachsenstralde in Bereich der Zuwegung.

Textliche Festsetzung 3: Uberbaubare Grundstiicksfliche
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2, BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden gemaf Planeintrag durch
die Festsetzung der Baugrenze bestimmt. Die Baugrenze hat einen

Abstand zur Plangebietsgrenze von mindestens 3 m.

Textliche Festsetzung 4: MaBnahmen zum Bodenschutz

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Wirtschaftswege innerhalb des Sondergebietes durfen nicht voll
versiegelt werden. Sie sind in geschotterter Bauweise auszufihren.

Textliche Festsetzung 5: MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Entsprechend § 9 Abs. 1 Nr.

nachstehende Festsetzungen getroffen.

V1 Mindestabstand der Module

Oberkante Gelande betragen.

naturliche Gelandeoberflache.

V2  Durchlassigkeit der Einzaunung fur Kleinlebewesen

gestalten, dass sie fur Kleinlebewesen keine Barrierewirkung entfaltet.

anzuordnen.
Zaunanlagen mit Sockelmauer sind nicht zulassig.

V3  Versiegelung der Verkehrsflachen

versiegelt werden. Eine Ausflhrung
zulassig.

V4  Umgang mit Niederschlagswasser

ist Uber belebte
Entwasserungsanlagen sind nicht zulassig.

zur Dammerungs- und Nachtzeit
Zur Vermeidung der Totung, der

geschutzte Arten gestort und vertrieben werden.

20 BauGB werden flr den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 34/19 ,Solarpark Borsteler Weg*

Der Mindestabstand der Modulunterkante muss mindestens 0,80 m ab

Als Bezugspunkt fur die Gelandeoberkante gilt die unmittelbar senkrecht
unterhalb der jeweils tieferliegenden Seite eines Moduls gelegene

Die Einfriedung des Sondergebietes bzw. der Liegenschaft ist so zu

Der Einsatz von Stacheldraht bis 0,70 m Uber Gelande ist nicht zulassig.
Die Einfriedung ist in einer Hohe von mindestens 15 cm von Boden

Die Wirtschaftswege innerhalb des Sondergebietes durfen nicht voll
in geschotterter Bauweise ist

Das auf den Flachen des Plangebietes anfallende Niederschlagswasser
Bodenschichten  breitflachig zu  versickern.

V5  Baufeldfreimachung / Bautatigkeit auRerhalb der Brutperiode sowie

Schadigung und Stérung von

geschutzten Arten durfen in der Zeit der Brut und Aufzucht von Anfang
Marz bis Mitte September jeden Jahres keine Lebensstatten zerstort oder

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 34/19 ,,Solarpark Borsteler Weg*

der Hansestadt Stendal nach § 2 BauGBi.V. m. § 12 BauGB

Teil | - Planzeichnung

V7  Erhaltung der sudlichen und nordlichen Gebuschflache
Ablagerungen, Befahrungen etc. in dem Areal sind nicht zulassig.

V8  Okologische Baubegleitung

A1 Grunlandflachen
Die Grunlandflache im Bereich des Geltungsbereiches ist als extensive
Grunlandflache zu entwickeln. Die Ansaat der Grunflache kann mit einer

geeigneten Saatgutmischung zu erfolgen.

Die Flache wird in unregelmafigen Abstanden gepflegt. Die MaRnahme
dient der Zurtckdrangung der nicht einheimischen invasiven Arten und
der Forderung einheimischer Arten der trockenen ruderalen Standorte.

Die Freihaltung dieser unversiegelten Flachen erfolgt abschnittweise und
nicht flachendeckend im Jahr. Durch das zeitweilige Stehenlassen von
Altgras und Hochstauden in den Randbereichen werden Lebensstatten

fur bestandsgefahrdete Tierarten geschaffen.
Zum Schutz der Tierwelt ist eine Mahdhohe von mindestens 10 cm

einzuhalten.
Die Mahd der Grunflache wird im Zeitraum vom 01. September bis 31.

Marz durchgefuhrt.

A2  Schaffung von Lebensraumen fur Fledermause
Anbringung von funf Fledermauskasten im alten Trafohaus am sudlichen
Rand der Vorhabensflache

A3  Schaffung von Lebensraumen fur Vogel
Kunstnester fir Nischen- und Hohlenbriter, Anbringung im alten
Trafohaus am sudlichen Rand der Vorhabensflache

- 2x Halbhohle
2x Mehlschwalbe, einschlieRlich Schutz / Uberdeckung der Nisthilfe

- 2x Rauchschwalbe
- 1x Starenkasten
- 1x Koloniekasten Haussperling

A4 Pflanzung einer Strauch-Baumhecke

Es ist eine mindestens 500 m? groRe Gebuschpflanzung (Straucher mit
einzelnen Baumen) in der nordlichen Spitze der Vorhabensflache

vorzunehmen.
Folgende Arten sind zu verwenden: Baumarten, gepflanzt als Heister —
Stieleiche, Feldahorn, Eberesche;

Straucharten, gepflanzt als verpflanzter Strauch — Schlehe, Hundsrose,
WeilRdorn, Hasel, Roter Hartriegel.

A5  Schaffung von Lebensraumen fur Zauneidechsen

In dem Randbereich sind geeignete, nicht von Baumalnahmen betroffene
Bereiche als Ersatzhabitate und Habitatstrukturen (Totholz-, Sand- und
Steinhaufen) fur die Zauneidechse anzulegen. Es sind insgesamt 10
Eidechsenbiotope auf der Grinflache aulerhalb des Baufeldes
anzulegen. Die Mindestgrole eines Ersatzhabitats betragt 4 m2.

Stendal
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Baufeldfreimachung oder Bautatigkeiten in diesem Zeitraum sind nur
zulassig, wenn die Belegung von Brutstatten bodenbritender Vogelarten
im Geltungsbereich ausgeschlossen werden kann.

Bauzeitliche Beschrankung ausschlieldlich auf Tageslichtphasen und
damit auBerhalb der Dammerungs- und Nachtstunden. Die nachtlichen
Aktivitatsphasen sind von akustischen, stofflichen oder geruchlichen
Beeintrachtigungen durch das Baugeschehen zu verschonen.
Baufeldfreimachung oder Bautatigkeiten sind von Marz bis September nur
dann zulassig, wenn die Belegung von Brutstatten bodenbrutender

Vogelarten im Geltungsbereich ausgeschlossen werden kann und wenn
ausreichende MafRnahmen zum Schutz der Zauneidechsen getroffen

wurden

V6  Gebaudesicherung
Das alte Trafogebaude am sudlichen Rand der Vorhabensflache ist zu

erhalten.
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A6  Aufforstung einer Kahlschlagsflache
Die Kompensationsflache liegt im Stendaler Stadtwald, Abteilung 4220 in
der Gemarkung Stendal, Flur 9, Flurstiick 232. Auf dem Flurstiick soll auf SO | 06
etwa 0,5 ha eine Aufforstung mit der Baumart Traubeneiche erfolgen.
Die Malnahme ist bis Herbst 2023 umzusetzen. 4m
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Einsichthahmemadglichkeit V6
Die der Planung zu Grunde liegenden Gutachten und Vorschriften (Gesetze, V7
Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kbnnen eingesehen werden bei
der Hansestadt Stendal, Markt 1, 39576 Hansestadt Stendal
2
1

Rechtsgrundlagen

Grundlagen der Planaufstellung in der jeweils gliltigen Fassung sind:
1. Baugesetzbuch (BauGB)
2. Verordnung Uber bauliche Nutzung der Grundstlcke (BauNVO)

3. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhaltes (PlanZV)

4. StralRengesetz fur das Land Sachsen-Anhalt (StrG LSA)

35m
DHHN2016
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Sonstige Planzeichen ohne Normcharakter

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB

Sondergebiet Photovoltaik, § 11 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

Grundflachenzahl (GRZ)

Hohe der baulichen Anlagen maximal Uber Bezugspunkt gem. textliche
Festsetzung 2

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen,
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB (§§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

Einfahrtsbereich

private StralRenverkehrsflachen

Grunflache § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Private Griinflache

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20

Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20

BauGB)
Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Flurstucksnummer

z.B. V1
z.B. A1

Flurstlicksgrenze

Flurgrenze

Bezeichnung MalRnahmen
nach Grunordnerischer

Festsetzung
vorgezogene Maf3nahme
Ausgleichsmaf3nahmen

Nutzungsschablone

1 Art der baulichen Nutzung
2 Grundflachenzahl

3 Hohe

5m
DHHN2016
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vorhandene Bebauung

Bezugspunkt HOhe

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit §
233 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBL | S. 4147)
geandert worden ist und des Kommunalverfassungsgesefzes des Landes Sachsen-Anhalt
(KVG LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Juni 2014 (GVBL. LSA S. 288),
zuletzt geandert durch Gesefz vom 19. Marz 2021 (GVBL. LSA S. 100) und der Hauptsatzung
der Hansestadf Stendal in der derzeit gultigen Fassung, hat der Stadfrat der Hansestadt
Stendal diesen Bebauungsplan, besftehend aus Planzeichnung, textlichen Festsetzungen und

Begriundung als Satzung beschlossen.

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Hansesftadt Stendal hat in seiner Sitzung am 01.04.2019 die Aufstellung
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 34/19  Solarpark Borsteler Weg"
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal3 8 2 BauGB in Verbindung mit § 12 BauGB
im Amfsblatt fir den Landkreis Stendal am ... mit dem Hinweis auf das

beschleunigte Verfahren ortsublich bekanntgemacht.

Klaus Schmotz

Hansestadt Stendal, den Siegel
Oberburgermeister

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behorden

Die Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behdrden nach §§ 3 Abs.1iV.m. & Abs.1
ist VOM s DIS @INSChHLieBlich . durchgefuhrt
worden. Die Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung wurde
im Amfsblatt fur den Landkreis Stendal am ortsublich

bekannftgemacht.

Hansestadt Stendal, den Siegel Klaus Schmotz
Oberbirgermeister

Planverfasser
Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 34/19
Weg" wurde ausgearbeitef von: IIP Gmbh Westeregeln

.Solarpark Borsteler

Jeewe

Stempel
Planverfasser

Borde-Hakel, den

Offentliche Auslegung

Der Stadfrat der Hansestadt Stendal hat in seiner Sitzung am ... dem Entwurf des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 34/19 ,Solarpark Borsteler Weg” nebst Entwurf
der Begrundung zugestimmt und die offenfliche Auslegung gema3 8 3 Abs. 2 BauGB

beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ... im Amfsblatt fur
den Landkreis Stendal ortsublich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes nebst

Entwurf der Begrundung hat vom ... bis einschlie3lich ............. gemal3 8 3 Abs. 2 BauGB
offentlich sowie im Internet ausgelegen.
Hansestadt Stendal, den Siegel Klaus Schmotz

Oberburgermeister

Beteiligung der Behorden
Die von der Planung beruhrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind

mit Schreiben vom ......... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Klaus Schmotz

Hansestadt Stendal, den Siegel
Oberbirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Stadfrat der Hansestadt Stendal hat nach Prifung der abgegebenen Stellungnahmen
gema3 8 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ... den Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 34/19 ,Solarpark Borsteler Weg” als Satzung gemal3 § 10 Abs. 1 BauGB

beschlossen.

Klaus Schmotz

Hansestadt Stendal, den Siegel
Oberbirgermeister

Ausfertigung
Die Satzung iiber den Bebauungsplanes Nr. 3/91 “Langer Weg; 1 Anderung”
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 34/19 “Solarpark Borsteler Weg“, bestehend aus

der Planzeichnung und textlichen Festsetzungen, in der Fassung vom ... wird
hiermit am ... ausgefertigt.

Hansestadt Stendal, den Siegel Klaus Schmotz
................................................... Oberbirgermeister
Inkrafttreten

Der Safzungsbeschluss des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 34/19 |, Solarpark
Borsteler Weg” sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan nebst der Begrindung auf
Dauver wahrend der Dienstsfunden von jedermann eingesehen werden kann und uber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am im Amfsblatt fir den Landkreis Stendal am
.................... ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Voraussetzungen fiur die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2

BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erloschen von Entschadigungsansprichen (§ 44

BauGB) hingewiesen worden. Der Bebauungsplan ist am ... rechfswirksam in Kraft

getreten.

Klaus Schmotz

Hansestadt Stendal, den Siegel
Oberbirgermeister

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seitf Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind die Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und Mangel der Abwagung gemafl3 § 214 Abs. 1 Safz 1
Nr. 1 bis 3, 8 214 Abs. 2 und 8 214 Abs. 3 Safz 2 BauGB beim Zusftandekommen des

Bebauungsplanes nicht geltfend / geltend gemacht worden.

Klaus Schmotz

Hansestadt Stendal, den Siegel
Oberbirgermeister

Bauleitplanung der Hansestadt Stendal

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 34/19 ,Solarpark Borsteler Weg*
der Hansestadt Stendal

nach § 2 BauGBi. V. m. § 12 BauGB

Entwurf
Stand September 2021
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