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Planzeichnung Teil A zeichnerische Darstellung Textliche Festsetzungen Verfahrensvermerke V11/0827 Anlage 2
33.59 N 1. Art der baulichen Nutzung 1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen Praambel
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) 1.4 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Absatz 1 Nr.1 BauGB, § 11 Absatz 2 BauNVO) Aufgrund des Baugesetzbuches (BauGB), § 1 Abs. 3 in Verbindung mit § 2_33 Baugesetzbuch in Fassung der" Be!(anntmachqu vom
Feuerwehraufstell- . . . . 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), geandert durch das Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung
l flache ) ) . Innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 36/20 ,Solarpark Stdost-Lange Werftstiicken® werden der Stadte vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) und zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes zu Neuregelung des Wassergesetzes
—— 1= ‘ 1.4.2  sonstiges Sondergebiet Zweckbestimmung die Flachen als sonstige Sondergebiete mit der Zweckbestimmung Photovoltaik festgesetzt i i ;
L ~. Photovoltaik [¢] g 9 9 . vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) und der §§ 6 und 44 Abs. 3 Nr. 1 der Gemeindeordnung fiir das Land Sachsen-Anhalt (GO LSA) in
33.8 Photovoltaik (§ 11 BauNvO) Innerhalb der Sondergebiete sind ausschlieRlich folgende Nutzungen zulassig: der Fassung der Bekanntmachung vom 11.10.1993 (GVBI. LSA Nr. 43/1993) in der derzeit gultigen Fassung, hat der Stadtrat der
: . . s : " Hansestadt Stendal den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 36/20 ,Solarpark Sudost - Lange Werftstiicke”, bestehend aus
HH 3,00 o . Solarmodule (Freiflachensolarstromanlagen) in aufgestanderter, statischer Ausfiihrung - A - » " ; S oo ’ . -
S 2. MaR der baulichen Nut Planzeichnung, Vorhaben- und ErschlieBungsplan, textlichen Festsetzungen und Begriindung einschlieRlich Umweltbericht gemafn
) - Mials der baufichen Nutzung . Betriebsgeb&ude, die der Zweckbestimmung des Sondergebiets dienen, BauGB § 10 als S beschl
[\ (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) auGB § 10 als Satzung beschlossen.
HH — ’ Interne Wege, befestigt mit einer wassergebundenen Schotterdecke.
UH 2.5 Grundflachenzahl . ) ) ) Aufstellungsbeschluss
GRZ 0,65 1.2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Absatz 1 Nr.1 BauGB, § 16 Absatz 2 Nr. 1 und Nr. 4 in Verbindung mit §§ 18 und 19 Der Stadtrat der Hansestadt Stendal hat in seiner Sitzung am 07.12.2020 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
f - Absatz 3 BauNVO) Nr. 36/20 “Solarpark Siidost - Lange Werftstiicken®, beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB im
7 3,00 2.8  Hohe der baulichen Anlagen Im vorliegenden Bebauungsplan wird das MaR der baulichen Nutzung durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) nach Amtsblatt fiir den Landkreis Stendal am ..................... ortsiiblich bekanntgemacht.
n OK 3,0m § 16 BauNVO und der Festlegung zur maximalen Hohe der baulichen Anlagen nach § 18 BauNVO bestimmt.
8.00 q Grundfiéchenzahl
1 s - 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Fur den raumlichen Geltungsbereich wird die GRZ mit 0,65 festgesetzt.
ek H (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Hansestadt Stendal, den s DSt Sl or
cker n i Hohe baulicher Anlagen 9
O i —— 35  Baugrenze Die zuldssige Hohe der baulichen Anlagen fiir Modultische inklusive Module sowie der Nebenanlagen darf maximal 3,0 m tiber
HH T B Gelandeoberkante betragen. Die Unterkante der Modultische muss mindestens 0,80 m Abstand zur Gelandeoberkante einhalten.
il 1 8 7 6. Verkehrsflachen Planunterlage
m ";'_ // (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) ) o Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich bedeutsamen baulichen
il 6.3. Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung 1.3 Uberbaubare Grundstlcksflachen (§ 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch
H il Feuerwehraufstellflache und Weg Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Darstellung von Baugrenzen in der Planzeichnung festgesetzt. einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
0 Die baulichen Anlagen dirfen die Baugrenze nicht Uberschreiten. Eine Ausnahme besteht fiir erforderliche Nebenanlagen und
H - ‘ ——————— ' 6.4. Einfahrtsbereich die Einfriedungen der Sondergebietsflachen. Diese dirfen bis maximal 3 m auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden. Davon
- iy Ein- bzw. Ausfahrten und AnschluR ausgenommen ist der Zaun im Bereich der 6stlichen Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches.
HH N anderer Flachen an die Verkehrsflachen Hansestadt Stendal, den Siegel Bastian Sieler
LT (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB) 14  ErschlieRung Oberbiirgermeister
i .
iH L 1.4.1 Ver- und Entsorgung
[ 8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen Verkehrsanbindun
i verkenhrsanbindung
mn L (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) - . . . . . . . Planverfasser
ol Die Zufahrt zum Plangebiet erfolgt Giber den Dahrenstedter Weg, der als &ffentlicher Weg gewidmet ist. Der Weg verlauft auf dem . . ) ]
L o ) ) FLS 192, Flur 19, Gemarkung Stendal. Damit ist die Erschliefung zum Plangebiet gesichert. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 36/20 ,Solarpark Siidost - Lange Werftstiicke” wurde ausgearbeitet von:
HH SO GRZ O 65 AL MS oberirdische Mittelspannungsleitung (vorhanden) Stadt und Land Planungsgeselischaft mbH,
’ H-
Photovoltaik ~H .
I! a Q Elektrizitat / Trafo Trinkwasserversorgung/ Abwasserentsorgung
_l__ Im Rahmen des geplanten Vorhabens sind keine Anlagen zur Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung erforderlich.
i OK 3 OO m :—|- Das auf den Modulen anfallende Regenwasser wird Uber die natirliche Versickerung in den anstehenden Untergrund abgeleitet. Hohenberg-Krusemark, den Planverfasser
[ ? 1 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen Ein entsprechender Nachweis wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens erbracht.
1 HH fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
3.00 ! [ von Natur und Landschaft Elektrizitat i _
’ il (§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) o ) . . . . . . Offentliche Auslegung
] | A e . } Innerhalb des. raumllchgn Cj]eltur)gsberelches ve_rlauft eine 110-kV-BahnstromIe|tung der DB Energie GmbH. .In Abstlmmu?g m't Der Stadtrat der Hansestadt Stendal hat in seiner Sitzungam ..................... dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
1 M ! g 13.1. lerT:gPrﬁnzungn;OZn :::Ear(])mnkflurnl\/liﬁrr:a’\:"?ern aniijS:QUtﬁ, o der DB Energie GmbH ist ein Leitungsschutzstreifen von 10 m gemessen von der Leitung unter folgenden Bedingungen zuldssig. Nr. 36/20 ,Solarpark Siidost - Lange Werftstiicke* nebst Entwurf der Begriindung und des Umweltberichtes zugestimmt und die
' /7— - / (§u9 A;Sge1 uNr 28 und At;:s % gal?GB)a uru andscha - Gewahrleistung der Zufahrts-/ Zugangsmdglichkeit zur 110-kV-Bahnstromleitung mit dem zugehdrigen Mastenstandort, offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ................... im
\ (AN S : ' : einschlieRlich Schiiisselberechtigung fiir das Tor zum Solarpark. Amtsblatt Nr. ...................... fir den Landkreis Stendal ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des vorhabenbezogenen
] s ) . - . x . - . . . . Bebauungsplanes Nr. 36/20 ,Solarpark Sldost - Lange Werftstlicke” nebst Entwurf der Begriindung und des Umweltberichtes sowie
| L 15. Sonstige Planzeichen Maximale Arbeitshohe fir GroRgerate/Einsatz von Reinigungsgeraten inklusive des Wasserstrahls maximal 4 m, der umweltrelevanten Unterlagen und Stellungnahmen hat vom ..................... bis einschlielich ................... gemal § 3 Abs. 2. V.
I wy - Einweisung des Solarparkbetreibers in die Gefahren der Hochspannung vor Baubeginn durch die DB Energie GmbH m. § 8 Absatz 3 BauGB &ffentlich ausgelegen.
: 7 TJ0C T 15.5. Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flache - Verzicht auf Schadenersatz bei auftretenden Schaden an der Solaranlage, die durch den Betrieb der
: al i (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) 110-kV-Bahnstromleitung entstehen kénnen.
! ] 'I_—- Die Einspeisung des produzierten Stroms ist derzeit in das Umspannwerk 6stlich des raumlichen Geltungsbereiches geplant.
I [ ] 15.13 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Hansestadt Stendal. den ) Bastian Sieler
al des Bebauungsplanes 1.4.2 Brandschutz ' s Oberbiirgermeister
_£Q= (§ 9 Abs. 7 BauGB) Die Anordnung der Feuerwehraufstellfliche erfolgt im nérdlichen Bereich des raumlichen Geltungsbereiches. Diese ist zu
! { kennzeichnen und standig freizuhalten.
i /]
I #z_ Darstellung ohne Normcharakter Loschwasser wird mit einem Loschwasserkissen mit einem Fassungsvermdégen von 96 m* zu Verfigung gestellt. Die Ausbildung - .
i a der erforderlichen Zuwegung sowie eine Feuerwehraufstellfliche werden im nérdlichen Bereich des raumlichen Beteiligung der Beh6rden
| Tl 203 Flurstiicksnummer Geltungsbereiches errichtet. i)izt;/orl dgrBPlagL:;g beArit])hrtte;n B'ehér(sjfrh und sc;nstigenf Trfégsr r'c:ffent(ljicher Belange sind mit Schreiben vom ....................... gemaR §
I i R Es erfolgt die Ausrlstung der Photovoltaikanlagen mit einer Trenneinrichtung (Ac und Dc). Zugang und Trenneinrichtung sind salz < Baulss zur Abgabe einer Stellingnahme auigelorcert worden.
! Tl Flurstiicksgrenze dauerhaft und gut sichtbar zu kennzeichnen.
1 CT] Ein Feuerwehrplan nach DIN 14095 ist zu erstellen.
: i Flurgrenze
I / i . Hansestadt Stendal, den Siegel Bastian Sieler
i ; - R Zaun 2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen - Ortliche Bauvorschriften Oberbiirgermeister
/ i
[ =~ p |_'_' 2.1 Zufahrten und Wege
: § 4 i % Schiene Alle neu anzulegenden Wege und Zufahrten sind mit einem wassergebundenen Aufbau herzustellen.
. D / _—
Lan e I / '__ 2.2 Einfriedun Satzungsheschluss
g I 203 4 o g . . . . . Der Stadtrat der Hansestadt Stendal hat nach Priifung der abgegebenen Stellungnahmen geman § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Absatz 2
Werftstiicke : CD ~ Béschung Einfriedungen dtrfen bis maximal 3,0 m auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden. Davon ausgenommen ist der Zaun im in seiner Sitzung am .................... den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 36/20 ,Solarpark Stidost - Lange Werftstiicke* nebst
[73) i Bereich der dstlichen Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches. Die Steuerkabel der Bahn sind damit frei zugénglich. Begriindung und Umweltbericht gemaR § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.
| O\) D R Zulassig sind Maschendraht-, Stabgittermatten- oder Wildknotenzaun mit Holz- oder Stahlpfosten ohne Sockel mit mindestens
E é Y ] 34.53 Hhenb Kt - Hohe in Meter dber NHN i ca. 15 - 20 cm Bodenfreiheit. Die Hhe des Zaunes betrégt 2,50 m inklusive Ubersteigschutz.
[ 6henbezugspunkt - Hohe in Meter Giber im
| § y -‘-l' A Hahenbezugsgystem DHHN2016 Die Durchlassigkeit der Umzaunung fiir Klein- und Mittelsduger muss sichergestellt sein.
3316 Q/ X ] (_;S Hansestadt Stendal, den Siegel Bastian Sieler
; Q) y “ -I:,._ T 3. Naturschutzfachliche Festsetzungen Oberbirgermeister
| Q f Nl % Vermeidungs- und MinderungsmaRRnahmen
| I
ﬁ // ";_ V1 Alle Arbeiten, sind nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik und DIN-Vorschriften durchzufiihren. Zum Schutz Ausfertigung
: Q y 0 des Landschaftsbildes sind ausschliefilich reflexions- bzw. blendarme Solarmodule zulassig, die zum Zeitpunkt der Die Satzung liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 36/20 ,Solarpark Siidost - Lange Werftstiicke* nebst Begriindung
] ~ i LT Errichtung der PVA den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechen. und Umweltbericht bestehend aus der Planzeichnung einschlieRlich der textlichen Festsetzungen und dem Vorhaben- und
: ~ p HH V2 Baustellenabfalle, sind umweltgerecht zu entsorgen. ErschlieBungsplan in der Fassungvom .................... wird hiermitam ....................
d g [ . . . . - . M s N fertigt.
i ()} / T V3 Bodenversiegelungen sind weitgehend zu vermeiden. Die fiir Zuwegungen sowie Lager- und Stellpldtze bendtigten Flachen ausge
| < 4 1 HHH o sind daher auf das unbedingt notwendige Mal} zu beschranken. Bereits durch Verdichtung und Versiegelung vorbelastete
i .,9 / 33.65 L 5 Flachen sind fir die Einrichtung von Lager- und Stellplatzen zu bevorzugen. Vorhandene ErschlieBungswege sind zu nutzen.
N 3 T -Q Entstandene Bodenverdichtungen, sind nach Abschluss der BaumaRnahmen zu brechen.
(5) 9]
d . / I
; 5 / -l_-'_ '% V4 Zusatzliche ErschlieBungswege, sind in ungebundener Bauweise herzustellen. Hansestadt Stendal, den Siegel Bastian Sieler
i (Z\ 4 1 g V5 Der Oberbodenabtrag ist auf ein Minimum zu reduzieren. Der Aushub von anfallendem Oberboden z.B. bei Kabelgraben ist Oberbtirgermeister
[ v _"_ c_lu vor Ort getrennt zu lagern und fachgerecht wieder einzubauen.
| . H 'g V6 Mit wassergefahrdenden Stoffen ist sachgemaR umzugehen. Es durfen keine Stoffe verwendet werden, die
! 10.00 // B E) Schadstoffbelastungen in das Grundwasser eintragen. Inkrafttreten
i o
I ’ y “ "q_ 2 o V7 Die Solarmodule sind ausschlieflich mit Wasser, ohne den Zusatz von Reinigungsmitteln zu reinigen. Der Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 36/20 ,Solarpark Sldost - Lange Werftstiicke® nebst
I ! i SFe] V8 Die Flachen zwischen und unter den Modulen, sind als extensives Griinland (mittels Mahd, Beweidung oder einer Begriindung und Umweltbericht sowie die Stelle, bei der die genannten Unterlagen auf Dauer wéhrend der Dienststunden von
! // 10 00 ! | © % Kombination beider Nutzungsformen) zu pflegen. Durch Mahd in extensiver Form hat diese maximal zweischiirig und jedermann eln?"esehen werde_n kann und Hb(_er den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .................... im Amtsblatt Nr.
? 2 g = frihestens ab dem 01. Juli jeden Jahres zu erfolgen. Das Mahdgut ist spatestens eine Woche nach dem Schnitt IdBk """ ¢ urd:n Lap?kre;sfte\r}dal ortsutlzjl'Ch bekfﬁnr:jt_gegelltchtdwordﬁn. der Verlet Verfah dF hrift
! 4 Qs abzutransportieren. Auf die Verwendung von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln ist zu verzichten. Alternativ zur Mahd kann n der bekanntmachung ISt aut die Voraussetzungen 1ur die ‘seftendmachung der verielzung von veriahrens- und rormvorschriiten
I o ) . : . . ) . . und von Maéngeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
/ = auch eine extensive Beweidung mit Schafen durchgefiihrt werden. Ausnahmen zum beschriebenen Pflegeregime sind zur s . ) -
| y H »n c Bekambfung von Problemarten méalich Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
| p E g piung glich. Der Bebauungsplanistam ..................... rechtswirksam in Kraft getreten.
| g (I') V9 Der Abstand der Module vom Boden muss zur Gewahrleistung einer dauerhaft geschlossenen Vegetationsdecke
i y ] H mindestens 0,80 m betragen.
4
! i f V10 Durch einen angemessenen Bodenabstand des Zaunes (15 - 20 cm) oder ausreichende MaschengréoRen im bodennahen
i y Bereich und der Verwendung von mdglichst ungefahrlichen Materialien (z. B. Vermeidung von Stacheldraht) ist ein . .
- 7 i Durchlass fir Mittelsduger zu gewahrleisten. Hansestadt Stendal, dan Siegel Bastian Sieler
' f - - . . - x . Oberblrgermeister
I p (O) V11 Zum besseren Einfligen des Zaunes in die Landschaft, sind visuell unaufféllige Zéune (z.B. griiner Farbe) zu verwenden.
| Y/ H < V12 Bauzeitliche Reptiliensperreinrichtungen sind zu errichten, um ein Eindringen der Zauneidechse in das Baufeld zu
! / H ”QJ verhindern. Dies gilt nur sofern Bauarbeiten wahrend der Aktivitatsphase der Zauneidechse (Ende Marz bis Anfang Oktober)
: d erfolgen. Es ist ein Zaun mit glatter Folie (kein Polyestergewebe) zu verwenden. Der Zaun ist dabei wahlweise 10 cm in das .
] / 1 H Erdreich einzugraben oder von der Seite, von der das Einwandern verhindert werden soll, unten umzuschlagen und mit Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
: y Gemarku ng Stendal H Sand/Erdreich niedrig anzudecken. I\?Vner;thetl_l_bkeines Jahres nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 36/20 ,Solarpark Suidost - Lange
erftstlicke
! Flur 1 9 L 1. ist eine beachtliche Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften gemaR § 214 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BauGB in Verbindung mit §
H Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft 215 BauGB beim Zustandekommen des Bebauungsplanes,
- 4 ) Im norddstlichen Teil sowie stlich des raumlichen Geltungsbereiches befinden sich mehrere Feldgehdlze. Diese sind nach § 30 2. eine, unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB, beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber das Verhaltnis des
. 0P BNatschG und 22 NatSchG LSA gesetzlich geschiitzt. Die Flachen werden dementsprechend fiir Manahmen zum Schutz, zur Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und
H Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. 3. sind Mangel des Abwagungsvorgangs gemaf § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB
// d H schriftlich gegeniiber der Hansestadt Stendal unter Darlegung des die Verletzung begriindeten Sachverhalts gemaR § 215 Abs 1
p H Ausgleichsmalinahmen BauGB nicht geltend / geltend gemacht worden.
4 A01 Anlage einer Sichtschutzpflanzung
Y/
4 H H Die mit dem Vorhaben verbundene Beeintrachtigung der Landschaft soll durch Anlegen einer Sichtschutzpflanzung auf einer
y Flache von 480 m? kompensiert werden. Die Breite der Pflanzung betragt mindestens 3 m. In der Reihe betragt der Abstand
X zwischen den Gehdlzen 1,50 m. Fir die Pflanzung sind ausschlieBlich gebietseigene Gehodlze zu verwenden. Ein Hansestadt Stendal, den Siegel Bastian Sieler
// H l- Herkunftsnachweis ist vorzulegen. Nach der Pflanzung sind die Gehdlze Uber einen Zeitraum von 5 Jahren zu pflegen (1 Jahr Oberbiirgermeister
4 Fertigstellungspflege, 4 Jahre Entwicklungspflege) bzw. im Anschluss daran dauerhaft zu erhalten. Die Hecke ist natlrlich
P aufwachsen zu lassen. Ein regelmaRiger Rickschnitt in Form einer Zierhecke soll daher nicht erfolgen. Die dauerhafte Pflege der
| H H Flache wird dem jeweiligen Bauherrn Ubertragen. Abgangige Gehdlze sind durch gleichwertige Gehdlze zu ersetzen.
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