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1. Allgemeine Angaben zum Vorhaben

Bezeichnung: vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 34/19
"Solarpark Borsteler Weg"

Standort

Stadt: Hansestadt Stendal

Gemarkung: Stendal

Landkreis: Landkreis Stendal

Bundesland: Sachsen-Anhalt

Plangebiet: Flur 3, Flurstiick 1; Flur 59, Flurstiick 2/2

Grol3e des Plangebietes: ca. 2,8 ha
Nutzung als Sondergebiet Photovoltaik
Stral3enanbindung: Die Zufahrt erfolgt Uber die Sachsenstral3e, die Uber die
PreuBenstralle, die Weinbergstrale und die Arneburger
StralR3e befahrbar sind.

Ubersichtskarte M1:10 000

2. Anlass und Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Stendal hatte in ihrer Sitzung am
31.01.1994 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 18/94 ,RAW-Ost“ beschlossen.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst ebenfalls wie der Geltungsbereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 34/19 "Solarpark Borsteler Weg", das
Flurstick 1 in der Flur 3 der Gemarkung Stendal. Mit der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 18/94 ,RAW-Ost“ sollte die vorgesehene gewerbliche
Weiternutzung und Neustrukturierung des Plangebiets erfolgen. Einen weiteren
Verfahrensfortschritt nach dem Aufstellungsbeschluss gab es jedoch nicht. Der
Stadtrat der Hansestadt Stendal hat sich mittlerweile fiir eine Nutzung entschieden,
die den aktuellen Belangen des Stadtebaus und des Klimaschutzes entspricht und hat
in seiner Sitzung am 01.04.2019 die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 34/19 ,Solarpark Borsteler Weg“ beschlossen. Damit ist der
damalige Beschluss uber die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 18/94 ,RAW-Ost*
vom 31.01.1994 nicht mehr aktuell und wurde vom Stadtrat der Hansestadt Stendal
am 31.05.2021 aufgehoben.
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Der Anlass fur die Aufstellung des vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 34/19
"Solarpark Borsteler Weg" der Hansestadt Stendal ist der Antrag der Solibra System
Montage GmbH, Ernst-Sachs-Stral3e 27, 56070 Koblenz.

Die Vorhabentragerin beabsichtigt die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage
auf dem Gelande des ehemaligen Reichsbahn-Ausbesserungswerks (RAW). Im Sinne
8 48 EEG (in der derzeit gultigen Fassung) kann diese Flache als Konversationsflache
ausgewiesen werden.

Mit der Nachnutzung von solchen Konversionsflachen als wirtschaftliche Nutzung fur
Freiflachen-Photovoltaikanlagen, kann der Flachenverbrauch an anderen 6kologisch
wertvollen Standorten vermieden werden.
Folgende dringende Griinde liegen vor:

e die Verwirklichung eines im 6ffentlichen Interesse liegenden Vorhabens,

wie der Ausbau erneuerbarer Energien,

e die Abwendung eines Schadens der Stadt (ausbleibende Steuereinnahmen)
und

e die Umsetzung (umwelt-) politischer Ziele.

Der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Stadtgebietes steht der
vorhabenbezogene Bebauungsplan nicht entgegen.

Die auf allen Planungsebenen als Umweltziel formulierte Férderung regenerativer
Energien soll durch den Beschluss eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
34/19 fur das Sondergebiet ,Solarpark Borsteler Weg"“ unterstitzt werden.

Damit sind die Voraussetzungen fur die Anwendung des Planungsinstrumentes
vorhabenbezogener Bebauungsplan gegeben. Die Stadt wird von Planungs- und
ErschlieBungsaufgaben entlastet und gleichzeitig werden private Initiativen bei der
Planung und ErschlieBung gestarkt.

Photovoltaikanlagen stellen ein wichtiges Potential zur verstarkten Nutzung
erneuerbarer Energiequellen dar. Die fir einen wirtschaftlichen Betrieb erforderlichen
Voraussetzungen, wie moglichst hohe solare Einstrahlwerte, keine Schattenwurfe aus
Bepflanzung, entsprechende  wirtschaftliche GroBe und  nahegelegene
Einspeisemdglichkeiten ins Stromnetz liegen im Plangebiet vor. Aufgrund dieser
Standortqualitaten ist das Bebauungsplangebiet fur die geplante Nutzung fir Anlagen
zur Sonnenenergienutzung gut geeignet.

Die energiepolitischen Zielvorgaben der aktuellen Energiestrategie der Lander und der
Bundesregierung die Senkung des Energieverbrauches, die Erhdhung des Anteils
erneuerbarer Energietrager und der Reduzierung der CO2-Emissionen geben einen
ambitionierten Weg vor, der auf regionaler und lokaler Ebene konkretisiert und
umgesetzt werden muss. Diese vielfaltigen Herausforderungen kénnen nur durch den
Aus- und Umbau des Energiesystems erreicht werden.

Entsprechend der Ziele der Energiestrategie mit der Mal3gabe einer zuverlassigen,
klimaschonenden und nachhaltigen Energieversorgung und den Ausbau der
erneuerbaren Energien wird besonderes Gewicht auf die raumliche und sachliche
Integration der Erneuerbaren Energien sowie auf Energieeffizienz und -einsparung
gelegt. Damit wird ein breiter Zugang zu den aktuellen Energie- und
Klimaschutzbelangen gelegt.
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Photovoltaikanlagen sind erprobte, zuverlassige und vielfach kostengiinstige Quellen
fur Strom aus Sonnenenergie. Strom aus lokaler Produktion vor Ort ist ein wichtiger
Baustein eines zukunftsorientierten Energiekonzepts.

Mit der Planung verfolgt die Hansestadt Stendal das Ziel, die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (vBP)
Nr. 34/19 ,Solarpark Borsteler Weg“ zu schaffen.

Ziel ist die Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage (FPVA) auf dem Gelande
(Ost ,Borsteler Weg"“) des ehemaligen Reichsbahn-Ausbesserungswerkes (RAW).

In dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird ein Sondergebiet gemal § 11 Abs.
2 BauNVO zur Gewinnung von Solarenergie ausgewiesen.

Sondergebiet zur Gewinnung von Solarenergie:

- das Gebiet des ehemaligen Reichsbahn-Ausbesserungswerks (RAW) wird
in eine Sondergebietsflache fur PV- Anlagen umgewandelt,

- der Solarpark ist ein sinnvoller und gewichtiger Baustein im Mix der
regenerativen Energieerzeugung im Gemeindegebiet,

- der Solarpark, so wie er geplant ist, lasst sich an diesem Standort in die
Landschatft einfligen,

- die Flachen werden, aufgrund der aktuell geringen Rentabilitat (momentan
Versiegelung mit Betonflachen, Bauschutt, Odland), einer sinnvollen
Nutzung zugefihrt,

- das Grundstuck ist relativ eben und damit solartechnisch geeignet

- das Plangebiet ist ungeeignet zur Aufforstung und Landwirtschaft

- der Standort besitzt Konversionsflachenstatus.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan soll eine geordnete bauliche Entwicklung und
eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende umweltgerechte Bodennutzung
gewabhrleisten. Er soll dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und
die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln.

Beschreibung des Vorhabens:

Die Solibra System Montage GmbH, Ernst-Sachs-Stralle 27, 56070 Koblenz
beabsichtigen auf dem Betriebsstandort Ost ,Borsteler Weg“, des ehemaligen
Reichsbahn-Ausbesserungswerkes (RAW), eine Anlage zur Nutzung von
Sonnenenergie zu errichten (Photovoltaik-Freiflachenanlage, FPVA), Flur 3, Flurstiick
1 und Flur 59, Flursttick 2/2, Gemarkung Stendal, zu errichten.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst eine Flache
von 2,8 ha. Durch die geplante Leistung der Anlage von ca. 1,5 MWp kdnnen jahrlich
1.500.000 kWh Strom erzeugt werden.

Dem Betreiber einer Freiflachen-Photovoltaikanlage (FFPVA) stehen entsprechend
dem Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) feste Einspeisevergutungen fir den
Zeitraum von 20 Jahren zu. Aktuell betragt die Vergutung 7,31 Cent je eingespeister
kWh. Die Hohe der Einspeisevergiutung wird regelmaldig tberprift und angepasst.
Damit wird das Ziel verfolgt, das Tempo des Zubaus politisch zu steuern. Ein zu
langsamer Zubau wurde daher zu einer Erhéhung der Einspeisevergutung fuhren, was
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allerdings in der Praxis aufgrund des grof3en Erfolgs der Photovoltaik in Deutschland
nicht passiert. Die Vergutung wird regelmalig gesenkt, um den Zubau zu
verlangsamen.

Splittet der Betreiber den Bau der Anlagen in zwei Abschnitte mit jeweils nicht mehr
als 750 kWp installierte Leistung und errichtet diese Anlagen in einem Abstand von 12
Kalendermonaten, erhélt der Betreiber die jeweils geltende Einspeisevergitung, ohne
an der Ausschreibung der Bundesnetzagentur teilnehmen zu missen. Anlagengrof3en
Uber 750 kWp ist es entsprechen EEG zwingend vorgeschrieben, an der
Ausschreibung teilzunehmen. Moéchte der Betreiber die geplante Anlage mit 1.500
kWp auf einmal in Betrieb nehmen, muss er also zwingende an der Ausschreibung der
Bundesnetzagentur teilnehmen, die mehrmals im Kalenderjahr stattfindet.

Die Hansestadt Stendal als Standortgemeinde profitiert von der FFPVA durch die
Einnahme der Gewerbesteuer. Entsprechend dem Zerlegungsmal3stab nach 8§ 29
Gewerbesteuergesetz (GewStG) fallen der Standortgemeinde 70 % der
Gewerbesteuer und dem Verwaltungssitz des Betreibers 30 % zu.

Der Stadtrat der Hansestadt Stendal fasste am 25.01.2019 den Beschluss Uber die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 34/19 "Solarpark Borsteler
Weg" gemal § 2 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit 8 12 BauGB.

Um dem Entwicklungsgebot gemald § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB zu entsprechen, ist die
Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Die Hansestadt Stendal beschloss am 28.01.2019, AZ 61 2001/08, die 8. Anderung
des Flachennutzungsplans "Stadt Stendal" - Borsteler Weg, im Parallelverfahren zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan, gemal3 § 8 Abs. 3 BauGB.

Da die Vorhabentragerin gemal3 § 12 Abs. 1 BauGB gegeniber der Stadt vertragliche
Baupflichten eingeht, die im Durchfihrungsvertrag zu regeln sind, ist der
vorhabenbezogene Bebauungsplan das ginstigste Modell fir die zligige Ausweisung
als Sondergebiet PV und Realisierung des Bauvorhabens.

In dem, bis Satzungsbeschluss vorliegenden Durchfihrungsvertrag zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan verpflichtet sich die Vorhabentragerin zur
Umsetzung des Vorhabens einschlie3lich erforderlicher ErschlieBung in einer
festgesetzten Frist. Mit dieser Verpflichtungserklarung ist davon auszugehen, dass die
Vorhabentragerin im Rahmen ihrer Wirtschaftlichkeitsuntersuchungen den Bedarf der
Photovoltaik-Freiflachenanlage an diesem Standort geprift hat.

Das ca. 2,8 ha groRe Plangebiet befindet sich westlich des Borsteler Wegs, nérdlich
der Landesstral3enbaubehotrde sowie 6stlich der Bahnlinie Stendal-Wittenberge und
umfasst das Flursttick 1 in der Flur 3 sowie das Flurstiick 2/2 in der Flur 59, Gemarkung
Stendal. Der Vorhabenstandort befindet sich im Umfeld von gewerblich genutzten
Flachen. Ostlich des Plangebietes ist der Geltungsbereich des rechtswirksamen
Bebauungsplans Nr. 3/91 "Langer Weg" angrenzend mit den Festsetzungen eines
eingeschréankten Industriegebietes.

Die Flache des Geltungsbereichs soll fir die Errichtung der Photovoltaik-
Freiflachenanlage genutzt werden.

Mit der vorliegenden Planung werden die Ziele der CO2-Einsparung, der Sicherung der
Energieversorgung und der Starkung der Wirtschaftskraft der Region verfolgt, wobei
den landesplanerischen und landschaftlichen Belangen Rechnung getragen wird.
Durch die geplante Leistung der Anlage von 1,5 MWp kénnen jahrlich ca. 1.500.000
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kWh Strom erzeugt werden. Damit kbnnen ca. 750 t CO2-Ausstol3 pro Jahr vermieden
werden.

Die Module werden auf Tragkonstruktionen (Tische) aus Aluminium/Stahl
feuerverzinkt aufgeschraubt.

Auf der Vorhabenflache befindet sich eine voll- und teilversiegelte Bodenflache. Die
versiegelten Bodenflachen werden nicht zurlickgebaut. Dementsprechend werden die
Tische an entsprechende Stahlstlitzen montiert, welche durch Rammen ins Erdreich
eingetrieben oder auf die Betonflachen aufgedubelt werden.

Das gesamte Freilandgestell ist pultdachférmig ausgebildet und in Richtung Stden
ausgerichtet. Der Abstand zwischen den Tischreihen betragt ca. 6 m.

Der erzeugte Strom soll entsprechend des Erneuerbaren Energie Gesetzes (EEG) in
das offentliche Netz eingespeist werden. Der Ubergabepunkt zur Einspeisung in das
offentliche Stromnetz ist mit dem Energieversorger noch abzustimmen.

3. Raumlicher Geltungsbereich
Lage und Grol3e:

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 34/19
"Solarpark Borsteler Weg" befindet sich im nérdlichen Teil des Innenstadtbereiches
der Hansestadt Stendal. Das ca. 2,8 ha grof3e Plangebiet befindet sich westlich des
Borsteler Wegs, nordlich der Landesstralienbaubehdrde sowie dstlich der Bahnlinie
Stendal-Wittenberge und umfasst das Flursttick 1 in der Flur 3 sowie das Flurstiick 2/2
in der Flur 59, Gemarkung Stendal. Der Vorhabenstandort ist verkehrstechnisch
erschlossen. Die Zufahrt erfolgt Giber die Sachsenstral3e, die Uber die Preul3enstralie,
die Weinbergstral3e und die Arneburger Stral3e befahrbar sind.

Folgende Nutzungen umgeben momentan das Plangebiet:

im Norden: Gewerbegebiet,

im Osten:  Geltungsbereich des rechtswirksamen Bebauungsplans Nr. 3/91
"Langer Weg" angrenzend mit den Festsetzungen
eines eingeschrankten Industriegebietes,

im Siden:  Gewerbegebiet,

im Westen: Bahnanlage.

Bestandssituation

Gegenwartige Nutzung

Die Vorhabenflache war ein Betriebsstandort des ehemaligen Reichsbahn-
Ausbesserungswerkes (RAW). 1873 ertffnete die Magdeburg-Halberstadter
Eisenbahngesellschaft (MHE) das Ausbesserungswerk. Neben der Instandsetzung
und Generaltuberholung von Dampflokomotiven fir den Personen- und Guterverkehr
kam es auch zur Entwicklung von innovativen Kohlenstaub-Dampflokomotiven (kurz
Kohlenstaub-Loks bzw. Kohlenstaub-Kondens-Loks). 1949 wurde die erste
Lokomotive mit Kohlenstaubfeuerung fertiggestellt. Ab 1975 wurden die ersten
hydraulischen Diesellokomotiven instand gesetzt und jahrlich bis zu 300
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Hauptuntersuchungen und Instandsetzungen an Diesellokomotiven der Baureihe 110
durchgefuhrt.

Das RAW Stendal wurde im Jahre 1998 der DB Regio zugeteilt und war fur die
Instandhaltung von Lokomotiven und Triebziigen des Nahverkehrs verantwortlich. Im
Jahre 2002 grundete dann die Alstom AG mit der DB AG ein
Gemeinschaftsunternehmen und ALSTOM Stendal setzte seither Diesellokomotiven
instand und modernisierte altere Streckenlokomotiven. (Quelle: wikipedia)

Das Gelande wurde, laut Grundbuch, durch eine Zwangsversteigerung am 02.11.2017
durch die H-R-O GmbH & Co. KG Osterstral3e 16, 30890 Barsinghausen erworben.
Es erfolgte ein Rickbau der vorhandenen Gebaude und Anlagen. Auf der
Vorhabenflache befindet sich eine umfangreiche voll- und teilversiegelte Bodenflache
sowie Aufschittungen. Die unversiegelten Bodenflachen weisen teilweise einen
ruderalen Pflanzenbestand auf.

Eine Wiederaufnahme als Ausbesserungswerk ist vollig ausgeschlossen.

Das Gebiet umfasst aktuell eine Flache von ca. 2,8 ha.

Kataster und Eigentum

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 34/19 "Solarpark Borsteler Weg" wird
katastermal3ig beschrieben durch Flurstiick 1 in der Flur 3 sowie das Flurstick 2/2 in
der Flur 59, Gemarkung Stendal.

Das Gelande wurde durch die H-R-O GmbH & Co. KG Osterstra3e 16, 30890
Barsinghausen erworben.

Bezugnehmend auf die Stellungnahme des Landkreises Stendal, dass das Flurstiick
2/2 nicht im Besitz der H-R-O GmbH & Co. KG ist, erfolgte ein Erwerb des Flurstiickes
durch die H-R-O GmbH & Co. KG.

Geplante bauliche Nutzungen

Zur Realisierung seines Vorhabens bendétigt die Vorhabentragerin lediglich ein
geschlossenes Baufeld. Dartber hinaus ist eine Zufahrt zum Geldnde sowie die
Einzaunung der Solaranlage erforderlich.

Das Baufeld soll ausschlieBlich mit Solarmodulen und den erforderlichen
Nebenanlagen wie Wechselrichter, Trafos oder Schaltanlagen bebaut werden.

Da die Photovoltaik-Freiflachenanlage ohne Personal betrieben wird, sind bauliche
Anlagen mit AufenthaltsrAumen und sanitdren Anlagen nicht erforderlich.

Die Aufstanderung der Module erfolgt sowohl auf den Uberbauten und unversiegelten
Flachen.

4. Verfahren und Rechtsgrundlagen, Ubergeordnete Planungen

4.1 Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Hansestadt Stendal fasste am 01.04.2019 den Beschluss tber die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 34/19 "Solarpark Borsteler
Weg" gemal § 2 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit 8 12 BauGB.
Planungsziel ist die Festsetzung eines Sondergebietes flr erneuerbare Energien
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Photovoltaik gemal3 § 11 Abs. 2 BauNVO.

Ein stadtebaulicher Vertrag ist zwischen der Hansestadt Stendal und der
Vorhabentragerin zu schliel3en.

In dem, bis Satzungsbeschluss vorliegenden Durchfihrungsvertrag zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan verpflichtet sich die Vorhabentragerin zur
Umsetzung des Vorhabens einschlie3lich erforderlicher ErschlieBung in einer
festgesetzten Frist. Die Erarbeitung des Bebauungsplanes sowie alle in diesem
Zusammenhang anfallende Planungs- und Verfahrenskosten gehen zu Lasten der
Vorhabentréagerin.

Er wird auf Antrag der Vorhabentrdgerin ausgearbeitet und entsprechend den
Angaben im B-Plan dargestellt. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird nach §
12 BauGB i. V. m. 8§ 2 Abs. 1 BauGB mit der Bezeichnung vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 34/19 ,Solarpark Borsteler Weg“ der der Hansestadt Stendal
entsprechend 8 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO) - als Sondergebiet
Photovoltaik aufgestellt.

Die Vorhabentragerin hat mit Schreiben vom 11. Januar 2019 einen Antrag auf
Einleitung des Bebauungsplanverfahrens gemald § 12 Abs. 2 BauGB auf dem o. g.
Vorhabengrundstick gestellt. In einem weiteren Schreiben vom 11. Januar 2019 hat
die Vorhabentragerin einen Antrag auf Anderung des Flachennutzungsplans "Stadt
Stendal" gestellt.

Gesetzliche Grundlage:

Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt

(Kommunalverfassungsgesetz - KVG LSA) vom 17. Juni 2014, zuletzt ge&ndert durch Gesetz
vom 19. Méarz 2021 (GVBI. LSA S. 100)
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4.2  Ubergeordnete Planungen
4.2.1 Landesplanung

Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt
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Auszug aus der Verordnung tUber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt —
unmalstablich

Der Landesentwicklungsplan stellt ein Gesamtkonzept zur rdumlichen Ordnung und
Entwicklung des Landes Sachsen-Anhalt dar. Er bildet die Grundlage fir eine
wirtschaftlich, 6kologisch und sozial ausgewogene Raum- und Siedlungsstruktur und
koordiniert die Nutzungsanspriiche an den Raum.

Der Landesentwicklungsplan gibt als mittelfristige Vorgabe den Rahmen fir die
Fachplanungen vor. Es sind Ziele festgelegt, die fur die Entwicklung des Landes
Sachsen-Anhalt eine hohe Prioritét aufweisen.

Der Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt wurde im Dezember
2010 von der Landesregierung als Verordnung beschlossen. Die Verordnung tber
den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt vom 16.02.2011 trat
am 12.03.2011 in Kraft und Il6ste damit das bisherige Gesetz (ber den
Landesentwicklungsplan fur das Land Sachsen-Anhalt 1999 ab;

02.10.2019 aktuellste verfugbare Fassung der Gesamtausgabe.

Fur den Betrachtungsraum sind die Belange der Raumordnung auf der Ebene der
Landesplanung im Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP
2010) vom 16.02.2011 (GVBI. LSA Nr. 6/2011 vom 11.03.2011) geregelt.

Die Festlegungen der Regionalen Entwicklungsplane fir die jeweiligen
Planungsregionen gelten fort, soweit sie den in der Verordnung tber den LEP 2010
festgelegten Ziele der Raumordnung nicht widersprechen.

Aufgabe der Raumordnung ist es, die unterschiedlichen tberdrtlichen Nutzungen und
Aktivitdten im Raum untereinander und gegeneinander abzuwagen.

Die Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (8 1 Abs. 4 BauGB).

Ingenieurbiro Invest-Projekt GmbH Westeregeln Am Spielplatz 1, 39448 Bérde-Hakel
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Bereits auf raumordnerischer Ebene liegen Aussagen zum Freiraumschutz vor, die bei
der Planung und dem Bau von PV-Freiflachenanlagen zu bericksichtigen sind. Die
Problematik dieser Anlagen liegt insbesondere in der Konkurrenz mit anderen
freiraumrelevanten Flachennutzungen und -funktionen. Die richtige Standortwahl von
PV-Freiflachenanlagen stellt ein wesentliches Mittel zur Vermeidung von
Konfliktsituationen und anderer negativer Auswirkungen dar.

Die Forderung erneuerbarer Energien ist bundesweit in allen raumordnerisch
relevanten Programmen und Planen ein ausgewiesenes und vorrangig zu férderndes
Schwerpunktziel. Es ist Aufgabe der Raumordnung, entsprechend der kinftigen
Leitvorstellungen einer nachhaltigen Raumentwicklung? ,neue flachenhafte
Nutzungsanspriche wie z.B. Energiegewinnung und nachwachsende Rohstoffe
angemessen“ zu beriicksichtigen?. In diesen Kontext ist die Errichtung von
Solaranlagen sowohl im Kontext von Gebduden und Bauwerken als auch im
bisherigen Freiraum einzuordnen.

Zu den festgelegten Zielen, die fur die Entwicklung des Landes Sachsen-Anhalt eine
hohe Prioritat aufweisen gehort auch die Entwicklung der Raumstruktur, der
Siedlungsstruktur, Standortpotentiale und technische Infrastruktur und die
Freiraumstruktur.

Grundpfeiler der nachhaltigen Entwicklung sind die sozialen und wirtschaftlichen
Bedurfnisse der Menschen und die Bedirfnisse der Umwelt. Die nachhaltige
Entwicklung versucht diese drei Grundbedirfnisse in Einklang zu bringen, damit auch
die nachfolgenden Generationen ihre Bedurfnisse in sozialer, wirtschaftlicher und
Okologischer Ausgewogenheit in Einklang zu bringen.

Gemal 8§ 3 Nr. 6 ROG sind raumbedeutsame Planungen und Maflinahmen Planungen
einschlie3lich der Raumordnungsplane, Vorhaben und sonstige Malinahmen, durch
die Raum in Anspruch genommen oder die raumliche Entwicklung oder Funktion eines
Gebietes beeinflusst wird, einschliel3lich des Einsatzes der hierfir vorgesehenen
offentlichen Finanzmittel.

Unter dem Punkt 3.4 des LEPs 2010 der technischen Infrastruktur gehdrt unter
anderem der Bereich der Energie. Dazu steht unter Ziel 103: ,Es ist sicher zu stellen,
dass Energie stets in ausreichender Menge, kostenginstig, sicher und
umweltschonend in allen Landesteilen zur Verfiigung steht. Dabei sind insbesondere
die Moglichkeiten fir den Einsatz erneuerbarer Energien auszuschopfen und die
Energieeffizienz zu verbessern.”

Grundsatzlich ist festzustellen, dass die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 34/19 ,Solarpark Borsteler Weg“ dem Ziel 103 der
Landesplanung dient, Energie stets in ausreichender Menge, kostengunstig, sicher
und umweltschonend in allen Landesteilen zur Verfiigung zu stellen. Dieses entspricht
den Grundsatzen G 74, G 75 und G 77 die zur Verwirklichung der Ziele im LEP 2010
festgelegt sind.

G 74 — ,Der Einsatz fur mehr lokal abgesicherte Netze und kleinere Anlagen zur
Absicherung der Energiegewinnung soll weiter vorangetrieben werden.“

G 75 — ,Die Energieversorgung des Landes Sachsen-Anhalt soll im Interesse der
Nachhaltigkeit auf einem 6konomisch und 6kologisch ausgewogenen Energiemix
beruhen.”

G 77 - soll die Regionalen Planungsgemeinschaften im Rahmen ihrer
Koordinierungsaufgaben unter Berlcksichtigung der regionalen Gegebenheiten
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unterstitzen, sodass der Anteil der erneuerbaren Energien auch in Form von
Solarenergie ausgebaut werden kann. Das entspricht dem Landesenergiekonzept.

Anhand der vielen gelungenen Beispiele aus der Praxis kann aufgezeigt werden, dass
Freiflachensolaranlagen bei weitem mehr sind als monofunktionale Kraftwerke. Mit
einer durchdachten Planung und einem 6kologischen Gesamtkonzept kdnnen durch
die Verbesserung der 6kologischen Rahmenbedingungen und der Artenvielfalt auch
Okopunkte generiert werden und somit ein wertvoller Beitrag zur naturvertraglichen
Umsetzung der Energiewende geleistet werden.

Diesen raumordnerischen Erfordernissen entspricht die vorliegende Planung.

Gemall dem Ziel Z 115 LEP 2010 sind Freiflachen-Photovoltaikanlagen in der Regel
raumbedeutsam. Dabei ist insbesondere ihre Wirkung auf das Landschaftsbild, den
Naturhaushalt und die baubedingte Stérung des Bodenhaushalts zu prtfen.

Fur die Landwirtschaft geeignete und von der Landwirtschaft genutzte Boden sind zu
erhalten. Eine Inanspruchnahme fir andere Nutzungen soll unter Beachtung
agrarischer und Okologischer Belange nur dann erfolgen, wenn die Verwirklichung
solcher Nutzungen zur Verbesserung der Raumstruktur beitrdgt und fur dieses
Vorhaben aufgrund seiner besonderen Zweckbestimmung nicht auf andere Flachen
ausgewichen werden kann (G 115 LEP-LSA 2010).

Der Strukturwandel und der anhaltende Bevolkerungsriickgang haben dazu gefihrt,
dass zahlreiche Gebaude und Liegenschaften aufgegeben wurden. Sie stéren nicht
nur das Orts- und Landschaftsbild, sondern kénnen auch Gesundheit und Umwelt
gefahrden. Die Problemlage dieser Flachen ist oft sehr komplex. Auf vielen Standorten
wurden durch die Ruckbaumalnahmen sinnvolle Nachnutzungen ermaéglicht.

Seit 1873 wurde das Plangebiet als Zentralwerkstatt fir Lokomotiven und Wagen
genutzt. Das Gelande wurde, laut Grundbuch, durch eine Zwangsversteigerung am
02.11.2017 durch die H-R-O GmbH & Co. KG OsterstraRe 16, 30890 Barsinghausen
erworben. Es erfolgte ein Riickbau der vorhandenen Geb&ude und Anlagen.

Auf der Vorhabenflache befindet sich eine umfangreiche voll- und teilversiegelte
Bodenflache sowie Aufschittungen. Die unversiegelten Bodenflachen weisen
teilweise einen ruderalen Pflanzenbestand auf. Auf dem stark anthropogen
veranderten Plangebiet ist eine Sanierung durch neue Kulturlandschaften nicht
mdoglich. Schitzenswerte Béden oder gefahrdete Boden bzw. besondere geologische
Verhéltnisse sind nicht bekannt. Aus Sicht des Bodenschutzes ist aufgrund der Lage,
der Bodenverhéltnisse und der Flachennutzung ein Standort mit geringer Bedeutung
betroffen. Damit ist eine landwirtschaftliche Nutzung nicht gegeben.

Die natirlichen Bodenfunktionen und damit der 6kologische Wert der Flache sind
durch die jahrhundertelange urspringliche wirtschaftliche Nutzung schwerwiegend
beeintrachtigt. Diese Voraussetzung qualifizieren die Vorhabenflache als
Konversionsflache.

Es entspricht dem Landesentwicklungsplan Sachsen-Anhalt 2010, G84 [R7], dass
Freiflachen-Photovoltaik-Anlagen vorrangig auf Konversionsflachen errichtet werden
sollen. Dies dient dem Schutz des Schutzgutes Boden, da der Landschaftsverbrauch
an anderer Stelle, wo wertvoller Boden vorliegt, vermieden wird. Ferner werden die
Belange des Umweltschutzes, wie es gemald 8 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB [R2] gefordert
wird, bertcksichtigt.

Bei der Errichtung und der Betreibung der Freiflachen-Photovoltaikanlage wird die
Nutzung der benachbarten Flachen uneingeschrankt gewahrleistet.
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Durch die Uberplanung des Gebietes als Freiflachenphotovoltaikanlage kommt es zu
keiner wesentlichen Verdichtung und Vollversiegelung des Bodens. Damit ist kein
erheblicher Verlust der bodentyp- und bodenartspezifischen Speicher-, Filter- und
Lebensraumfunktionen sowie der Gas- und Wasseraustauschfunktion mit der
Atmosphéare verbunden.

Im Landesentwicklungsplan (LEP) 2010 ist fur das Plangebiet kein Vorrang- oder
Vorbehaltsgebiet ausgewiesen. Darlber hinaus sollen Standorte fiir Photovoltaik-
Freiflachenanlagen auf landwirtschaftlich genutzter Flache weitestgehend vermieden
werden (LEP-LSA 2010, G 85). Landwirtschaftliche Flache wird nicht in Anspruch
genommen. Durch die Festsetzung eines Baufensters mit einer Grundflachenzahl soll
eine Steuerung der kunftigen baulichen Entwicklung in einem vertraglichen Mald
gesichert werden. Aul3erdem werden naturschutzrechtlich wertvolle Bereiche von der
Errichtung mit Solarmodulen ausgeschlossen. Insoweit entspricht die vorliegende
Planung auch diesen raumordnerischen Erfordernissen.

Die vorliegende Planung entspricht einer Konversionsflache und somit dem Grundsatz
84. Die Planung ist auch mit dem Grundsatz 85 des LEP 2010 vereinbar.

Die Besetzung mit Energielandschaften, wie hier mit der Entwicklung eines Solarparks,
entspricht den Zielen einer nachhaltigen Raumentwicklung.

Mit der Nachnutzung von wirtschaftlichen Konversionsflachen als wirtschaftliche
Nutzung fur Freiflachen-Photovoltaik-Anlagen, kann der Flachenverbrauch an anderen
Okologisch wertvollen Standorten vermieden werden. Diesen raumordnerischen
Erfordernissen entspricht grundséatzlich die vorliegende Planung.

Der Anteil an erneuerbaren Energien im Bereich der Solarenergie wird damit
ausgebaut und dem Klimaschutzprogramm entsprochen.

Mit der Realisierung des geplanten Vorhabens, der Errichtung und Betrieb einer
Photovoltaikanlage auf dem stillgelegten Geldnde des ehemaligen RAWS, entspricht
die vorliegende Planung grundsatzlich den raumordnerischen Erfordernissen.

Der Anteil an erneuerbaren Energien im Bereich der Solarenergie wird damit
ausgebaut und dem Klimaschutzprogramm entsprochen.

Dadurch werden einerseits die negativen wirtschaftlichen Auswirkungen abgefangen,
die durch die SchlieBung und Stilllegung des Betriebsstandortes des ehemaligen
Reichsbahn-Ausbesserungswerkes (RAW) der Stadt entstehen, andererseits bietet
das Vorhaben eine Chance fur die nachhaltige und flachensparende Stadtplanung und
-entwicklung.

In der Stellungnahme des Ministeriums flr Landesentwicklung und Verkehr des
Landes Sachsen-Anhalt heil3t es: ,Nach Prufung der vorgelegten Unterlagen stelle ich
als oberste Landesentwicklungsbehdérde wunter Bezug auf 8§ 13 (2)
Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA) fest, dass der vBP Nr.
34/19 "Solarpark Borsteler Weg" der Einheitsgemeinde (EHG) Hansestadt Stendal
nicht raumbedeutsam im Sinne von raumbeanspruchend oder raumbeeinflussend ist.
Eine landesplanerische Abstimmung ist demzufolge nicht erforderlich.”

Es bestehen keine Widerspriche zu den Zielen und Grundsatzen des
Landesentwicklungsplanes.
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4.2.2 Regionalplanung

Die Ziele und Grundsatze fur die raumliche Entwicklung des Landes sind im
Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA 2010)
festgelegt. GemaR der Uberleitungsvorschrift in § 2 der Verordnung iiber den LEP-
LSA 2010 gelten die Festlegungen der Regionalen Entwicklungsplane fir die
jeweiligen Planungsregionen fort, soweit sie den in der Verordnung festgelegten Ziele
der Raumordnung nicht widersprechen.

Fur die Planungsregion Altmark sind insoweit die im Regionalen Entwicklungsplan far
die Planungsregion Altmark 2005 (REP Altmark 2005) ausgewiesenen
raumordnerischen Erfordernisse weiterhin wirksam und zu beachten.

Ausschnitt aus dem Regionalplan Sachsen-Anhalt
Laut Regionalem Entwicklungsplan, Region Altmark, befindet sich das Plangebiet in
keinem Vorrang- oder Vorbehaltsgebiet.

Somit kann festgestellt werden, dass durch das geplante Vorhaben ,Solarpark® die
Grundsatze und Ziele des Regionalen Entwicklungsplanes fir die Planungsregion
Altmark nicht negativ beeinflusst werden.

Es bestehen keine Widerspriiche zu den Zielen und Grundsétzen des Regionalen
Entwicklungskonzeptes.

4.2.3 Integriertes Energie- und Klimaschutzkonzept der Hansestadt Stendal

Das Energieversorgungskonzept beinhaltet die Ermittlung des Energiebedarfs sowie
der regionalen Energiepotenziale, eine Bewertung der verfigbaren Technologien
bezuglich ihrer Eignung, diese Potenziale in die vorhandenen Versorgungssysteme
einzubinden und Empfehlungen zur Umsetzung.

Die Errichtung und Betrieb des ,Solarpark Borsteler Weg“ im Innenstadtbereich,
entspricht der mittel- und langfristigen Entwicklung von CO2-Belastungen im
Stadtgebiet zu reduzieren. Des Weiteren stellt sie eine zukunftsfahige
Energieversorgung, die bei hoher Versorgungssicherheit den 6konomischen und
Okologischen Anforderungen entspricht. Sie zeichnet sich durch eine
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emissionsneutrale und emissionsfreie Energieversorgungsstruktur ab. Durch die
richtige Standortwahl, ehemaliges Betriebsgelénde, stellt sie ein wesentliches Mittel
zur Vermeidung von Konfliktsituationen und anderer negativer Auswirkungen dar und
entspricht den raumordnerischen Forderungen.

Somit entspricht die Planung zielfihrend dem Klimaschutzkonzept basierend auf dem
Energieversorgungskonzept.

4.3 Vorbereitende Bauleitplanung
4.3.1 Flachennutzungsplan

Zur planungsrechtlichen Sicherung des Vorhabens, ist die Durchfihrung eines
Bauleitplanverfahrens gemaf? 8§ 2 Abs. 1 BauGB fur den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 34/19 ,Solarpark Borsteler Weg" mit der Festsetzung eines
Sondergebiets "Photovoltaik" erforderlich. Darlber hinaus ist ein weiteres
Bauleitplanverfahren fiir die 8. Anderung des Flachennutzungsplans "Stadt Stendal” -
Solarpark Borsteler Weg mit der Darstellung einer Sonderbauflache "Photovoltaik”,
durchzufihren. Die Hansestadt Stendal fiuhrt das Bauleitplanverfahren fir den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan und fiir die Anderung des Flachennutzungsplans
im Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3 BauGB durch.

Derzeit existiert fir den Bereich des Plangebietes ein wirksamer Flachennutzungsplan
fur die Hansestadt Stendal. Die Vero6ffentlichung wurde am 03.11.1999 im Amtsblatt
Landkreis Stendal bekannt gegeben. Im Zeitraum von 1999 bis 2013 wurden sieben
Anderungen durchgefiihrt.

Entsprechend dem Flachennutzungsplan befindet sich der Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 34/19 im ausgewiesenen Gebiet flr
gewerbliche Bauflachen.

Auszug aus dem Flachennutzungsplan Hansestadt Stendal, Stand 2013

Diese Anderung soll im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB durchgefiihrt werden.
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Mit der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung eines Bebauungsplans kann
gleichzeitig auch der Flachennutzungsplan aufgestellt, gedndert oder erg&nzt werden
(Parallelverfahren). Der Bebauungsplan kann vor dem Flachennutzungsplan bekannt gemacht
werden, wenn nhach dem Stand der Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass der
Bebauungsplan aus den kinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt sein
wird.

Die Art der baulichen Nutzung des Gebietes ist in eine Sonderbauflache entspr. § 1
Abs. 1 (4) BauNVO zu andern.

5. Festsetzungen

5.1 Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zur Zweckbestimmung des Baugebietes sowie die festgesetzten
zulassigen Nutzungen sind zur Realisierung des unter Punkt 2. erlauterten Vorhabens
erforderlich.

Da die ausschlieBliche Flachennutzung durch eine Photovoltaik-Anlage keine
Festsetzung als Baugebiet entsprechend der 88 2 bis 10 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) zulasst, erfolgt eine Festsetzung nach 8 11 (2) BauNVO als Sondergebiet
Photovoltaik.

8 11 Sonstige Sondergebiete

(1) Als sonstige Sondergebiete sind solche Gebiete darzustellen und festzusetzen, die
sich von den Baugebieten nach den 88 2 bis 10 wesentlich unterscheiden.

(2) Fur sonstige Sondergebiete sind die Zweckbestimmung und die Art der Nutzung
darzustellen und festzusetzen. Als sonstige Sondergebiete kommen insbesondere in
Betracht:

Gebiete fur den Fremdenverkehr, wie Kurgebiete und Gebiete fur die
Fremdenbeherbergung, Ladengebiete, Gebiete fiir Einkaufszentren und grof3flachige
Handelsbetriebe, Gebiete fir Messen, Ausstellungen und Kongresse,
Hochschulgebiete,

Klinikgebiete, Hafengebiete, Gebiete fiir Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung
oder Nutzung erneuerbarer Energien, wie Wind- und Sonnenenergie, dienen.

Textliche Festsetzung 1: Art der baulichen Nutzung
(Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 11 BauNVO)
Es erfolgt die Festsetzung als Sondergebiet Photovoltaik gemafi3 § 11 (2) BauNVO.
Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes sind nur zulassig:
- Solarmodule einschliellich der erforderlichen Nebenanlagen und
- Wirtschaftswege.

5.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Festsetzungen zum Mald der baulichen Nutzung dienen u. a. dazu, die Nutzungs-
dichte und den Versiegelungsgrad eines Baugebietes zu steuern.

Nicht alle Festsetzungen hierfir sind fir die Planung einer Photovoltaik-
Freiflachenanlage relevant. Im vorliegenden Fall beschréanken sich die Festsetzungen
auf das fur die Umsetzung des geplanten Vorhabens erforderliche Mal3.
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Die GRZ wird im vorliegenden Planungsfall mit 0,6 festgesetzt. Das bedeutet, dass 60
% der Sondergebietsflache durch Anlagen, die der Erzeugung von Strom aus solarer
Energie dienen sowie deren Nebenanlagen Uberbaut werden durfen.

Dieser Wert dient insbesondere als Richtwert bei der Ermittlung des naturschutz-
rechtlichen Eingriffes.

Die Festsetzung zur maximalen Ho6he baulicher Anlagen ergibt sich aus den
Konstruktionshéhen der Photovoltaik-Module. Sie wird mit 4,0 m Gber Gelandeniveau
festgesetzt und somit auf das maximal erforderliche Mafl3 beschrankt.

Textliche Festsetzung 2: Mal3 der baulichen Nutzung

(Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 1, BauGB; 88 16 und 17 BauNVO).

Die GRZ wird mit 0,6 festgesetzt. Bezugsflache ist das Baufeld.

Die maximale Hohe baulicher Anlagen (HbAmax) wird mit 4,0 m festgesetzt.
Ausnahme: Videouberwachungsanlagen.

Die Bezugshohe betragt 35 m nach DHHN 2016. Der Bezugspunkt ist die Hohe der
Sachsenstral3e in Bereich der Zuwegung.

5.3 Bauweise, Baulinien und Baugrenzen

Uberbaubare und nicht (berbaubare Grundstiicksflichen ergeben sich im
vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan aus der Festsetzung der
Baugrenze.

Die Definition der Baugrenze bezieht sich auf die Hauptnutzung, in diesem Fall die
aufzustellenden PV-Module.

Alle untergeordneten Nebenanlagen gemaf § 14 (2) BauNVO, die der Hauptnutzung
dienen, sind auch auf3erhalb der Baugrenzen zulassig § 23 (5) BauNVO).

Der Abstand zwischen der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches und der
festgelegten Baugrenze wird mit mindestens 3 m festgelegt, weil entsprechend § 6 der
Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauOLSA) die Abstandsflachen von
baulichen Anlagen mindestens 3 m betragen.

Textliche Festsetzung 3: Uberbaubare Grundstiicksflache

(Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 2, BauGB; 8§ 22 und 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden gemafR Planeintrag durch die
Festsetzung der Baugrenze bestimmt. Die Baugrenze hat einen Abstand zur Plan-
gebietsgrenze von mindestens 3 m.

5.4 MaRnahmen zum Bodenschutz

Durch das geplante Vorhaben werden bau- und anlagenbedingt Flachen versiegelt.
Vollstandig versiegelt werden nur die Bereiche der Fundamente von Nebenanlagen,
wie Trafostation und Zaunanlage. Dabei handelt es sich um sehr kleine Bereiche.

Die Wirtschaftswege innerhalb des Sondergebietes dirfen nicht voll versiegelt werden.
Sie sind in geschotterter Bauweise auszufihren.

Baubedingt sind einige Eingriffe in den Boden notwendig, insbesondere durch
Baufahrzeuge (Materialtransport, Erdarbeiten) und die notwendigerweise zu
erstellenden Leitungsgraben.
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Trotz des grofen Abstandes der Modulunterkante vom Boden, werden die durch
Module Uberbauten Flachen in ihrer senkrechten Projektion, in Bezug auf
auszuweisende Kompensationsmafinahmen, als versiegelt eingestuft.

Das Schutzgut Boden wird demzufolge durch die Errichtung der PV-Freiflachenanlage
in Teilbereichen beeintrachtigt.

Die Grundung der PV-Module erfolgt im Ramm- und Aufdiibelungsverfahren.

Textliche Festsetzung 4: MalRnahme zum Bodenschutz

(Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Wirtschaftswege innerhalb des Sondergebietes durfen nicht voll versiegelt werden.
Sie sind in geschotterter Bauweise auszufuhren.

5.5 MalBnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Grunordnerische und landschaftspflegerische  Festsetzungen  werden im
Umweltbericht erlautert und auf der Planzeichnung festgesetzt.

Der Eingriff wird durch die Uberstellung eines Teiles der Flache mit den Photovoltaik-
Modulen verursacht.

Die MalRnahmen zur Kompensation des Eingriffs im Zusammenhang mit der
Errichtung  der  Freiflachen-Photovoltaikanlage  werden  innerhalb  des
Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes realisiert.

Die verbleibenden Grunflachen unter und zwischen den Modulreihen sind ebenfalls
bewachsen und werden extensiv gepflegt und weiterentwickelt und tragen den Zielen
der Eingriffsminimierung Rechnung (keine Bodenerosion auf bewachsenem Boden,
keine Dungung der Flachen usw.). Die umweltschonende Montage der Solarmodule
tragt dem Grundsatz der Eingriffsvermeidung Rechnung.

Die nicht Uberbaubaren bzw. nicht fur Nebenanlagen gemall § 19 Abs. 4 BauNVO
nutzbaren Grundsticksflachen sind weitgehend der natirlichen Sukzession zu
Uberlassen. Eine regelmaRige landschaftsgartnerische Pflege der Grunflachen ist nicht
vorzunehmen. Die Grunflachen sind nur bei Bedarf zu mahen. Die festgesetzten
Grunflachen sind auf Dauer zu unterhalten. Durch die Pflege der festgesetzten
Grunflachen soll einer Verbuschung dieser Flachen entgegengewirkt werden und der
Charakter der Flache als Offenlandflache erhalten bleiben.

Entsprechend 89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB werden fir den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 34/19 ,Solarpark Borsteler Weg“ nachstehende Festsetzungen
getroffen.
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Textliche Festsetzung 5: Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

V1  Mindestabstand der Modulunterkante

V2  Durchlassigkeit der Einzaunung fur Kleinlebewesen

V3  Versiegelung der Verkehrsflachen

V4  Umgang mit Niederschlagswasser

V5  Baufeldfreimachung / Bautatigkeit aul3erhalb der Brutperiode
sowie zur Dammerungs- und Nachtzeit

V6  Gebaudesicherung

V7  Erhaltung der sudlichen Gebuschflache

V8  o©kologische Baubegleitung

Al  Gridnlandflachen

A2  Schaffung von Lebensraumen fir Fledermause

A3  Schaffung von Lebensraumen fir Vogel

A4 Pflanzung einer Strauch-Baumhecke

A5  Schaffung von Lebensrdumen fir Zauneidechsen.

A6  Neuanlage Waldsaumes

A7  Neuanlage Waldsaum

A8  Neuanlage Waldsaum

A9  Neuanlage Waldsaum

Ausfuhrliche Beschreibung sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

6. Archéologie / Denkmalpflege

Laut Stellungnahme der Bau- und Kunstdenkmalpflege:* Dem o.g. BPlan sowie der
0.9. FNP-Anderung steht das Kulturdenkmal ,Sachsenwerk" entgegen....

Auch bei dem bekannt. Der 0.g. B-Plan sowie der 0.g. FNP-Anderung beriihren zudem
das Kulturdenkmal ,Sachsenwerksiedlung”, da die ErschlieBung des Plangebiets
mittig durch den Denkmalbereich gefihrt wirde, wogegen erhebliche Bedenken
erhoben werden, da diese ErschlieBung als Eingriff im Sinne von § 10 (1) und (3)
DenkmSchG LSA gewertet wird. ,

Es fand eine Vor-Ort-Begehung statt. Dabei wurde festgestellt, dass die Gebaude auf
dem Betriebsstandort Borsteler Weg vollstandig zuriickgebaut wurden. Daher werden
keine Belange des Kulturdenkmals berthrt.

Die vorhandene Straf3e wird ausschlie3lich fir die Verkehrsanbindung genutzt.

Eine Anderung/ Ausbau dieser erfolgt nicht.

Gemal § 14 (9) DenkmSchG LSA muss gewébhrleistet sein, dass ein Kulturdenkmal in
Form einer fachgerechten Dokumentation der Nachwelt erhalten bleibt
(Sekundéarerhaltung).

Eine archaologische Dokumentation kann Bau begleitend erfolgen. Der Umfang der
archaologischen Dokumentation ist abhangig vom Umfang der notwendigen
Erdarbeiten in ungestdrte Bereiche. Der Beginn von Erdarbeiten ist rechtzeitig vorher
mit dem LDA Halle sowie der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehérde
abzustimmen 814 (2) DenkmSchG LSA]. Die Bauausfuhrenden Betriebe sind
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unbedingt auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht im Falle unerwartet
freigelegter archdologischer Funde oder Befunde hinzuweisen.

Nach 8 9 (3) DenkmSchG LSA sind Befunde mit den Merkmalen eines
Kulturdenkmales "bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu
lassen.” Innerhalb dieses Zeitraumes wird Uber die weitere Vorgehensweise
entschieden.

7. Geplante bauliche Nutzung

Die geplante bauliche Nutzung ist entsprechend 8§ 11 (2) Baunutzungsverordnung
(BauNVO) das Sondergebiet Photovoltaik.

Die Flache des Geltungsbereichs betragt ca. 2,8 ha und soll fir die Errichtung der
Photovoltaik-Freiflachenanlage genutzt werden. Die Errichtung der Photovoltaikanlage
soll auf dem Gelande des ehemaligen Ausbesserungswerk RAW Stendal erfolgen.
Zur Realisierung seines Vorhabens bendtigt der Investor ein geschlossenes Baufeld.
Daruber hinaus ist eine Zufahrt zum Gelande sowie die Einzdunung der Solaranlage
erforderlich.

Das Baufeld soll ausschlielich mit Solarmodulen und den erforderlichen
Nebenanlagen wie Wechselrichter, Trafos oder Schaltanlagen bebaut werden.

Da die Photovoltaik-Freiflachenanlagen ohne Personal betrieben werden, sind
bauliche Anlagen mit Aufenthaltsraumen und sanitdren Anlagen nicht erforderlich.
Die Aufstanderung der Module erfolgt auf den unversiegelten Flachen. Zur
Dimensionierung der Rammprofile (Rammpfostensystem) werden entsprechende
Rammversuche vorgenommen.

8. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
VerkehrserschlieBung

Die Zufahrt erfolgt Uber die Sachsenstrale, die Uber die Preul3enstralle, die
WeinbergstraBe und die Arneburger Strale befahrbar sind. Dadurch ist die
verkehrstechnische ErschlieRung des Plangebietes gesichert.

Falls Schaden auf den kommunalen Stral3en, wahrend der Bauphase entstehen,
beseitigt die Vorhabentragerin nach Abschluss der BaumalRhahme diese.

Alles Weitere regelt sich auf dem Grundstiick, im Sinne einer inneren ErschlieBung,
selbst.

Unzumutbare Auswirkungen bezlglich Verkehrsaufkommen sind nicht zu erwarten, da
aul3er wenigen Wartungseinheiten pro Jahr, keine Ver- und Entsorgung des Gebietes
erforderlich ist und das Plangebiet aul3erhalb bewohnter Siedlungen liegt.

Aufgrund der speziellen festgelegten Art der baulichen Nutzung als Sondergebiet
Photovoltaik liegt keinerlei Bedarf flr die ErschlieBung mit Infrastrukturen fur die
wasserseitige Ver- und Entsorgung des Plangebietes vor.

Durch den geringen Versiegelungsgrad der aufgestdnderten Module kann im
Plangebiet anfallendes Regenwasser breitflachig versickern. Das anfallende
Niederschlagswasser verbleibt auf der Flache und gelangt an Ort und Stelle in den
Boden. Somit sind Mal3nahmen zur gezielten Versickerung oder sogar zur Retention
nicht erforderlich.
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Wasserversorgung und Abwasserentsorgung

Aufgrund der speziellen festgelegten Art der baulichen Nutzung als Sondergebiet zur
Gewinnung von Solarenergie liegt keinerlei Bedarf fur die Erschlielung mit
Infrastrukturen flr die wasserseitige Ver- und Entsorgung des Plangebietes vor, da
keine Arbeitsstatte im Sinne der Arbeitsstattenverordnung errichtet werden soll.

Niederschlagswasser

Durch den geringen Versiegelungsgrad der aufgestanderten Module kann im
Plangebiet anfallendes Regenwasser breitflachig versickern. Das anfallende
Niederschlagswasser verbleibt auf der Flache und gelangt an Ort und Stelle in den
Boden.

Somit sind MalRnahmen zur gezielten Versickerung oder sogar zur Retention nicht
erforderlich.

Abfallentsorgung

Fur den Betrieb der Freiflachen-Photovoltaikanlage ist ein Anschluss an das System
der Abfallentsorgung nicht erforderlich, da keine Arbeitsstatte eingerichtet wird. Die
anfallenden Abfalle wahrend der Bauphase sind von den jeweiligen Baufirmen zu
entsorgen.

Energieversorgung

Fur die Energieversorgung im Plangebiet sind die Stadtwerke Stendal zustandig. Eine
Abstimmung zum Einspeisepunkt erfolgt au3erhalb dieses Verfahrens. Im Rahmen
des Vorhabens werden typengerechte Trafogebaude errichtet.

0. Loschwasser / Brandschutz

In Rlcksprache mit dem Brand- und Katastrophenschutz LK Standal wurde
festgestellt, dass der Grundschutz durch einen Unterflurhydranten (H16645, ca. 88
m3/h) fur das geplante Projekt gesichert ist. (siehe Lageplan). Da der Unterflurhydrant
in geplanten Einfahrtsbereich liegt, ist dieser vor Baubeginn, in Absprache mit den
Stadtwerken Stendal und dem Tiefbauamt der HS Stendal, zu verlegen.

Die Forderungen des Brand- und Katastrophenschutz LK Standal sind weiterhin zu
bericksichtigen.

Nach der Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) sind bauliche Anlagen
so anzuordnen, zu errichten, zu dndern und instand zu halten, dass der Entstehung
eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch (Brandausbreitung)
vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie
wirksame Ldscharbeiten méglich sind.

Gemal § 5 BauO LSA ist von der offentlichen Verkehrsflache fir die Feuerwehr eine
Zufahrt insbesondere zu den elektrischen Betriebsraumen der Photovoltaikanlage
sicherzustellen, Bewegungsflachen und Wendemoglichkeiten sind einzuplanen.
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Zufahrten sowie Bewegungsflachen missen insbesondere in ihrer Breite, Befestigung
und im Bereich der Kurven den Anforderungen an die ,Richtlinien tGber Flachen fir die
Feuerwehr® in der derzeit gultigen Fassung entsprechen.

Die Anlage ist Uber die Zufahrt und der inneren Erschlieung zuganglich. Die
Zugangstore zum Anlagengelande werden mit einer FeuerwehrschlieBung versehen.
Die Zuwegung zu den Trafostationen und zur Loschwasserentnahmestelle werden
sichergestellt. Die Ermittlung des Loschwasserbedarfes wird im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens erbracht.

In der DIN 4102 sind die Brandschutzbestimmungen fur Bauteile und Baustoffe und
somit auch fur Photovoltaik-Module geregelt. Photovoltaik-Module aus den Materialien
Silizium, Glas und Aluminium werden als ,nicht brennbar" (Baustoffklasse A)
eingestuft.

10.Naturschutz und Landschaftspflege

Das Planvorhaben féllt unter die Eingriffsregelung entsprechend der 88 14 -18
BNatSchG, welche nach MalRgabe der 88 1 -2a BauGB im Planverfahren zu beachten
und umzusetzen ist. Nach den Vorschriften des BauGB 88 1-2a sind die Belange von
Natur und Landschaft in einem Umweltbericht entsprechend Anlage 1 zu 88 2 und 2a
BauGB darzulegen.

Dabei ist eine artenschutzrechtliche Betrachtung nach 88 39 und 44 BNatSchG
vorzunehmen und darzulegen sowie erforderlichenfalls  entsprechende
AusgleichsmalRnahmen vorzuschlagen.

Die Bauausfuhrung sollte grundsatzlich nur auf3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von
Vogeln (Mitte/Ende September bis Ende Februar) erfolgen. Wenn die Belegung von
Brutstatten bodenbritender Vogelarten im Geltungsbereich ausgeschlossen werden
kann, ist die Bauausfuhrung auch aullerhalb dieses Zeitfensters maoglich. Die
Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG werden somit berticksichtigt.

Durch die bodennahe und fundamentlose Installation der Solarmodule sind nur geringe
Storungen fur die angrenzenden Bodenstrukturen zu erwarten. Deswegen ist von
unerheblichen Stérungen auf das Bodengefige und den Pflanzenbestand
auszugehen.

Das Plangebiet stellt fur die Tierarten nach dem Eingriff eine Jagdflache mit geringer
Bedeutung dar, da sich keine nennenswerte Gras- und Krautschicht unter den
Solarmodulen herausbildet. Die Solarflache besitzt eine ahnliche Biodiversitat wie die
derzeitige Ausgangsflache.

Der 8 14 des Bundesnaturschutzgesetztes (BNatSchG) erlautert, was unter dem
Begriff ,,Eingriffe in Natur und Landschaft zu verstehen ist.

BNatSchG § 14 Eingriffe in Natur und Landschaft

(1) Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Verdnderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten
Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen kdénnen.
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Boden

Boden ist ein Schutzgut. GemaR § 1 des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen
Bodenverénderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz
— BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der natirlichen Bodenfunktion soweit wie
maoglich zu vermeiden.

Der § 1 des Bodenschutz-Ausfihrungsgesetzes Sachsen-Anhalt (BodSchAG LSA)
vom 2. April 2002 beinhaltet in Ausfihrung und Ergdnzung zum Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG), die Funktionen des Bodens zu sichern und
wiederherzustellen.

Zum Erhalt der nattrlichen Bodenfunktionen gemalf § 2 Abs. 2 BBodSchG ist der
Mutterbodenabtrag auf eine Mindestgrof3e entsprechend den Erfordernissen zu
begrenzen. Die Auflage zur Wiederverwendung des anfallenden Mutterbodens
erfolgt auf folgenden Grundlagen: GemalR § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der
Errichtung baulicher Anlagen ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Des Weiteren ist gemaR § 1la (2)
BauGB mit Boden sparsam und schonend umzugehen (Bodenschutzklausel).
Gemal der LAGA M 20 TR Boden kann der Bodenaushub aus einer
naturbelassenen Herkunft in boden&ahnlichen Anwendungen (nutzbaren Zustand)
verwertet werden.

Die Gefahr von Verdichtungen des Bodens wahrend der Bauphase besteht nicht, da
keine schweren Baumaschinen zum Einsatz kommen. Eventuell auftretende
Bodenverdichtungen im Zuge der BaumalRnahme werden durch
vegetationstechnische  Malinahmen  wieder beseitigt. = Abgrabungen und
Aufschittungen finden nicht statt.

Die Hauptfunktion des Bodens als Standort fur Pflanzen geht teilweise durch die
Verschattung des Bodens verloren. Die Leistungsfahigkeit des Bodens als
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf wird durch die zukinftige Nutzung nicht
wesentlich geandert.

Der bei Baumalinahmen anfallende Boden ist in seinen Eigenschaften zu erhalten und
zur Verbesserung und zum Erhalt der Bodenstruktur einschlieRlich der
Bodenfunktionalitat an anderer Stelle in den Oberboden (Mutterboden) einzusetzen.
Der Mutterbodenabtrag ist auf das erforderliche Mal3 zu begrenzen.

Durch die Uberplanung des Gebietes als Freiflachenphotovoltaikanlage kommt es zu
keiner wesentlichen Verdichtung und Vollversiegelung des Bodens. Damit ist kein
erheblicher Verlust der bodentyp- und bodenartspezifischen Speicher-, Filter- und
Lebensraumfunktionen sowie der Gas- und Wasseraustauschfunktion mit der
Atmosphéare verbunden.

Zum Erhalt der natirlichen Bodenfunktionen gemald 8 2 Abs. 2 BBodSchG ist der
Mutterbodenabtrag auf eine MindestgroRe entsprechend den Erfordernissen zu
begrenzen. Die Auflage zur Wiederverwendung des anfallenden Mutterbodens erfolgt
auf folgenden Grundlagen: Gemal? 8§ 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der
Errichtung baulicher Anlagen ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und
vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Des Weiteren ist gemal3 § la (2)
BauGB mit Boden sparsam und schonend umzugehen (Bodenschutzklausel). Gemal}
der LAGA M 20 TR Boden kann der Bodenaushub aus einer naturbelassenen Herkunft
in boden&ahnlichen Anwendungen (nutzbaren Zustand) verwertet werden.

Es kommt durch die Errichtung der Photovoltaik-Module zu kleinflachigen
Bodenversiegelungen und Bodenverletzungen, die jedoch den bodenkundlichen
Charakter der Flache nicht grundlegend andern werden. Eine Versiegelung von Boden
wird verursacht durch die Herstellung von Fundamenten fur den Bau von
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Betriebsgebauden (Trafo) und durch ErschlieBungsmafRnahmen (ggf. Wege,
Bedarfsparkplatze). Fur die Solarmodule werden keine Fundamente errichtet.
Bezogen auf die Gesamtflache der Freiflachen-Photovoltaikanlage ist bei diesem
Vorhaben mit einem Vollversiegelungsgrad von weniger als 5 % der Gesamtflache zu
rechnen.

Die Uberdeckte/tUiberbaute Flache der Freiflachen-Photovoltaikanlage ist die Projektion
der Modulflache auf die Horizontale. Bei einer starren Anlage in Reihenaufstellung der
Solarmodule hat die Uberdeckte Flache bezogen auf die eigentliche Aufstellflache der
Solarmodule einen Flachenanteil von etwa 60 bis 70 % an der Gesamtflache. Durch
die Bodenuberdeckung wird eine Beschattung und die oberflachliche Austrocknung
der Boden unter den Solarmodulen durch die Reduzierung des Niederschlagswassers
bewirkt.

Es werden lediglich Stahlstiitzen, welche die Tische mit den Solarmodulen tragen, ca.
2,16 m in das Erdreich eingetrieben oder auf die vorhandenen Betonflachen
aufgedubelt.

Grundsatzlich stellen Versiegelungsflachen ein technologisches Erfordernis dar und
haben einen Vorrang. Zum Erhalt der natirlichen Bodenfunktionen gemaf § 2 Abs. 2
BBodSchG sind die Versiegelungsflachen auf die technologisch erforderliche
Mindestgrolie entsprechend den Anlagenerfordernissen zu begrenzen.

Dies kann durch die Optimierung der Wege- und Verkehrsfihrung auf dem
Betriebsgeldnde erfolgen. Zum Erhalt der nattrlichen Bodenfunktionen sind die
Ubrigen Versiegelungsflachen, soweit aus technologischen Grinden mdglich, in
wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen.

Die Wirtschaftswege werden ebenfalls nicht voll versiegelt, sondern in geschotterter
Bauweise ausgefihrt.

Zusammenfassend sind mit dem Vorhaben vorrangig anlagebedingte
Beeinflussungen zu erwarten, die aus der Flachenumwandlung resultieren. Durch
Emissionen und visuelle Stérungen kann es wahrend der Bau- und Pflegezeit zudem
zu geringfuigigen Beeintrachtigungen der unmittelbar anliegenden Vegetation sowie
der vorkommenden Tierarten kommen. Aufgrund der raumlich-zeitlichen
Begrenzungen sind jedoch keine erheblichen bau- und betriebsbedingten
Beeintrachtigungen zu erwarten.

Wasser

Entsprechend der allgemeinen Sorgfaltspflichten des 8§ 5 WHG ist jedermann
verpflichtet, bei Malinahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewésser verbunden
sein konnen, die nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um
nachteilige Veranderungen der Gewassereigenschaften zu vermeiden, die
Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten und eine Vergrof3erung und
Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.

Gemal 8 6 Abs. 1 S. 1 Nr. 1 WHG sind die Gewasser nachhaltig zu bewirtschaften,
insbesondere mit dem Ziel, ihre Funktions- und Leistungsfahigkeit als Bestandteil des
Naturhaushalts und als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen zu erhalten und zu
verbessern, insbesondere durch Schutz vor nachteiligen Veranderungen von
Gewassereigenschaften. Die baulichen Anlagen unterhalb des hdchsten
Grundwasserstandes sind wasserdicht und auftriebssicher auszufihren, um
nachteilige Veranderungen der Grundwassereigenschaften zu vermeiden und die
Leistungsfahigkeit des Grundwasserhaushalts zu erhalten.

Eine Grundwasserabsenkung ist nicht erforderlich.
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Im Plangebiet selbst befinden sich keine Oberflachengewasser. Quellfassungen und
Wasserschutzgebiete sind im Plangebiet nicht verzeichnet.

Der mittlere Grundwasserflurabstand liegt zwischen 2 - 10 m unter GOK und befindet
sich anhand der Hydroisohypsen bei ca. 31 m NHN.

Im weiteren Umfeld des B-Planbereiches sind keine Gewésser II. Ordnung vorhanden.
Das Plangebiet befindet sich sowohl aullerhalb eines festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes gemaR § 76 (2) WHG als auch auRRerhalb eines vorlaufig
gesicherten Uberschwemmungsgebietes gemaR § 76 (3) WHG. Ferner liegt das
Plangebiet in keinem Risikogebiet nach § 78b WHG.

Das Niederschlagswasser versickert schadlos auf der Vorhabenflache.

Das Niederschlagswasser wird nicht gesammelt und versickert schadlos vor Ort Uber
die Flache.

Eine wasserrechtliche Erlaubnis gem. 88 8 ff WHG ist nicht erforderlich.

Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Wassers kann ausgeschlossen werden, da
von den Solarmodulen selbst keine Verunreinigungen ausgehen. Die geplante
Trafostation innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes erfillt die Anforderungen
der AwSV. Die Trafostation ist eine Anlage, in der wassergefahrdende Stoffe gelagert
werden. Aufgrund der Lagermenge an Trafool und der Bauweise der Trafostation ist
mit einer sehr geringen Umweltgefahrdung zu rechnen.

Auf der Flache wird die Versiegelung durch die fundamentlose Bauweise sehr
geringgehalten. Das gesamte Niederschlagswasser verbleibt auf der Flache und kann
kontinuierlich versickern. Bauliche Anlagen zur gefassten Versickerung von
Niederschlagswasser werden nicht errichtet.

Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser sind bau- und anlagebedingt keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten. Die lokale Wasserbilanz des Areals wird nicht
negativ beeinflusst, da keine gezielte Erfassung und Ableitung des
Niederschlagswassers erfolgt.

Eine Benutzung von Gewassern im Sinne von 88 8, 9 WHG ist im Zusammenhang mit
der Errichtung und dem Betrieb der Freiflachen-Photovoltaikanlage nicht vorgesehen.
Aufgrund des Reliefs der Vorhabenflache ist keine erhdhte Bodenerosion durch
Niederschlagswasser zu erwarten.

Abwaésser entstehen wéahrend der Bauphase nur in untergeordnetem Umfang und
werden fachgerecht entsorgt. Wahrend des Betriebes der Freiflachen-
Photovoltaikanlage besteht kein Trinkwasserbedarf und es fallt kein Abwasser an.
Eine Leitungsfihrung wird in einem gesonderten Verfahren festgelegt.

Siehe dazu den Umweltbericht.

Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich auf3erhalb jeglicher Schutzgebiete. Es beinhaltet keine
geschuitzten Biotope gemal § 30 BNatSchG.

Europaische Vogelschutzgebiete gemal EU-Richtlinie 2009-147-EG sowie FFH-
Gebiete gemall EU-Richtlinie 92/43/EWG (Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie) liegen im
Plangebiet und in relevanter Nahe dazu nicht vor.

Das Planvorhaben féllt unter die Eingriffsregelung entsprechend der 88 14 -18
BNatSchG, welche nach Mal3gabe der 88 1 -2a BauGB im Planverfahren zu beachten
und umzusetzen sind.

Eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zu dem Vorhaben erfolgt.

Schutzgebiete i. S. des Naturschutzrechts sind durch das geplante Vorhaben nicht
betroffen.
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11. Altlasten

Das Plangebiet im Altlastenkataster des Landkreises Stendal unter ALVF Nr. 00088
(RAWOst) registriert. Sollten sich wahrend der BaumalRnahme aufféllige
Bodenverunreinigungen zeigen, ist die untere Abfallbehtrde einzubeziehen.

Die bei den Erschliefungsmal3inahmen anfallenden Abfallarten werden vorrangig einer
Verwertung zugefuhrt. Um eine madglichst hochwertige Verwertung anzustreben,
werden die anfallenden Abfalle nicht vermischt, sondern getrennt voneinander erfasst
und entsorgt. Ein anfallendes Abfallgemisch, wird einer zugelassenen
Bauabfallsortieranlage zugefihrt.

Abgrabungen und Aufschittungen finden wahrend der Baumalnahme nicht in
grolBerem Ausmal’ statt. Es werden lediglich Erdwaélle eingeebnet.

Sollten Anhaltspunkte fur die Kontamination bzw. organoleptische Auffalligkeiten
(Geruch, Aussehen) des Bodens vorliegen, wird die untere Bodenschutzbehérde
unverzuglich informiert.

Bei einem Auffinden von kontaminierten oder belasteten Abféllen werden diese vorerst
getrennt von anderen Abféllen erfasst.

Der Landkreis ist gemalR 8 8 der Gefahrenabwehrverordnung zur Verhitung von
Schaden durch Kampfmittel (KampfM - GAVO) vom 20. April 2015 fir diese Aufgaben
zustandig.

Die betreffenden Flachen wurden anhand der vorliegenden Unterlagen
(Belastungskarten bereitgestellt durch die Polizeiinspektion Zentraler Dienst
Magdeburg) am 06.10.2020 Uberpruft.

Erkenntnisse uber eine Belastung auf diesen Flachen mit Kampfmitteln konnten
anhand der vorliegenden Unterlagen nicht gewonnen werden. Bei der Durchflihrung
der beabsichtigten MaRRnahme im Landkreis Stendal ist mit dem Auffinden von
Kampfmitteln auf diesen Flachen nicht zu rechnen.

Die Polizeiinspektion Zentraler Dienst macht darauf aufmerksam, dass die
vorliegenden Erkenntnisse einer standigen Aktualisierung unterliegen und bei
kunftigen Anfragen eine abweichende Einschatzung getroffen werden kann. Insofern
kénnen Kampfmittelfunde jeglicher Art niemals ganz ausgeschlossen werden.

Sollten bei der Bauausfihrung kampfmittelverdachtige Gegenstdnde oder Munition
aufgefunden werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der Fundstelle und
in der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und die zustandige
Sicherheitsbehdrde oder die nachste Polizeidienststelle zu benachrichtigen

12. Auswirkungen auf Umweltbelange und sonstige Auswirkungen

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 34/19 ,Solarpark Borsteler Weg“ ist eine Umweltpriifung durchzufiihren und ein
Umweltbericht, gemal § 2a Nr. 2 BauGB, zu erstellen. Der Umweltbericht bildet einen
gesonderten Teil der Begriindung. Der Umweltbericht wird nachgereicht.

Aufgabe der Umweltprifung ist es, alle Belange des Umwelt- und Naturschutzes
zusammenzufiihren und in einem Umweltbericht den Behorden und der Offentlichkeit
zur Stellungnahme vorzulegen.
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Die Photovoltaik-Freiflachenanlage soll auf einer momentan brachliegenden Flache
errichtet werden.
Zu erwartende Umweltauswirkungen:

Nur minimale Flachenversiegelung mit geringen Auswirkungen auf Boden- und
Wasserhaushalt ~ Veranderung und kleinraumige Differenzierung der
Standortverhaltnisse durch Uberbauung / Beschattung

- Veranderung des Landschaftsbildes durch technisch gepragte Nutzung der seit

langem brachliegenden Flache

- Larmemissionen sind durch den Betrieb der PV-Anlage nicht zu erwarten

- Geruchsimmissionen treten nicht auf

- Staubemissionen sind nicht vorhanden.

Aus der Sicht der oberen Immissionsschutzbehdrde bestehen zu der vorliegenden
Planung keine Bedenken, da in der Regel durch Photovoltaikanlagen nicht mit
schadlichen Umwelteinwirkungen in Form von Luftschadstoffen, Gertichen oder Larm
zu rechnen ist.

Erhebliche Storwirkungen durch optische Reize oder Blendung sind aufgrund der
technischen Ausfuhrung und der Ausrichtung der Solarmodule sowie der
ausreichenden Entfernung des Anlagengelandes zu den Wohngrundstiicken (ca.100
m) nicht zu erwarten.

Stellungnahme Amt fur Wirtschaft und Liegenschaften: ,6stlich der ausgewiesenen
Flachen befindet sich das Gewerbegebiet Langer Weg. Laut B-Plan ist dies ein GE/GI-
Gebiet. Innerhalb dieser bau/planungsrechtlichen Nutzungsmoglichkeiten kann es
auch zu einem Schmutzeintrag/Staub 0.4. kommen. Eine Beeintrachtigung der
Photovoltaikanlage ist somit nicht auszuschlie3en, da die Entfernung zwischen der
gewerblichen Nutzung und der Anlage z.T. nur 20-30 m betragt. Auch wenn die
Gewerbeflachen z.Z. nicht so genutzt werden, kann dies nicht ausgeschlossen
werden. Dartiber muss der Investor Kenntnis haben.”
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13.Rechtsgrundlagen
Bundesrecht (in der jeweils gultigen Fassung)

Baugesetzbuch (BauGB

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Planzeichenverordnung (PlanzV)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
Bundesimmissionsschutzverordnungen (BImSchV)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
Bau- und Raumordnungsgesetz (ROG)
Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
(AWSV)

Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm)

e Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft)
Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL)

Landesrecht (in der jeweils gultigen Fassung)

Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA)
Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA)
Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)
Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA)

Strallengesetz fur das Land Sachsen-Anhalt (StrG LSA
Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA)
Gefahrenabwehrverordnung zur Verhitung von Schaden durch Kampfmittel
(KampfM-GAVO)

e Fachplane (in der jeweils gulltigen Fassung):

e Landesentwicklungsplan (LEP) 2010 des Landes Sachsen-Anhalt mit
der Verordnung tUber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes
Sachsen-Anhalt

Fundstellenverzeichnis:

- Aus: Ministerkonferenz fir Raumordnung (MKRO)

-, Leitbilder und Handlungsstrategien fir die Raumentwicklung in Deutschland
(Entwurf Stand 5.10.2005)

- 2Aus: MKRO: Weiterentwicklung raumordnungspolitischer Leitbilder und
Handlungsstrategien, Beschluss der 32. Ministerkonferenz fir Raumordnung
am 28.04.2005 in Berlin

- Integriertes Energie- und Klimaschutzkonzept der Hansestadt Stendal
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