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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geaéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) vom 17. Juni
2014, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.04.2023 (GVBI. LSA S. 209)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geéandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)
Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 10. Dezember
2010, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Oktober 2019 (GVBI.
LSA S. 346)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt gedndert durch Art 2 des Gesetztes vom 03.07.2023)
Flachennutzungsplan Uchtspringe, Bekanntgemacht am 23.09.1995
Landschaftsschutzgebiet ,LSG0010_Uchte-Tangerquellen und Waldgebiete nérd-
lich Uchtspringe®, Beschl. Bezirkstag Magdeburg vom 15.01.1975 (Nr. 95-14(VI)/75),
Verordnung Landkreis Stendal und Altmarkkreis Salzwedel Uber die Anderung der
VO des LSG ,Uchte-Tangerquellen und Waldgebiete nérdlich Uchtspringe® v.
25.09.2002 (Amtsbl. Altmarkkreis Salzwedel. — 8 (2002) 21 v. 06.11.2002, S. 493)
Landschaftsplan Stendal-Uchtetal, Teil Uchtspringe, August 2007

Richtlinie Gber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-
Anhalt (Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt) Gem. RdErl. des MLU, MBV, Ml und MW
vom 16. 11. 2004 — 42.2-22302/2, zuletzt geédndert durch RdErl. des MLU am

12.03.2009
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1. Planungsanlass und Erforderlichkeit

1.1. Planungsanlass

Fur die Entwicklung der Hansestadt Stendal, mit seinen Ortschaften und Ortsteilen, sollen
vor allem die Potenziale der vorhandenen Bauliicken fur Wohnbebauungen genutzt wer-
den. DarlUber hinaus konnen auch vereinzelt kleinere Flachen im AufRenbereich, die im
zukunftigen Flachennutzungsplan ,Hansestadt Stendal® als gemischte Bauflachen oder
Wohnbauflachen dargestellt sind, fir Wohnbaunutzungen zur Verfiigung gestellt werden.

Seitens der ortsansassigen Bevolkerung der Ortschaft Uchtspringe wurde wiederholt der
Wunsch geédulRert, einzelne Grundstlicke, vor allem im Ortsteil Borgitz, fiur Wohnbauzwe-
cke zur nutzen.

Gerade in der Umgebung des Fachklinikums Uchtspringe, als einer der grof3ten Arbeitge-
ber in der Hansestadt Stendal, werden verstarkt Wohnbaugrundstiicke nachgefragt, da
beispielsweise der begehrte Stadtteil der Hansestadt Stendal ,Stendal-Ost* ca. 25 km ent-
fernt liegt und selbst die westliche Ortschaft ,Uenglingen® mit seinem neuen zukilnftigen
Wohngebiet noch eine Entfernung von ca. 20 km aufweist. Das tagliche Pendeln und ggf.
weitere Fahrten der Kinder und sonstige Fahrten zur Freizeit, zum Sport und Spiel sind
aufwandig und teuer. Daher geht der Bedarf nach Wohnbauland in Bérgitz Uber den Ei-
genbedarf des Ortsteils hinaus. Das zeigt sich auch darin, dass Borgitz seit 2010 eine
stabile Einwohnerzahl aufweist. Selbst wenn in den letzten Jahren wieder ein leichter Be-
volkerungsriickgang festgestellt werden muss, ist ein steigender Wohnbaulandbedarf im
Ort aufgrund der allgemeinen und der ortsinternen Nachfrage nach wie vor gegeben.

Wegen der externen und internen Nachfrage wurde in Borgitz untersucht, ob und wenn ja,
welche Bereiche mit dem Stand 4. Quartal 2020 fiir eine kiinftige Bebauung zur Verfi-
gung stehen. Zun&chst ist festzustellen, dass viele Bauliicken in den letzten Jahren ge-
schlossen worden sind (z. B. Lindenweg, Volgfelder Straf3e usw.) nicht mehr fir Wohn-
bauzwecke zur Verfligung stehen. Nachteilig wirkt sich aus, dass Teile der Ortslage durch
grol3e AuRenbereichsflachen unterbrochen sind und damit den entwickelbaren Innenbe-
reich begrenzen.:

- Eine grof3e Flache in der Volgfelder Stral3e, stdlich der Grundschule Borgitz ist im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) Uchtspringe 1995 als Wohnbaufla-
che dargestellt, befindet sich jedoch zum grof3en Teil im AufR3enbereich. Seit 1995
ist hier keine Nutzung erfolgt, es hat sich ein Wald entwickelt. Hier soll in baulicher
Hinsicht keine stadtebauliche Entwicklung mehr erfolgen.

- Potenzielle bebaubare Flachen (8 34 BauGB) liegen an der Borgitzer DorfstralRe
zwischen Borgitz und Wendisch-Borgitz. Diese sind in privater Hand und standen
trotz Bemihungen von Bauwilligen in den letzten Jahren nicht fiir eine Bebauung
Dritter zur Verfigung.
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- An der sudlichen Hillerslebener StralRe steht eine Flache im Aul3enbereich zur Ver-
fugung, die noch nicht in dem, die Ortschaft umgebenden Landschaftsschutzgebiet
liegt und die durch die Bebauung auf der gegentberliegenden StralRenseite schon
stadtebaulich vorgepragt ist. Diese Flache soll mit dieser Satzung nunmehr einer
Bebauung zugefuhrt werden.

1.2. Fazit

In Borgitz ist auch in Zukunft mit einer weitgehend stabilen Einwohnerzahl und steigen-
dem Wohnraumbedarf zu rechnen. Neben den noch vorhandenen Baullicken sind dar-
Uber hinaus auch kurzfristig verfiigbare Flachen erforderlich.

Die Hansestadt Stendal wird daher im zuklnftigen Flachennutzungsplan ,Hansestadt
Stendal” entlang der Hillerslebener Stral3e eine ca. 2.000 m2 grofRe Flache als gemischte
Bauflache darstellen.

Die durch den Geltungsbereich der Satzung einzubeziehende unbebaute Flache, wird
durch die bauliche Nutzung der gegentiberliegenden Stral3enseite so hinreichend gepragt,
dass sich die zukinftige Bebauung in die Eigenart der naheren Umgebung gemaR § 34
BauGB (Innenbereich) einfliigen wird bzw. damit ebenfalls zum Innenbereich gemaf § 34
BauGB gehort.

Die Ergdnzungssatzung gemalR § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB ist daher ein geeignetes Instru-
ment, um Planungsrecht fir die stadtebauliche Entwicklung im Ortsteil Borgitz der Ort-
schaft Uchtspringe zu schaffen.

2. Allgemeines

2.1. Raumliche Abgrenzung
2.1.1 Bisheriger Geltungsbereich

Der bisherige Geltungsbereich des Plangebiets umfasste gemaf Aufstellungsbeschluss
vom 11.05.2020, einen ca. 3000 m? grof3en Teil des Flurstiicks 24/1 der Flur 2 in der Ge-
markung Uchtspringe der Hansestadt Stendal. Zum Geltungsbereich der Ergdnzungssat-
zung gehorte die ca. 1.000 m2 grof3e Hofanlage (Gebaudebestand) und ein ca. 2.000 m2
grol3er beplanbarer Bereich mit Zufahrt und Zuwegung stidlich der Hofanlage.

2.1.2 Neuer Geltungsbereich

Da die bestehende Hofanlage keiner Neuplanung unterliegen soll und die zukiinftige Be-
bauung Uber eine von der Hofanlage unabhangige Zufahrt und tGber sonstige Infrastruktur
verfugt bzw. verfigen wird, kann der Geltungsbereich auf den unbebauten und bisher
landwirtschaftlich genutzten Bereich verkleinert werden.
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Nur dieser Bereich soll bebaut und bepflanzt werden und ist daher Gegenstand des An-
trags auf Genehmigung fir die Bebauung einer Flache nach Naturschutzrecht - Bilanzie-
rung der Eingriffs- und Ausgleichsflache mit Pflanzschema und Artenschutzrechtlicher Be-
trachtung (siehe Anlage).

Die Hofanlage gehort daher nicht mehr zum Geltungsbereich der Erganzungssatzung.

In der 1. Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung 2020 und in der ,Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung“ mit artenschutzrechtlicher Betrachtung“ nach Bundesnaturschutzge-
setz 2022, wurde bereits ein verkleinerter Geltungsbereich vorgestellt. In der 1. Betelli-
gung sind diesbezlglich keine Einwéande, Anregungen oder Hinweise eingegangen.

In der jetzigen Entwurfsfassung der Erganzungssatzung wird der Geltungsbereich im Ver-
gleich zur Vorentwurfs-Fassung noch leicht geéndert, d. h. um 1-3 m in ¢stliche Richtung
verschoben und liegt nunmehr vollstdndig auf dem privaten Grundstick 24/1. Dadurch
kann die exakte Beschreibung und Vermessung des Geltungsbereichs erfolgen.

Der neue Geltungsbereich der Ergdnzungsflache ist ca. 2.000 m2 grof3 und wird umgrenzt
und beschrieben durch folgende Flurstiicke in der Flur 2 der Gemarkung Uchtspringe in
der Hansestadt Stendal bzw. durch folgende Grenzlinien an und auf diesen Flurstiicken:

im Westen

durch eine Grenzlinie, die vom Schnittpunkt des Flurstiicks 439 mit dem ndérdlichen
Eckpunkt des Flurstiicks 17 beginnt (Anfangspunkt-West) und entlang der westlichen
Grenze des Flurstiicks 17 nach 73,5 m endet (Endpunkt-West)

im Stden

durch eine rechtwinklig verlaufende Grenzlinie, die am o. g. Endpunkt-West beginnt
und nach 30 m endet (Endpunkt-Sid)

im Osten

durch eine rechtwinklig verlaufende Grenzlinie, die am 0. g. Endpunkt-Std beginnt
und nach 60 m endet (Endpunkt-Ost)

im Norden
durch die Verbindung des Endpunkts-Ost mit dem Anfangspunkt-West.

Der Endpunkt-West entspricht auch dem Ende der Bebauung auf der gegentberliegen-
den westlichen StralRenseite (Hillerslebener StralRe 18). Hier endet der bebaubare Bereich
der sudlichen Ortslage Borgitz d. h. der Innenbereich gemafr § 34 GB).

Die 30,0 m lange Grenzlinie im Stiden, soll die Bautiefe der zukiinftigen Bebauung auf ein
naturraumlich vertragliches Maf3 reduzieren und dennoch eine zeitgemalie Bebauung im
Rahmen einer stral3enbegleitenden Bauweise ermoglichen.

2.2. Bestandteile der Satzung
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Die Satzung umfasst die textlichen Festsetzungen, die Planzeichnung, die Begriindung
und die ,Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung® mit artenschutzrechtlicher Betrachtung®
nach Bundesnaturschutzgesetz 2022.

Abbildung 1: Lage der Ergdanzungssatzung im Ortsteil Borgitz

2.3. Planverfahren

Der Stadtrat der Hansestadt Stendal hat in seiner Sitzung am 11.05.2020 beschlossen, im
Ortsteil Borgitz der Ortschaft Uchtspringe der Hansestadt Stendal in der Hillerslebener
Stral3e eine Ergdnzungssatzung zu erlassen. (DS VII/-0198).

Das Verfahren wird nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB durch-
geftuhrt.
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Beim vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB werden entbehrlich:

e eine Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB

e ein Umweltbericht nach § 2a BauGB

e die Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind

e die zusammenfassende Erklarung nach 8§ 6a Abs. 1 und 8§ 10a Abs. 1.

Nach 8§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Halbsatz 2 BauGB soll die Auslegung nach § 3 Absatz 2
und die Beteiligung nach 8§ 4 Absatz 2 durchgefiihrt werden.

Die 1. Offentlichkeitsbeteiligung hat vom 13.11.2020 bis zum 14.12.2020 und die Trager-
beteiligung vom 16.11.2020 bis zum 18.12.2020 stattgefunden.

Die eingegangenen Anregungen und Hinweise filhrten zu folgenden Plananderungen.
1. Hinweis:

Die Darstellung des Plangebiets im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) ,Ucht-
springe” (hier: Flache fur Landwirtschaft) steht der geplanten Wohnnutzung entgegen.

=> Plananderung:

Im FNP-Vorentwurf (Stand 02.12.2020), der dem Stadtrat und den Ortschaftsraten der
Hansestadt Stendal zur Beteiligung vom 20.02. bis 31.03.2021 vorgestellt wurde, ist die
Flache der Erganzungssatzung als gemischte Bauflache dargestellt.

2. Hinweis:
Ist eine pradgende Zweigeschossigkeit des angrenzenden bebauten Bereichs vorhanden?
=> Plananderung:

Der angrenzende bebaute Bereich ist durch eine eingeschossige Bebauung gepragt. Die
Erganzungssatzung wird entsprechend geéndert. Es wird nunmehr eine eingeschossige
Bebauung festgesetzt.

3. Hinweis:

Eine Eingriffsfreistellung des Vorhabens nach § 14 Abs. 3 Bundesnaturschutzgesetz und
8§ 6 Naturschutzgesetz Sachsen-Anhalt bzw. eine Eingriffs- Ausgleichsbilanz liegt nicht
vor.

=> Plananderung:

Eine ,Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung mit artenschutzrechtlicher Betrachtung“ nach
Naturschutzgesetz wurde mittlerweile erstellt (siehe Anlage zur Begriindung).
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3. Einordnung in Ubergeordnete Planungen / Schutzgebiete

3.1. Landesplanung

Die Erganzungssatzung Nr. 09/20 ,Boérgitz-Hillerslebener Stralle® steht den Zielen des
Landesentwicklungsplanes (LEP) und des Regionalen Entwicklungsplan (REP) nicht ent-
gegen.

3.2. Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan (FNP) 1995 ist die Flache der Erganzungssatzung als ,Flache
fur die Landwirtschaft dargestellit.

Im kinftigen FNP der Gesamtstadt (in Aufstellung) wird das Gebiet als gemischte Baufla-
che dargestellt. Ein Vorentwurf dieses FNP, der in Borgitz nunmehr eine gemischte Bau-
flache darstellt, wurde im Februar 2021 an die Ortsbirgermeisterinnen und Ortsburger-
meister sowie den Stadtrat der Hansestadt Stendal zur Stellungnahme versandt. Eine
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden fand noch nicht statt.
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Abbildung 2:

Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan Uchtspringe, Ausschnitt Borgitz
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3.3. Natur und Umwelt

Die Gegend um Boérgitz ist vom Landschaftsschutzgebiet ,LSG0010__ “ - Uchte-
Tangerquellen und Waldgebiete nordlich Uchtspringe® umgeben. Das LSG ist gleichzeitig
Bestandteil des Vorbehaltsgebietes zum Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems
,Uchte-Tangerquellen® des Landesentwicklungsplanes des Landes Sachsen-Anhalt.

Die Erganzungsflache dieser Satzung ist nicht Bestandteil des LSG oder eines weiteren
Schutzgebietes.

Im Landschaftsplan Uchtspringe ist die Flache als Dauergriinland eingeordnet. Es gibt
keine Hinweise auf gesetzlich geschitzte Biotope oder bedeutende Lebensraume und
Habitate gefahrdeter Arten (siehe Anlage).

R A
b4 Ve 5

Abbildung 3: Landschaftsschutzgebiet »LSG0010 « = »Uchte-Tangerquellen und Waldgebiete
nordlich Uchtspringe (gelbe Schraffur) «
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4. Beschreibung des Plangebietes

4.1. Stadtebauliche Situation

Entlang der Hillerslebener StralRe erstreckt sich von Boérgitz aus nach Siden bereits west-
lich eine Bebauung (Hausnummer 16 und 18). Der stidliche Dorfeingang ist damit an einer
Seite bereits durch Gebaude vorgepragt. Auf der gegenlberliegenden Seite beginnt die
erste Bebauung erst nach der Kreuzung mit dem Weg ,Zur Wassermuhle®. Fur einen
harmonischen Eingang ist die Spiegelung der Bebauung auf diese Seite férderlich.

Um dies zu gewahrleisten, werden folgende Grenzen getroffen:

Die Erganzungsflache schlief3t sich direkt an die bestehende Bebauung (bisherige Gren-
ze Innenbereich) an. Er erstreckt sich an der Straf3e entlang 73,5 m nach Suden.

Dieses sudliche Ende der Erganzungsflache liegt genau in der Verlangerung des sud-
lichsten Nebengebaudes auf der westlichen Seite. Damit ist ein einheitlicher Dorfeingang
gewabhrleistet.

Von der Stral3enkante aus, ist die Erganzungsflache 30 Meter tief. Dieses lasst sich aus
der nordlichen und westlichen Umgebungsbebauung ableiten und steht in einem ange-
messen Verhéltnis von neuer Bebauung und Griinflachen.

Aulerhalb dieser Begrenzung sind keine weiteren Vorhaben zuléssig. Die sldliche Gren-
ze der Ergénzungsflache als maximale Baugrenze ist die kiinftige Grenze des Innenbe-
reichs. Der sich nach Stiden und Osten anschlieBende Freibereich ist zudem bereits Teil
des Landschaftsschutzgebietes.

In der Satzung sind nunmehr zwei eingeschossige Einfamilienhduser (Wohngebaude) ge-
plant (siehe beiliegende Artenschutzrechtliche Betrachtung). GemalR (Vor)-Entwurf fur die
1. Beteiligung waren noch drei Einfamilienhauser geplant. Winschenswert sind aber max.
zwei Einfamilienhauser, da eine geringere Versieglung auf zwei ca. 1.000 m2 grof3en
Grundstucken, eher der dorflichen Umgebung und der Ortslage Borgitz entspricht (siehe
Anlage).

Die Erweiterung ist mit der geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.

4.2. Nutzungsumfeld

Die Ergénzungsflache wird von unterschiedlichen Nutzungen umgeben. Im Norden und
Westen der Ortslage herrscht eine gemischte Nutzung mit Gberwiegenden Wohnanteil
und Gartenland vor. Im Siden und Osten befindet sich landwirtschaftlich genutztes Grin-
land, das sich zum Teil bereits im LSG befindet.

Die Erganzungsflache wird daher als gemischte Bauflache (M), analog einer Dorf-
gebietes (MD), entsprechend der Ortslage Borgitz eingeordnet.
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Dadurch wird beriicksichtigt, dass hohere Belastungen durch landwirtschaftliche Nutzun-
gen (beispielsweise Larm, Staub und Gerliche) auftreten kdnnen.

Abbildung 4: Geltungsbereich und Umgebung der Ergédnzungssatzung

Die Immissionsrichtwerte betragen hier tags 60 dB, nachts 45 dB nach TA Larm™.

! Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Lérm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr.

26/1998 S. 503) Seite 11 19
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5.

4.3. Boden und Grin

Die Bodenqualitat fur Landwirtschaft wird im Landschaftsplan als 35 sBD-R (Sand-
Rosterden) als gering mit hoher Erosionsempfindlichkeit bezeichnet.

Der Grundwasserflurabstand ist gering.

Zwischen der Stral3e und der Ergéanzungsflache existiert ein Graben, der fir die Entwas-
serung notwendig ist.

Es ist deshalb in der Satzung festgesetzt, dass dieser Graben zu erhalten und von
der StralRenkante mindestens 5 Meter Abstand zu wahren ist.

4.4. Erschlieung

Die ErschlieBung mit allen Medien erfolgt tber die Hillerslebener Strale. Die verkehrliche
ErschlieBung ist Uiber einen befestigten Weg sidlich der Hofanlage gegeben. Die Planung
des Anschlusses der Wohngebaude an die Ver- und Entsorgungsinfrastruktur obliegt dem
jeweiligen Bauherrn.

Flachenbilanz

Die Flache der Erganzungssatzung hat eine Gesamtflache von ca. 2.000 mz.

Gemal der beiliegenden Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung werden bei 2 Bau-
grundstiicken 951 m2 Satzungsflache versiegelt, gegeniber 1.620,80 m2 bei drei
Baugrundsticken (Flachenbilanz gemafd dem 1. Entwurf der Begrindung im Rahmen
der 1. Beteiligung).

Es wird eingeschatzt, dass der baulich bedingte Eingriff in Natur und Landschaft
durch die geplante Pflanzmal3nahme entsprechend kompensiert wird.

Zur Kompensation der Beeintrachtigung des Naturhaushaltes und des Landschafts-
bildes erfolgt die Pflanzung einer Streuobstwiese im Randbereich der zu bebauenden

Flache.

Auf einer 1.565 m2 grofRen Ansaatgriinlandflache (Biotopwert 7 je m2) soll eine junge
Streuobstwiese angelegt werden.

Entsprechend des Pflanzschemas sind 16 Baume zu pflanzen.
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6. Umweltbelange

6.1. Allgemeine Kompensation der baulichen Eingriffe auf den Erganzungsflachen

Die durch die Ergdnzungssatzung bewirkten Baurechte verursachen Eingriffe in die Natur
und Landschaft, insbesondere die Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima, Biotope und Land-
schaftsbild. Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden. Ein-
griffe in den Naturhaushalt sollen geméaR § 1la BauGB durch geeignete Ausgleichsmalf3-
nahmen ausgeglichen werden.

Gemal des Bewertungsmodells Sachsen-Anhalt 2009 und der Bewertung der Biotopty-
pen im Rahmen der Eingriffsregelung wird der Kompensationsbedarf ermittelt und bilan-
ziert. Als Ergebnis wird festgehalten, dass die baulichen Eingriffe in den Naturhaushalt
durch entsprechende PflanzmafRnahmen kompensiert werden kdnnen (siehe Anlage).

Als Kompensation fir die Flachenversiegelung wird das Anpflanzen von Gehdélzen vor-
geschrieben, die dauerhaft zu erhalten sind. Geféllte B&ume und Strauch-Baumpflan-
zungen sind im Verhaltnis 1:1 zu ersetzen und ebenfalls dauerhaft zu erhalten.

Samtliche KompensationsmalRnahmen werden mit der Unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises Stendal abgestimmt. Andere KompensationsmafRhahmen, z. B. andere Bio-
toptypen kdnnen vereinbart werden, wenn dadurch ebenfalls eine Kompensation der Ein-
griffe moglich ist. Die KompensationsmaRhahmen werden von den privaten Eigenti-
mern/Bauherren durchgefiihrt (Durchfihrungsvertrag) und finanziert. Der Landkreis Sten-
dal erhalt eine Kopie des Durchfiihrungsvertrags. Die von den Eigentimern/Bauherren
durchzufiihrenden Kompensationsmafinahmen sind spatestens in der Pflanzperiode nach
Fertigstellung der BaumalRnahme abzuschliel3en.

Im Baugenehmigungsverfahren hat der Bauherr einen Nachweis Uber die erforderlichen
AusgleichsmalRnahmen zu erbringen.
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Abbildung 5:

Mesophiles Griinland als Vegetation auf der Ergdanzungsflache (links).
Rechts: Erlenbewuchs am Graben

Abbildung 6: Strauch- und Baumbestand zwischen der Griinlandflache und der Gartenflache
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6.2. Betroffene Flachen und Ausgleichsfestsetzungen

Wenn zwei Einfamilienhduser (EFH) errichtet werden sollten, wird ein Verlust von 756 m2
Grinland, hier: ruderales mesophiles Grunland, Code: GMF (456 m2 bebaute Flache und
300 m? befestigter Weg) bilanziert.

Festgelegt wird, dass

e je EFH bzw. je EFH-Kompensationsflache (782,5 m?) 8 Obstbdume zu pflanzen
sind

e je nach Ausgangs- und Zielbiotop der Eingriffs- und Ausgleichsflachen, sind Aus-
gleichsmalRnahmen und in Durchfihrungsvertrégen mit der Hansestadt Stendal
konkret festzusetzen sind, vorzunehmen.

e Missen Gehdlzflachen fur bauliche Zwecke geféllt werden, sind diese an anderer
Stelle des Grundstiicks im Verhaltnis 1:1 anzupflanzen.

6.3. Bewertung und Bilanzierung des Eingriffs und des Ausgleichs (Kompensation)

Eingriffe in die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes dirfen
nicht mehr als das Unvermeidbare erfolgen. Als KompensationsmaRhahmen werden
Ausgleichs- oder Ersatzmalinahmen eingesetzt. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind
gemal Paragraf 15 Absatz 2 BNatSchG durch MaRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen.

Die Eingriffsregelung werden nach der Richtlinie Uber die Bewertung und Bilanzierung von
Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt (Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt 2009) durchge-
fuhrt werden (siehe Anlage).

Artenschutzrechtliche Betrachtung
In der Anlage ist die artenschutzrechtliche Betrachtung mit Anlagen beigefiigt.

Die untersuchte Flache liegt angrenzend an die dorfliche Bebauung im stidlichen Bereich
der Ortslage Borgitz. Ostlich und siidlich liegen Teilbereiche von Weiden. Im Suden
grenzt die Uchte. Eine direkte Berthrung der Uchte mit dem Planungsgebiet gibt es nicht.

Innerhalb des Planungsraumes sind keine Schutzgebiete oder schutzwirdigen Bereiche
ausgewiesen. An das Gelande grenzt das Landschaftsschutzgebiet ,Uchte-Tangerquellen
und Waldgebiete® an. Die zu beplanende Flache selbst ist davon nicht betroffen.

Eine Kartierung der besonders geschutzten Arten liegt fir den Standort nicht vor. Aus der
bisherigen Nutzung als Gartenland bzw. Grinland (z.B. als M&hgrinland bzw. Beweidung
mit Pferden) sowie dem Vorhandensein von Bebauung auf der gegeniberliegenden Stra-
Renseite geht hervor, dass der anthropogene Einfluss auf das Gebiet schon bislang sehr
grold war. Dennoch ist fiir besonders bzw. streng geschiitzte Arten abzuschéatzen, wie sich
die ErschlieBung der Flache auswirkt.

Seite 15 von 19



Hansestadt Stendal - Erganzungssatzung Nr. 09/20 ,Borgitz-Hillerslebener Strae™ Entwurf der Begriindung vom 26.07.2023

Grundlage der artenschutzrechtlichen Betrachtung ist das Bundesnaturschutzgesetz vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Juli
2022 (BGBI. I S. 1362, 1436) geandert worden ist (BNatSchG)

Nach § 44 BNatSchG sind fuir Vorhaben insbesondere vier Zugriffsverbote zu prifen.

1) Verbotstatbestand 1 ,,Toten“

Durch die Bebauung der Grundstiicke kdnnen sich wéahrend der Bauphase und auch wah-
rend der Nutzung Sachverhalte ergeben, durch die einzelne Organismen geschadigt wer-
den konnen. Das To6tungsverbot bezieht sich hierbei nicht auf das allgemeine Lebensrisi-
ko eines einzelnen Organismus, sondern eher auf die Population. Es wird eingeschatzt,
dass durch die bauliche ErschlieBung des Garten- bzw. Griinlandes dieses Risiko nicht
besteht. Die Baumreihe am Rand der ErschlieBungsflache soll nicht verandert werden, so
dass hier keine Mortalitatsrisiken zu erwarten sind.

2) Verbotstatbestand 2 ,,Storen“

Stérungen konnen insbesondere wahrend der Bauphase auftreten, durch Baularm, Be-
wegungen, Erschitterungen, Barrierewirkungen, Licht etc.

Auch hier gilt &hnlich wie beim Verbotstatbestand 1, dass in unmittelbarer Umgebung der
zu bebauenden Flache bereits anthropogene Beeinflussung vorhanden sind.

Storungen gelten dann als erheblich, wenn eine Verschlechterung des Erhaltungszustan-
des der lokalen Population einer Art zu erwarten ist. Dies liegt hier nicht vor.

3) Verbotstatbestand 3 ,,Schadigen“

Vor Ort wurden keine Fortpflanzungs- oder Ruhestétten wild lebender Tiere der beson-
ders geschitzten Arten festgestellt. Damit wird eingeschétzt, dass durch die MaRnahme
keine Schéadigung stattfinden wird.

4) Verbotstatbestand 4 ,,.Schadigen von Pflanzen“

Von der vorgesehenen Baumafnahme sind ausschlief3lich bislang als Garten- und Méh-
bzw. Pferdeweide genutzte Flachen betroffen. Daher wird auch hier eingeschéatzt, dass
von einer Schadigung nicht auszugehen ist.

5) Vermeidungsmaflnahmen

Zunéchst sind grundsatzlich mdgliche Standortvarianten zu prifen und Aspekte der Um-
weltvertraglichkeit und des Artenschutzes abzuwagen. Bei der bestehenden Flache han-
delt es sich um eine an die Siedlungsstrukturen angrenzende Flache, so dass die weitere

Zersiedelung minimiert wird.
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Hinsichtlich der unmittelbaren Verletzung oder Tétung von Végeln kénnen sich bei inner-
halb der Brutzeit gegeniiber dem allgemeinen Lebensrisiko der potenziell vorkommenden
Arten signifikant erhohte Risiken ergeben, wenn Vdgel z.B. angrenzend an das Planungs-
gebiet nisten. Daher ist zu empfehlen, mit den Baumalinahmen auf3erhalb der Vogelbrut-
zeit (01.10. - 28.02.) zu beginnen. Alternativ kann auch vor Beginn der Brutzeit mit Ver-
gramungsmalnahmen begonnen werden.

Ist ein Beginn der Arbeiten innerhalb der Vogelbrutzeit unabdingbar, muss in den angren-
zenden Gebieten eine Kontrolle auf besetzte Nistplatze erfolgen. Bei Bedarf sind weitere
MalRnahmen zu ergreifen.

Das Vorkommen von Flederm&usen und geschiitzten Vogelarten ist nicht auszuschlief3en.
Daher ist bei allen Arbeiten, die im Untersuchungsraum stattfinden, besondere Sorgfalt
anzuwenden. Grundsatzlich sind bei allen Arbeiten die anwesenden Arbeitskrafte in den
Belangen des Artenschutzes zu sensibilisieren.

Sind SchnittmalRnahmen an den vorhandenen Gehdlzen vorgesehen, ist auch hier darauf
zu achten, dass diese aul3erhalb der Vegetationszeit von Oktober bis Februar erfolgen.

Da die Flache zwar an drei Seiten von Baumen und westlich und nérdlich von Hausern
umschlossen ist, jedoch momentan eine relativ grof3e freie Flache bildet, ist bei der Pla-
nung der zu errichtenden Gebauden ein Schutz vor potenziellen Vogelkollisionen vorzu-
sehen. Hier kdnnten z.B. Muster oder Strukturen an grof3en durchsichtigen oder spiegeln-
den Flachen vorgesehen werden.

6) Ergebnis

Durch Auswertung zur Verfiigung stehender Daten, Begehung und Potenzialerfassung
vor Ort kann die Ausldsung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande mit den zur Verfi-
gung stehenden Informationen nur unter Beachtung von Bauzeitenregelungen mit hinrei-
chender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Die Betrachtung der Verbotstatbestande legt nahe, dass keine wesentlichen negati-
ven artenschutzrechtlichen Tatbestande zu erwarten sind.

7. Auswirkungen der Planung

7.1. Landwirtschaft

Wenn zwei Einfamilienh&user errichtet werden sollten, wird ein Verlust von 756 m2 Grin-
land, das ggf. auch als Weideland genutzt werden kann zu verzeichnen sein. Dies ist nur
ein kleiner Teil der Gesamtflache des Griinlandes, das auf dem Flurstiick 24/1 rund 7.100
m2 umfasst. Der Verlust und dessen Auswirkungen auf die Landwirtschaft werden als ge-
ring eingeschatzt und durch die geplante Streuobstwiese ausgeglichen bzw. sogar Uber-
kompensiert. Eine Erweiterung oder sonstige Erhdhung dieses Verlustes ist nicht abzuse-

hen.
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7.2. Immissionen

Im Anschluss an das Plangebiet, ca. 250 m siddstlich von der geplanten Bebauung ent-
fernt, befinden sich ein Milchviehstall und ein Gullebecken. Emissionen durch diese land-
wirtschaftliche Nutzung sind in einem Dorfgebiet/Mischgebiet zu tolerieren. Es besteht
daher ein Schutzanspruch der Landwirtschaft gegenliber der heranriickenden Wohnbe-
bauung

Da nur Einfamilienhauser zulassig sind, werden Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflh-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz uber die Umweltver-
traglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet. Es werden keine
Natura-2000 Belange beruhrt.

Zusatzliche Emissionen durch Hausbrand und Kraftfahrzeuge liegen in einem vertretbaren
Bereich.

7.3. Verkehr

Die neue Wohnbebauung fiihrt nur zu einer unwesentlichen zusatzlichen Verkehrs-
belastung und Beeintrachtigung der Verkehrssicherheit.

7.4. Infrastruktur und Wohnverhaltnisse

Die neue Wohnbebauung fihrt zu einer besseren Auslastung der bestehenden Infra-
strukturanlagen. Durch Mdéglichkeit zwei Einfamilienhauser zu bauen, werden die generel-
len Rahmenbedingungen der Wohnverhaltnisse der Ortschaft Borgitz sowie der Gesamt-
stadt Stendal wenig beeinflusst, dem Dorf Borgitz bzw. der Ortschaft Uchtspringe aber ei-
ne Entwicklungsperspektive gegeben.

Anlage:  Antrag auf Genehmigung fur die Bebauung einer Flache nach Naturschutz-
recht - Bilanzierung der Eingriffs- und Ausgleichsflache mit Pflanzschema und
Artenschutzrechtlicher Betrachtung
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Anlage

Antrag auf Genehmigung fur Bebauung einer Flache
nach Naturschutzrecht (Eingriffsgenehmigung)

Seite 19 von 19



