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1 Planungsanlass und Erforderlichkeit

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 41/99 ,Albrecht der Bar“ setzt im nordlichen und
im Ostlichen Bereich der Grundstiicke der Hansestadt Stendal nach der Art der baulichen
Nutzung ein eingeschranktes Gewerbegebiet fest. Diese Gundstiicksflachen sollen kinftig
ausschlielich fur Belange der Feuerwehr der Hansestadt Stendal genutzt werden. Daher ist
nach der Art der baulichen Nutzung eine Festsetzung fir den Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung Feuerwehr vorgesehen.

Im Bebauungsplan ist um die bestehende Altbebauung eine Baulinie festgesetzt worden.
Das zur Bebauung maégliche Baufeld verfiigt lediglich tber eine Bautiefe von ca. 12,00 m.
Fur die Errichtung der Fahrzeug- und Lagerhalle wird jedoch auf der 6stlichen Grundstiicks-
flache des Flurstlicks 89/7 eine bebaubare Flache in einer Tiefe von ca. 14,5 m benétigt, um
den heutigen Anforderungen der Feuerwehr gerecht zu werden. Die Festsetzungen des Be-
bauungsplan Nr. 41/99 ,Albrecht der Bar stehen der Errichtung der neuen Fahrzeug- und
Lagerhalle fur die Nutzung der Feuerwehr entgegen. Aus diesen Griinden muss fur den Be-
bauungsplan Nr. 41/99 ,Albrecht der Bar“ ein Anderungsverfahren durchgefihrt werden.

2 Ubergeordnete Planungen

2.1 Landes-und Regionalplanung

2.1.1 Landesplanung
Fur das Planverfahren Bebauungsplan Nr. 41/99 "Albrecht der Bar - 3. Anderung” sind im
Landesentwicklungsplan 2010 keine beachtenswerten Vorgaben enthalten.

2.1.2 Regionalplanung

Der Regionale Entwicklungsplan fir die Planungsregion Altmark, genehmigt durch die obers-
te Landesbehdrde am 14.02.2005, enthalt fir das Planverfahren Bebauungsplan Nr. 41/99
"Albrecht der Bér - 3. Anderung" keine beachtenswerten Vorgaben.

2.2 Planungen der Hansestadt Stendal

2.2.1 Flachennutzungsplan

In dem seit 03.11.1999 rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Hansestadt Stendal wird
der gesamte ehemalige Kasernenbereich als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung 6ffentliche Verwaltung dargestellt.

Der Bebauungsplan Nr. 41/99 "Albrecht der Bar - 3. Anderung" kann somit nach § 8 Abs. 2
BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Die Hansestadt Stendal fuhrt derzeitig ein Verfahren zur Neuaufstellung ihres Flachennut-
zungsplanes durch. Aus personellen Griinden ruht derzeit das Verfahren. Die Bauflachen-
festsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplanes werden bei der Neuaufstellung des FNP
berucksichtigt.
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2.2.2 Verbindliche Bauleitplanung

Der Bebauungsplan Nr. 41/99 "Albrecht der Bar" ist am 31.03.2004 rechtsverbindlich in Kraft
getreten. Die 1. Anderung befindet sich noch im Aufstellungsverfahren, die der private Inves-
tor zu vertreten hat. Die 2. Anderung unter Anwendung des Verfahrens nach § 13 BauGB ist
am 05.04.2020 rechtsverbindlich in Kraft getreten.

3 Raumlicher Geltungsbereich
3.1 Lage des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich im dstlichen Teilbereich der friheren Kasernenanlage der Han-
sestadt Stendal ndrdlich der Scharnhorststraf3e.

3.2 Geltungsbereich der 3. Anderung

Der raumliche Geltungsbereich der 3. Anderung liegt in der Gemarkung Stendal, Flur 2, um-
fasst eine Flache von ca. 1,4 ha und wird wie folgt begrenzt:

Im Norden
entlang der nordlichen Grenze des Flurstiicks 182

im Osten

entlang der dstlichen Grenze der Flurstiicke 89/7 und 89/13 bis zur sudlichen Flurstiicks-
grenze des Flurstiicks 89/13

im Suden
bis zu einer Entfernung von ca. 35 m von der ¢stlichen Grenze in westlicher Richtung

im Westen
in einem Abstand von ca. 35 m von der ostlichen Grenze des Flurstiicks 89 entfernt.

In ndrdlicher Richtung verlauft die Grenze entlang der Verkehrsflachen in nérdlicher Richtung
bis zur sidlichen Grenze des Flurstliicks 89/6. Von dort entlang der sudlichen Grenze des
Flurstiicks 89/7 bis zum Schnittpunkt des Gebaudes der Feuerwehr. Im weiteren Verkauf
entlang des Gebéaudes der Feuerwehr bis zur nordlichen Grenze des Flurstiicks 182

4 Bestandteile der Satzung
Die Satzung umfasst die textlichen Festsetzungen, die Planzeichnung und die Begriindung.
5 Planverfahren

Der Stadtrat der Hansestadt Stendal hat in seiner Sitzung am 11.12.2023 beschlossen, im
Stadtteil Villenviertel im Bereich der unter Denkmalschutz stehenden historischen Kasernen-
anlage, als stadtische Kavallerie-Kaserne Stendal bezeichnete heutige und heute genannte
Kaserne ,Albrecht der Bar“ das Aufstellungsverfahren fiir die 3. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 41/99 ,Albrecht der Bar” durchzuftuihren (DS VI1/0986).

Seite 5 von 11



Hansestadt Stendal — Bebauungsplan Nr. 41/99 , Albrecht der Bar" Entwurf der Begriindung vom 04.10.2023

Das Verfahren wird nach § 13a BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB durchgeflhrt.

Beim vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB werden entbehrlich:

J eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,

o ein Umweltbericht nach § 2a BauGB,

. die Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen ver-
fugbar sind,

o die zusammenfassende Erklarung nach § 6a Abs. 1 und § 10a Abs. 1.

Nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Halbsatz 2 BauGB soll die Auslegung nach § 3 Absatz 2 und
die Beteiligung nach 8 4 Absatz 2 durchgefiihrt werden.

6 Bestand und Realnutzung

Das Plangebiet umfasst die dstlichen Teilflachen der ehemaligen Kaserne ,Albrecht der Bar*
an der Scharnhorststraie. Ostlich grenzt das Plangebiet an die Gneisenaustrale/Flurstiick 1
der Flur 44 an. Die Kaserne wurde nach Entwirfen von Knoch und Kallmeyer in den Jahren
1903 bis 1905 fiir das kaiserliche Heer, als Teil eines Husarenregimentes errichtet. Von 1933
bis 1945 war hier ein Infanterieregiment untergebracht. Danach nutzen die sowijetischen
Streitkréfte das Kasernengelande. Mit dem Abzug der russischen Streitkrafte in Deutschland
wurden die Gebaude 1992 freigezogen. Heute sind wesentliche Teile der Gebaude saniert
und mit einer neuen Nutzung versehen. Im Geltungsbereich der 3. Anderung werden die
nordlichen und nordéstlichen Flachen durch die freiwillige Feuerwehr der Hansestadt Stendal
genutzt. Die nordlichen und norddstlichen ehemaligen Stallgebaude mussten, bis auf den
Zwischenbau aufgrund des schlechten Bauzustandes abgerissen werden.

Blick in Richtung Sudosten zur Geneisenaustralle
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Die fur eine Bebauung mit einer Fahrzeug- und Lagerhalle fir die Feuerwehr vorgesehenen
Flachen liegen derzeit brach. Die nordlich der historischen ErschlieBungsstrale (Kopfstein-
GroRpflaster) liegenden Flachen im Gebiet der 3. Anderung ist eine Rasenflache und wird zu
Ubungszwecken durch die freiwillige Feuerwehr genutzt.

Im sudostlichen Bereich der 3. Anderung befinden sich ebenfalls, nach Abbruch der Gebau-
de Rasenflachen sowie ein unter Denkmalschutz stehendes, saniertes Gebaude, das durch
die LandesstralRenbaubehdrde genutzt wird. Im sidlichen Bereich befindet sich eine kleine
Stellplatzanlage mit 16 Stellplatzen.

7 Eigentumsverhaltnisse

Die Teilflachen des siiddstlichen Flurstiicks 89/13 der Flur 2 der 3. Anderung sind im Eigen-
tum des Landes Sachsen-Anhalt. Die Flurstiicke 89/6, 89/7, 249 und 182 der Flur 2 befinden
sich im Eigentum der Hansestadt Stendal.

8 Planinhalt
8.1 Stadtebauliches Konzept

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 41/99 ,Albrecht der Bar“ sind die 0stlichen
Grundstiickbereiche der Feuerwehr (Flurstiicke 89/7 und 182) als eingeschranktes Gewer-
begebiet (GE-E2) festgesetzt worden. Auch das nérdlich der Feuerwehr gelegene Flurstiick
182 soll kunftig nur noch fir die Gemeinbedarfsnutzung fur die Feuerwehr zur Verfligung
stehen, daher sind die beiden Flachen nach der Art der baulichen Nutzung in eine Flache fir
den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuerwehr festzusetzen. Nach Abbruch der
baufalligen Pferdestalle und als Fahrzeughallen genutzten Gebaude, bis auf den im stdli-
chen Teil des Flurstiicks 89/7 erhalten gebliebene denkmalgeschitzte Gebaude, ist die Er-
richtung einer neuen Fahrzeug- und Lagerhalle fur die Nutzung der Feuerwehr Stendal ge-
plant. Das denkmalgeschiitzte Gebaude soll fir die Zwecke der Feuerwehr umfassend sa-
niert werden. Der geplante Neubau der Fahrzeug- und Lagerhalle der Feuerwehr wird durch
einen Zwischenbau an das denkmalgeschutzte Gebaude angebunden.

Das Einzeldenkmal soll unter Einsatz
von Stadtebauférdermitteln umfas-
send saniert werden.
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Im Bebauungsplan ist um die bestehende Altbebauung eine Baulinie festgesetzt worden.
Das zur Bebauung mdgliche Baufeld verfiigt nur Gber eine Bautiefe von ca. 12,00 m. Fur die
Errichtung der Fahrzeug- und Lagerhalle wird jedoch eine bebaubare Flache in einer Tiefe
von ca. 14,5 m bendtigt, um den heutigen Anforderungen der Feuerwehr gerecht zu werden.
Die Festsetzungen des Bebauungsplan Nr. 41/99 ,Albrecht der Bar* stehen der Errichtung
der neuen Fahrzeug- und Lagerhalle fur die Nutzung der Feuerwehr entgegen. Aus diesen
Griinden muss fiir den Bebauungsplan Nr. 41/99 ,Albrecht der Bar* ein Anderungsverfahren
durchgefiihrt werden. Weiterer Anderungsbedarf ergibt sich im siidostlichen Bereich des
Flurstiicks 89/13 fur Stellplatzflachen. Auf der Grundlage der denkmalrechtlichen Genehmi-
gung Az.: 63/D/0011-2023 vom 23.03.2023 soll die Stellplatzanlage vom Landebetrieb Bau-
und Liegenschaftsmanagement saniert werden. Durch die Einbeziehung der vorhandenen
Grunstreifen wird die Parkplatzkapazitat von derzeit 16 auf 20 Pkw-Stellplatze erhdht. Aus
dieser Genehmigung heraus muissen die im Bebauungsplan als zu erhaltende Baume aus
der Planzeichnung herausgenommen werden. Die Ersatzpflanzungen sollen auf den noch
abzustimmenden Standorten innerhalb des ehemaligen Kasernengeléndes vorgenommen
werden.

8.2 Art der baulichen Nutzung

Die im Ursprungsbebauungsplan Nr. 41/99 ,Albrecht der Bar“ festgesetzte Gemeinbedarfs-
flache mit der Zweckbestimmung 6ffentliche Verwaltung wird fir die stddstlichen Teilflachen
des Flurstiicks 89/13 ilbernommen, da die Nutzung als Flachen fir den Gemeinbedarf (GB2)
bestehen bleiben soll. Das von der Freiwilligen Feuerwehr Stendal und mit dem Verwal-
tungssitz der Feuerwehr bebaute Flurstiick 89/6 wird ebenso hinsichtlich der Art der bauli-
chen Nutzung als Flache fir den Gemeinbedarf (GB1) aus dem bestehenden Bebauungs-
plan unverandert ibernommen. Die Flachen der Flurstiicke 89/7 und 182 der Flur 2 werden
von einem eingeschrankten Gewerbegebiet (GE-E2) in eine Flache fir den Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung Feuerwehr (GB1) geéndert. Die Flachen sollen demnach auch
langfristig fUr die Belange der Feuerwehr Stendal zur Verfligung stehen.

8.3 Mal der baulichen Nutzung

Als Mabl fir die bauliche Nutzung wird die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 aus dem beste-
henden Ursprungsbebauungsplan fir alle bestehenden Gemeinbedarfsflachen bzw. die neu
festzusetzenden neuen Gemeinbedarfsflachen tibernommen.

Im Bereich der Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung 6ffentliche Verwal-
tung (GB 2) wird hinsichtlich der H6he der baulichen Anlagen die festgesetzte Firsthdhe tber
dem Bezugspunkt von 11,00 m aus dem Ursprungsbebauungsplan ibernommen.

Fur die bebaubaren Gemeinbedarfsflachen fir die Feuerwehr (GB1) muss die H6he der bau-
lichen Anlagen neu festgesetzt werden, da die Bestandsbebauungen fast vollstéandig abge-
rissen worden sind. In Abstimmung mit dem Landesamt fir Denkmalpflege wird fir die be-
baubare Flache auf dem Flurstiick 89/7 zur Errichtung der Fahrzeug- und Lagerhalle fur die
Feuerwehr eine maximale Hohe der Attika mit 7,8 m Uber dem Bezugspunkt neu festgesetzt.
Die Traufhohe der denkmalgeschiitzten zur Sanierung anstehenden Altbebauung liegt bei
7,0 m. Hinter der Attika soll auf der Flachdachflache eine Photovoltaikanlage errichtet wer-
den. Die bebaubare Flache auf dem ndrdlichen Flurstiick 182 wird ebenfalls mit einer maxi-
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malen Hohe der Attika von 7,80 m Uber dem Bezugspunkt neu festgesetzt und reagiert somit
auf die H6hen der Altbebauung und der geplanten Fahrzug- und Lagerhalle der Feuerwehr.

8.4 Uberbaubare Grundstuicksflachen

Im Ursprungsbebauungsplan ist um die bestehende Altbebauung umlaufend eine Baulinie
festgesetzt worden. Das zur Bebauung mdgliche Baufeld verfigt demnach lediglich Uber
eine Bautiefe von ca. 12,00 m. Fur die Errichtung der Fahrzeug- und Lagerhalle auf dem
Flurstiick 89/7 ist eine grolRere Uberbaubare Flache erforderlich, um den Belangen der Feu-
erwehr zu gentgen.

Die im Ursprungsbebauungsplan auf Grundlage der damals noch bestehenden Altbebauung
festgesetzten Baulinien zu den Verkehrsflachen werden fur die 3. Anderung tibernommen.

Fur die Errichtung der Fahrzeug- und Lagerhalle wird jedoch auf der dstlichen Grundstiicks-
flache des Flurstiicks 89/7 eine bebaubare Flache in einer Tiefe von ca. 14,5 m benétigt, um
den heutigen Anforderungen der Feuerwehr gerecht zu werden. Das geplante neue Baufeld
wird von ca. 12,0 m auf 14,50 m in Richtung der 6stlich angrenzenden historischen Back-
steinmauer vergrofRert und mit einer Baugrenze in der Planzeichnung festgesetzt. Die be-
baubare Grundsticksflache auf dem ndérdlichen Flurstiick 182 wird in nérdlicher Richtung mit
einer Baugrenze vergrof3ert. Zur Verkehrsflache wird die Bauline aus dem Ursprungsbebau-
ungsplan dbernommen.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen mittels Baulinien wurden fur die Flachen fir den Ge-
meinbedarf o6ffentliche Verwaltung (GB2) aus dem Ursprungsbebauungsplan unverandert
ubernommen.

8.5 Verkehrsflachen

Die im Geltungsbereich der 3. Anderung des Entwurfs des B-Plans Nr. 41/99 ,Albrecht der
Bar® fir eine Bebauung bzw. eine Sanierung anstehenden tberbaubaren Grundsticksfla-
chen sind voll erschlossen. Die Flurstiicke 182 und 89/7 werden ausgehend von der Clau-
sewitzstraRe Uber die Von-Schill-StraBe und die Tauentzienstral3e erschlossen. Die Teilfla-
che des Flurstiicks 89/13 wird Uber die Scharnhorststral3e aus erschlossen. Die noérdlichen
StralBenverkehrsflachen befinden sich im Eigentum der Hansestadt Stendal. Die Stral3enver-
kehrsflache im nordlichen Bereich wurde bis zur historischen Mauer (Ostgrenze des Flur-
sticks 89/7 vergroRRert, da dieser Bereich auch fiur die ErschlieBung der neuen Fahrzeug-
und Lagerhalle nach den Entwurfsplanungen zur Freiflachengestaltung des Ingenieurbiros
Peter Pickler benétigt wird. Die Verkehrsflachen sollen wie bisher mit Natursteinpflaster her-
gestellt werden. Eine 6,00 m breite Zufahrt im Bereich der neuen Fahrzeughalle soll eben-
falls mit Natursteinpflaster hergestellt werden. Die Flachen unmittelbar vor der Fahrzeughalle
in einer Tiefe von ca. 7,60 m in Betonsteinpflaster ausgefiihrt werden.

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung im Bereich der Gemeinbedarfsflachen fur
oOffentliche Verwaltung (GB2) wird aus dem Ursprungsbebauungsplan dbernommen. Die
Stellplatzanlage auf dem Flurstiick 89/13 wird ebenfalls aus dem Ursprungsbebauungsplan
Ubernommen und als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt. Die Nutzung der Flache liegt
beim Landesbetrieb Bau- und Liegenschaftsmanagement. Die Stellplatze sollen nach einer
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erteilten denkmalrechtlichen Genehmigung zeitnah saniert werden und die Anzahl der Stell-
platze von 16 auf 20 erhoht werden.

Die Flachen fur Geh- Fahr- und Leitungsrechte fir die Feuerwehr kénnen aufgrund der An-
derung der Nutzung von einem eingeschréankten Gewerbegebiet in eine Flache fir den Ge-
meinbedarf Feuerwehr ersatzlos entfallen.

8.6 MalRnahmen zum Schutz und zur Pflege der Landschaft

Schutzgut Mensch
Der Mensch ist von der Planung nicht betroffen.

Schutzqgut Tiere

Der Geltungsbereich der 3. Anderung bietet fir Tiere kaum Lebens- und Aufent-
haltsbedingungen. Wesentliche Flachen versiegelt (Pflaster) bzw. teilversiegelt im Bereich
der abgerissenen Altbebauung.

Schutzgut Pflanzen

Nach Abbruch der denkmalgeschutzten baulichen Anlagen auf dem Flurstiick 89/7 hat sich
eine zweijahrige Ruderalvegetation gebildet. Das Flurstiick 182 und die suddstliche Teilfla-
che des Flurstlicks 89/13 sind jeweils kurz gemahte Rasenflachen. Geschiitzte Biotope sind
nicht vorhanden.

Schutzgut Boden

Der Boden kann auf den gepflegten Rasenflachen seine natirlichen Funktionen weitestge-
hend wahrnehmen. Auf dem Flurstiick 89/7 sind die natirlichen Bodenfunktionen zumindest
eingeschrankt, da mit Bauschuttresten und teilweise noch bestehenden Fundamentreste und
Beton- und Ziegelreste der abgebrochenen Gebaude durchsetzt ist.

Schutzgut Wasser
Innerhalb des Plangebietes gibt es keine stehenden und flieBRenden Gewasser 1.oder 2.
Ordnung.

Schutzgut Klima/Luft
Eine Beeintrachtigung dieses Schutzgutes ist nicht erkennbar.

Schutzqut Sach- und Kulturgiter

Sachgiiter sind nicht vorhanden

Die ehemalige Kasernenanlage ist als Kulturdenkmal im Sinne des § 2 Abs. 1 Nr. 1 Denk-
malschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt in die Denkmalliste des Landes Sachsen-
Anhalt eingetragen. Bei dem noch stehenden und zur Sanierung und Modernisierung anste-
hende Einzeldenkmal sind die Belange des Denkmalschutzes zu beachten.

Der Bereich der 3. Anderung liegt im Bereich eines archaologischen Denkmals im Sinne des
§ 2 Abs. 2 Nr. 3 DenkmSchG des Landes Sachsen-Anhalt und gemaf der Ortsakte Stendal-
Nord, Fundplatz 38 — mittelalterliche Siedlung. Das Vorhandensein von Bodendenkmalen ist
somit sehr wahrscheinlich und es muss mit weiteren sehr bedeutenden arché&ologischen
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Fundstellen gerechnet werden. Innerhalb des Ursprungsbebauungsplans liegt das Boden-
denkmal Stendal, Fundstelle 11: Brandgraberfeld der Kaiserzeit/\Vélkerwanderungszeit.

Schutzgebiete
Das Plangebiet liegt aufRerhalb von gesetzlich festgelegten Schutzgebieten, wie Land-

schaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete, Floras-Fauna-Habitat-Gebiete oder SPA-Gebiete.

8.7 KompensationsmalRnahmen

Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 41/99 ,Albrecht der Bar“ erfolgt auf der Grundlage
des 8§ 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung). Die bebaubaren Flachen werden
durch Baulinien und Baugrenzen festgesetzt. Im Vergleich zum Ursprungsbebauungsplan
vergroRert sich die Uberbaubare Flache im Bereich der Flache fur den Gemeinbedarf Feuer-
wehr (GB1) um ca. 350 mz,

Mit der Festsetzung je 100 m?2 versiegelter Flache einen Laubbaum zu pflanzen soll ein ada-
guater Ausgleich im Hinblick auf den Klimaschutz erreicht werden und das Mikroklima im
Geltungsbereich zu verbessern helfen.

Aufgrund der erteilten denkmalrechtlichen Genehmigung fiir die Sanierung der Stellplatzan-
lage auf der 6stlichen Teilflache des Flurstiicks 89/13 werden 4 im Ursprungsbebauungsplan
zu erhaltende Baume aus der Planzeichnung herausgenommen. Der Ersatz fir die 4 Baume
wird innerhalb des Gelandes ,Albrecht der Bar vom Bau- und Liegenschaftsmanagement
Sachsen-Anhalt nachgewiesen werden. Die Standorte miissen noch abgestimmt werden.

9 Ver- und Entsorgung

Die technische Ver- und Entsorgung des Geltungsbereiches der 3. Anderung des Bebau-
ungsplangebiets Nr. 41/99 erfolgen Uber die bestehenden Netze der Stadtwerke Stendal
bzw. der Abwassergesellschaft Stendal.

10 Flachenbilanz

Die Gesamtflache der 3. Anderung des Entwurfs des Bebauungsplans Nr. 41/99 ,Albrecht
der Bar” betragt ca. 1,4 ha.

e Gemeinbedarfsflache Feuerwehr: 7.920 m2
o Gemeinbedarfsflache 6ffentliche Verwaltung: 3.430 m?
e StralRenverkehrsflache: 1.700 m?
o Verkehrsflache Verkehrsberuhigter Bereich: 245 m?
e Verkehrsflache Parken: 700 m?
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