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1 Einleitung

1.1 Ziele und Inhalte des geplanten Vorhabens

Die Stadtwerke - Altmarkische Gas-, Wasser- und Elektrizitdtswerke GmbH Stendal
(Stadtwerke Stendal) planen die Errichtung und den Betrieb einer Photovoltaik-
Freiflachenanlage (PV-FFA) im Stadtgebiet Stendal, nordlich des Heizkraftwerks der
Stadtwerke Stendal. Der regionale Energieversorger Stadtwerke Stendal ist Netzbetreiber fir
die Bereiche Strom, Erdgas, Wéarme und Trinkwasser in der Hansestadt Stendal.. Um fir die
vorhandenen Satelliten Blockheizkraftwerke (BHKW) Planungssicherheit zu schaffen, werden
diese in den Geltungsbereich des geplanten vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 41/21
"Solarpark Stendal - Schillerstraf3e" einbezogen. Der Geltungsbereich erstreckt sich tber zwei
Planteile. Planteil 1 mit ca. 4,10 ha und Planteil 2 mit ca. 1,90 ha. Die ErschlieRung der beiden
Planteile erfolgt Uber die 6ffentlich gewidmete Schillerstralie.

Mit der aus technischer Sicht optimalen, vorhandenen Anbindung an das Stromnetz der
Hansestadt Stendal erzeugt die PV-FFA regenerativen PV-Strom vor Ort. Sie entlastet das
Netzgebiet und tragt einen wesentlichen Beitrag zum Klimaschutzkonzept der Hansestadt
Stendal bei. Bei einer Anlagenleistung von ca. 6,5 MWp ist ein Jahres-Stromertrag von ca.
6.402.500 kWh/a zu erwarten, bei einem spezifischen Ertrag am Standort von ca. 985
kWh/kWp*a. Rechnerisch lassen sich damit jahrlich etwa 2.100 Haushalte (bei einem
Stromverbrauch von 3.000 kwh/Jahr) mit grinem Strom versorgen. Die resultierenden CO.-
Einsparungen betragen ca. 2.300 Tonnen CO./a (bezogen auf den deutschen Strommix
2020). Der Ausbau von regional erzeugtem regenerativem Strom ist ein wesentlicher
Bestandteil der Planungen der Stadtwerke Stendal. Die Aufstanderung erfolgt durch
Rammfundamente.

Bezugnehmend auf das Gesetz fur den Ausbau erneuerbarer Energien 2023 (EEG 2023) ist
gemall § 48 Absatz 1 Nr. 3c, aa die Errichtung von Photovoltaik Freiflachenanlagen u.a.
mdglich, wenn diese entlang von Autobahnen oder Schienenwegen liegen, und die Anlage in
einer Entfernung bis zu 500 Metern, gemessen vom aufl3eren Rand der befestigten Fahrbahn
(forderfahiger Streifen), errichtet wird. Die fiir die Errichtung des Solarparks vorgesehenen
Flachen befinden sich nordlich an der Bahnstrecke Stendal — Wittenberge (6401).

Der raumliche Geltungsbereich des geplanten Vorhabens befindet sich in der Gemarkung
Stendal, Flur 2, auf den Flurstiicken (FLS) 111, 114 und 215. Der geplante Solarpark hat eine
GroRRe von ca. 6,00 ha. Die ErschlieBung der beiden Planteile erfolgt Uiber die o6ffentlich
gewidmete  Schillerstral3e. Belange des  Brandschutzes  einschlieRlich  der
Ldschwasservorhaltung werden planmaRig berticksichtigt.

Unter Bezug auf 8§ 8 Absatz 3 BauGB kann mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
gleichzeitig auch der Flachennutzungsplan geandert werden (Parallelverfahren). Zeitgleich mit
dem Beschluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 41/21 *
Solarpark Stendal - SchillerstraRe” wurde die 14. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Hansestadt Stendal am 21.02.2022 beschlossen. Dieser Beschluss wurde vorberatend im
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Ausschuss fir Stadtentwicklung am 19.01.2022 und im Haupt- und Personalausschuss am
26.01.2022 behandelt.

1.3 Standortbewertung

o Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 41/21 "Solarpark
Stendal - Schillerstraf3e" liegt im 500 m breiten EEG-férderfahigen Streifen,

e Optimale Einbindung in die vorhandene Energieerzeugung vor Ort, als zentraler
Energiestandort neben den Satelliten BHKWS,

e Einbindung in das vorhandene Strom-Netz des Versorgers, welches bereits direkt an
den Flurstiicken anliegt (30kV Leitung),

e weitere Nutzung der Energieerzeugung vor Ort, wie z.B. Power to heat im Kraftwerk
oder Wasserstoff Infrastruktur am Kraftwerk ist angedacht,

e Flachenverflgbarkeit,

¢ Planteil 2 liegt nordlich an der Bahnstrecke Stendal — Wittenberge (6401),

e Es ist nicht auszuschlieRen, dass aufgrund der Vorbelastungen durch die vorherige
intensive landwirtschaftliche Nutzung der Flachen das Gebiet durch einen erhéhten
Schadstoffgehalt, vor allem im Boden, belastet ist,

e Der Planteil 1 wird durch eine Baumallee vom Planteil 2 getrennt, dadurch gelten die
Flachen als landwirtschaftliche Splitterflachen, welche deutlich schwerer zu
bewirtschaften sind als grol3e, zusammenh&ngende Flachen (z.B. langere Anfahrten,
Unterbrechung der Arbeitsprozesse, hdhere Kosten usw.),

o Die Ertrage der landwirtschaftlichen Flachen fallen sehr gering aus (Ackerzahl = < 28),

e Die Flachen erfullen keine raumbedeutende Funktion fur die Strukturentwicklung der
Hansestadt Stendal und sind im Regionalen Entwicklungsplan fir die Planungsregion
Altmark 2005 (REP Altmark 2005) nicht als Vorrang- oder Vorbehaltsgebiet
ausgewiesen,

e Die Vorhabenflache wird Groldteils durch bestehende gewerbliche Nutzung
eingegrenzt und ist durch die bestehenden Versorgungsanlagen (BHKW) schon
baulich vorgepragt. Zusammen mit der hdher liegenden Bahnbdschung, der
vorhandenen Gehdlzstruktur und der 6stlich liegenden Kleingartenanlage fihrt dies zu
einer sehr geringen Einsehbarkeit.

Gemal der Stellungnahme des Amtes fur Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten
Altmark ist: ,Aufgrund der rdumlichen Lage des Plangebietes (an der Bahn und umgeben von
nichtlandwirtschaftlicher Nutzung), der dargestellten Uberwiegend niedrigen Ertragsfahigkeit
der Planflachen und der bereits vorhandenen agrarstrukturellen Nachteile der beiden Flachen
werden durch die Inanspruchnahme der Planflache keine erheblich negativen
agrarstrukturellen Nachteile fir die Landwirtschaft in diesem Bereich erwartet. Der

vorliegenden Planung wird aus landwirtschaftlicher Sicht zugestimmt.“

Hansestadt Stendal, 14. Anderung Flachennutzungsplan
Begriindung, Stand November 2023
Seite 4



Stadt und Land Planungsgesellschaft mbH

Der Standort wurde vom Vorhabentrdger als Potenzialflache an die Hansestadt Stendal
herangetragen. Als Ergebnis der Standortbewertung der Hansestadt Stendal wurde die
Vorhabenflache flr den vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 41/21 ,Solarpark Stendal
- SchillerstralRe” als geeignet festgestellt. Bei der Standortbewertung wurde das Vorhaben
auch auf Kompatibilitat mit dem bestehenden Vorentwurf des Flachennutzungsplans gepriift
(siehe Begrindung zum Bebauungsplan). Das Vorhaben steht der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung der Hansestadt Stendal nicht entgegen.

1.4 Bauleitplanung

1.4.1 Grundlagen der Bauleitplanung

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche oder sonstige Nutzung der Grundstiicke in
einer Gemeinde nach Mal3gabe des BauGB vorzubereiten und zu leiten (§ 1 Absatz 1 BauGB).
Die Gemeinden haben die Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es flr eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (8 1 Absatz 3 BauGB). Die
Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Absatz 4 BauGB).

Im Rahmen der Bauleitplanung zum genannten Vorhaben sind insbesondere die
nachfolgenden Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu berticksichtigen (8 1 Absatz 6 Satz 7 BauGB). Diese beziehen sich auf:

o die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

¢ die Erhaltungsziele und der Schutzweck der Natura-2000 Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatschG)

¢ umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt,

¢ umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgtiter,

¢ die Vermeidung von Emissionen sowie den sachgerechten Umgang mit Abféallen
und Abwassern und,

¢ die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energien,

o die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a bis d.

Bei der Bauleitplanung sind die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwéagen (8 1 Absatz 7 BauGB).
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1.4.2 Erfordernis der Bauleitplanung

Aufgrund der Lage des geplanten Vorhabens im Auf3enbereich gemaf § 35 Absatz 2 kénnen
sonstige Vorhaben zugelassen werden, wenn ihre Ausfuhrung offentliche Belange nicht
beeintrachtigt und die ErschlieBung gesichert ist.

Gemald EEG 2023, § 48 Solare Strahlungsenergie (1) c) kann das Vorhaben durchgefiihrt
werden, wenn der Bebauungsplan nach dem 1. September 2003 mit dem Zweck der
Errichtung einer Solaranlage aufgestellt oder geandert worden ist und sich die Anlage aa) auf
Flachen befindet, die langs von Autobahnen oder Schienenwegen liegen, und die Anlage in
einer Entfernung von bis zu 500 m, gemessen vom &uf3eren Rand der Fahrbahn (forderfahiger
Streifen), errichtet wird.

Gemal BauGB § 8 Absatz 2 sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu
entwickeln. Daraus ergibt sich im Zusammenhang mit der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 41/21 ,Solarpark Stendal - Schillerstral3e” die
Notwendigkeit den derzeit noch wirksamen Flachennutzungsplan der Hansestadt Stendal in
dem betreffenden Bereich zu &ndern. im derzeit gultigen FNP sind die Flachen des raumlichen
Geltungsbereiches als ,Grinflache mit der Zweckbestimmung Kleingartenanlage und als
.Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft® dargestellt.

Unter Bezug auf § 8 Absatz 3 BauGB kann mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
gleichzeitig auch der Flachennutzungsplan geandert werden (Parallelverfahren). Zeitgleich mit
dem Beschluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 41/21
,Solarpark Stendal - SchillerstraRe“ wurde die 14. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Hansestadt Stendal beschlossen.

2 Ubergeordnete Planung

2.1 Landesentwicklungsplanung 2010 (LEP 2010)

Im Kapitel 4.1.4 Klimaschutz/Klimawandel des Landesentwicklungsplanes (LEP) 2010 des

Landes Sachsen-Anhalt sind folgende Aussagen enthalten:

,Klimaschutz und die Anpassung an den Klimawandel sind wesentliche Bestandteile einer
nachhaltigen Raumentwicklung und von elementarer Bedeutung fur Gesellschaft, Okonomie
und Okologie. Klimaschutz und Anpassungsstrategien an den Klimawandel stellen eine
fachubergreifende Aufgabe dar, die entsprechende Mal3nahmen in allen Fachbereichen
erfordert.”

Der Landesentwicklungsplan sieht unter anderem vor, dass der Anteil der erneuerbaren

Energien in Form von Windenergie und zunehmend von Biomasse, Biogas, Solarenergie,

Hansestadt Stendal, 14. Anderung Flachennutzungsplan
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Wasserkraft und Geothermie am Energieverbrauch entsprechend dem Klimaschutzprogramm

und dem Energiekonzept des Landes ausgebaut werden kann.
Im Landesentwicklungsplan werden folgende, fiir die Planung relevanten Ziele formuliert:

Die Hansestadt Stendal, die als Mittelzentrum mit Teilfunktion eines Oberzentrums im

Landesentwicklungsplan benannt ist. (Z 37)

Bezogen auf die Planung ist vor allem das Ziel Z 115 im LEP 2010 von Bedeutung, das wie

folgt lautet

Z 115 ,,Photovoltaikfreiflachenanlagen sind in der Regel raumbedeutsam und bedurfen vor
ihrer Genehmigung einer landesplanerischen Abstimmung. Dabei ist insbesondere ihre

Wirkung auf:

. das Landschaftsbild,

. den Naturhaushalt,

. und die baubedingte Stérung des Bodenhaushalts
zu priifen.”

Im LEP - LSA 2010 unter dem Punkt 3.4 der technischen Infrastruktur gehért unter anderem

der Abschnitt Energie. Dazu sind unter Ziel 103 folgende Grundsatze getroffen worden:

G 74 ,Der Einsatz fiir mehr lokal abgesicherte Netze und kleinere Anlagen zur Absicherung

der Energiegewinnung soll weiter vorangetrieben werden.”

G 75 ,Die Energieversorgung des Landes Sachsen-Anhalt soll im Interesse der Nachhaltigkeit

auf einem 6konomisch und 6kologisch ausgewogenen Energiemix beruhen.*

G 77 ,Die Regionalen Planungsgemeinschaften sollen im Rahmen ihrer
Koordinierungsaufgaben unter Beriicksichtigung der regionalen Gegebenheiten unterstiitzen,
dass der Anteil der erneuerbaren Energien in Form von Windenergie und zunehmend von
Biomasse, Biogas, Solarenergie, Wasserkraft und Geothermie am Energieverbrauch
entsprechend dem Klimaschutzprogramm und dem Energiekonzept des Landes ausgebaut

werden kann.”

Nach dem Grundsatz G 40 (G 84 LEP LSA) sollen Photovoltaikfreiflachenanlagen vorrangig
auf bereits versiegelten oder Konversionsflachen errichtet werden bzw. nach G 41 (G 85 LEP
LSA) die Errichtung von Photovoltaikfreiflachenanlagen auf landwirtschaftlich genutzter Flache

weitestgehend vermieden werden.

Dem gegeniber steht das Ziel Z 62 des Regionalen Entwicklungsplanes wonach sicher zu

stellen ist, dass Energie stets in ausreichender Menge, kostenginstig, sicher und
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umweltschonend in allen Landesteilen zur Verfligung steht. Dabei sind insbesondere die
Mdglichkeiten fur den Einsatz erneuerbarer Energien auszuschopfen und die Energieeffizienz
zu verbessern. Grundsatz G 58 sagt aus, dass der Einsatz fur mehr lokal abgesicherte Netze
und kleinere Anlagen zur lokalen Absicherung der Energiegewinnung weiter vorangetrieben
werden soll. Grundsatzlich (G 34) soll die Energieversorgung des Landes Sachsen-Anhalt im
Interesse der Nachhaltigkeit auf einem 6konomisch und okologisch ausgewogenen

Energiemix beruhen.

Der Netzanschluss der geplanten PV-FFA kann in direkter rAumlicher N&ahe am Heizkraftwerk
der Stadtwerke Stendal realisiert werden. Durch die sehr geringe Entfernung zum
Netzanschlusspunkt bleiben die Kosten fir die Netzeinspeisung niedrig, wodurch die
Stadtwerke giinstigen regenerativen Strom fur die Region bereitstellen kénnen.

Die Flurstiicke 111, 114 und 215, Flur 2 der Gemarkung Stendal werden durch die bestehende
Baumallee zerschnitten. Es handelt sich somit um landwirtschaftliche Splitterflichen, welche
deutlich schwerer zu bewirtschaften sind als grol3e zusammenh&ngende Flachen (z.B. langere
Anfahrten, Unterbrechung der Arbeitsprozesse, hohere Kosten usw.). Aufgrund der schlechten
Standortbedingungen (Ackerwertzahlen < 28) und der Zerschneidung der Flachen sind die
jahrlichen Ertrage sehr gering und diesbezlglich mdchte der Landwirt die Flachen fir

Photovoltaik-Freiflachenanlage (PV-FFA) nutzen.

Die Eignung der Planteile 1 und 2 fur die Nahrungsproduktion ist im Vergleich zu anderen
Standorten beeintrdchtigt. Somit entfallen keine bedeutsamen Flachen fur die

Nahrungsproduktion gemalf3 IEKK.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 41/21 ,Solarpark Stendal - SchillerstralRe” den Zielen der Landesplanung
entspricht, Energie stets in ausreichender Menge, kostenglinstig, sicher und umweltschonend

in allen Landesteilen zur Verfigung zu stellen.

DarUber hinaus tragt das geplante Vorhaben zu einer Verbesserung der wirtschaftlichen
Rahmenbedingungen der Hansestadt Stendal bei. Dies ist eine wichtige Voraussetzung fur

die weitere Entwicklung der Hansestadt Stendal einschlief3lich der dazugehdérigen Ortschaften.

Nur ein Mix aus allen erneuerbaren Energieformen stellt zuklnftig eine kostengtinstige und
umweltschonende Energieversorgung sicher. Dabei hat sich die Solarenergie insbesondere
auf Freiflachen als eine der gunstigsten erneuerbaren Energieformen entwickelt. Zudem ist
die Photovoltaik eine sehr flacheneffiziente Erzeugungsmethode, die beispielsweise
gegenuber der Biogasproduktion aus Mais mehr als die dreiRigfache elektrische Energie je

Hektar im Jahr liefern kann.

Um den unterschiedlichen Interessen und Zielen gerecht zu werden, sind derartige Vorhaben
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im AufRenbereich Uber die Bauleitplanung zu steuern. Eine ausfihrliche Begrindung zur
Notwendigkeit des geplanten Vorhabens ist im Kapitel 2.7 der vorliegenden Begriindung

enthalten.

2.2 Regionalplanung

2.2.1 Regionaler Entwicklungsplan Altmark (REP Altmark)

Die Ziele der Landesplanung werden auf der Regionalplanungsebene konkretisiert. Neben
grundsétzlichen werden hier konkrete Ziele der Raumordnung zur regionalen Entwicklung

benannt.

Gemal § 2 Abs. 4 in Verbindung mit § 21 Landesentwicklungsgesetz des Landes Sachsen-
Anhalt (LEntwG LSA) vom 23. April 2015 nimmt die Regionale Planungsgemeinschaft Altmark
fur ihre Mitglieder, zu denen der Landkreis Stendal und der Altmarkkreis Salzwedel gehort, die
Aufgabe der Regionalplanung wahr.

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Altmark hat auf ihrer 87.
Sitzung am 22.06.2022 die Einleitung eines Verfahrens zur Neuaufstellung des Regionalen
Entwicklungsplans Altmark 2005 (REP 2005 Altmark) beschlossen.

Demnach gehort der raumliche Geltungsbereich zum landlichen Raum in Sachsen-Anhalt.
Bezugnehmend auf Ziel (Z) 7 sind im landlichen Raum die Voraussetzungen fir eine funktions-
und bedarfsgerechte Ausstattung der Stadte und Gemeinden und flr eine Erhéhung ihrer
wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit zu verbessern oder zu schaffen. Der raumliche
Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes liegt aul3erhalb ausgewiesener
Vorbehaltsgebiete fir die Landwirtschaft. Nach dem Grundsatz G 40 (G 84 LEP LSA) sollen
Photovoltaikfreiflachenanlagen vorrangig auf bereits versiegelten oder Konversionsflachen
errichtet werden bzw. nach G 41 (G 85 LEP LSA) die Errichtung von
Photovoltaikfreiflachenanlagen auf landwirtschaftlich genutzter Flache weitestgehend

vermieden werden.

Dem gegeniiber steht das Ziel Z 62 des Regionalen Entwicklungsplanes wonach sicher zu
stellen ist, dass Energie stets in ausreichender Menge, kostenginstig, sicher und
umweltschonend in allen Landesteilen zur Verfligung steht. Dabei sind insbesondere die
Moglichkeiten fur den Einsatz erneuerbarer Energien auszuschopfen und die Energieeffizienz
zu verbessern. Grundsatz G 58 sagt aus, dass der Einsatz fir mehr lokal abgesicherte Netze
und kleinere Anlagen zur lokalen Absicherung der Energiegewinnung weiter vorangetrieben
werden soll. Grundsatzlich (G 34) soll die Energieversorgung des Landes Sachsen-Anhalt im

Interesse der Nachhaltigkeit auf einem 6konomisch und ©6kologisch ausgewogenen
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Energiemix beruhen.

Da mit dem Bau der PV-Freiflichenanlage eine nachhaltige und umweltfreundliche
Stromversorgung erméglicht wird, geht das Vorhaben mit dem REP fiir die Planungsregion
Altmark konform, sofern keine Standortalternativen auf versiegelten Flachen oder
Konversionsflachen vorhanden sind. In Kapitel 2.7 wird auf den sich daraus ergebenden

Konflikt eingegangen.

Der Geltungsbereich liegt in keinem Vorrang- oder Vorbehaltsgebiet und grenzt an die
Bahnstrecke Stendal — Wittenberge (6401).

Gemal Stellungnahme der Regionalen Planungsgemeinschaft Altmark vom 14.11.2022
steht das geplante Vorhaben den in Aufstellung befindlichen Zielen der 1. Anderung
des Regionalen Entwicklungsplanes Altmark 2005 nicht entgegen.

2.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan ist das Ubergeordnete Planungsinstrument einer Gemeinde. In
diesem sind fir das gesamte Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der
Gemeinde in den Grundziigen dargestellt. Bezugnehmend auf die Rundverfiigung
.,Handlungsempfehlungen an die Gemeinden flir die Bauleitplanung nach der
Gemeindegebietsreform“ vom 22.09.2010 sind im Rahmen von Anderungen rechtswirksamer
Flachennutzungspléane in die Begriindung Aussagen zum Stand der Flachennutzungsplanung

aufzunehmen.

Derzeit wird der Flachennutzungsplan fir das gesamte Stadtgebiet der Hansestadt Stendal
erarbeitet. Bis zum Erlangen seiner Wirksamkeit behalten die nachfolgend benannten
Flachennutzungspléane ihre Rechtswirksamkeit.

Tabelle 1: Ubersicht Flachennutzungsplanung Hansestadt Stendal

Datum der Bekanntmachunq /
Verfahrensstand

FNP Stadt Stendal 03.11.1999

FNP Stadt Stendal, 8. Anderung — ,Stadt
Stendal” - Borsteler Weg

FNP Stadt Stendal, 9. Anderung — ,Solarpark
Siidost — Lange Werftstlicken®

FNP Stadt Stendal, 10. Anderung —
yoolarpark Wahrburg- Sudlich Tornauer Str.”
FNP Stadt Stendal, 11. Anderung —
,oolarpark Hoher Weg 6stlich”

FNP Stadt Stendal, 12. Anderung —
,LUderitzer Strafle“

FNP Stadt Stendal, 13. Anderung — Aufstellungsbeschluss

Flachennutzungsplan

Satzungsbeschluss

Satzungsbeschluss

Aufstellungsbeschluss zurtickgezogen

Aufstellungsbeschluss

Aufstellungsbeschluss zurtickgezogen
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Flachennutzungsplan

Datum der Bekanntmachungq /

Verfahrensstand

»Solarpark Stendal - Heerener Stral3e -
Bullenberg*

FNP Stadt Stendal, 14. Anderung —
,Solarpark Stendal - Schillerstralte”

im Entwurfsverfahren

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als ,Grunflache mit der Zweckbestimmung

Kleingartenanlage® und als ,Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft” dargestellt.

Wie bereits im Kapitel 1.2.2 Erfordernis der Bauleitplanung beschrieben, erfolgt die Anpassung

des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren nach § 8 Absatz 2 BauGB.

2.4

Leitfaden zur Ausweisung von Flachen fur Freiflachensolaranlagen

Mit Stand Oktober 2021 hat der Landkreis Stendal den Leitfaden zur Ausweisung von Flachen
fur Freiflachensolaranlagen herausgegeben. Wichtige Kernaussagen werden im Kapitel 1.1
zusammengefasst und nachfolgend dargestellt:

Im Gegensatz zur praktizierten Steuerung der Zulassigkeit von Windenergieanlagen
durch einen formellen sachlichen Regional- bzw. Teilflachennutzungsplan besteht
mangels Rechtsgrundlage keine Mdglichkeit der rechtsverbindlichen Steuerung von
Flachen fur Freiflachensolaranlagen in  Form von Zulassigkeits- und
Ausschlussbereichen. (vgl. Abschnitt 1.2.),

Freiflachensolaranlagen sind im Regelfall raumbedeutsam (LEP Ziel 115) und
bedurfen vor ihrer Genehmigung einer landesplanerischen Abstimmung mit den
Grundsatzen und Zielen der Raumordnung. (vgl. Abschnitt 2.1.)

Die Errichtung von Freiflachensolaranlagen in  Gebieten, die in den
Raumordnungsplanen von der Zielsetzung her fir andere Raumfunktionen in Form von
Vorranggebieten bzw. -standorten vorgesehen sind, ist grundsatzlich unzulassig. (vgl.
Abschnitt 4.2.1.),

Die Errichtung von Freiflachensolaranlagen erfordert zwingend einen Bebauungsplan.
(vgl. Abschnitt 2.2.1.),

Die Voraussetzung fir entsprechende Darstellungen im Flachennutzungsplan bzw. fur
die Aufstellung von Bebauungsplanen und deren Festsetzungen bildet ein informelles
gesamtraumliches, also auf das Gebiet der Einheits- bzw. Verbandsgemeinde
bezogenes, Konzept. (vgl. Abschnitt 1.3.),

Die Errichtung von Freiflachensolaranlagen in naturschutzrechtlichen Schutzgebieten
und Biotopen ist ausgeschlossen, da das Vorhaben nicht mit dem Schutzzweck in
Ubereinstimmung steht oder gebracht werden kann. (vgl. Abschnitt 4.2.3.),

Bei der geplanten Errichtung von Freiflachensolaranlagen auf landwirtschaftlichen
Nutzflachen ist zu beachten, dass diese in raumordnerisch ausgewiesenen ,Vorrang-

Hansestadt Stendal, 14. Anderung Flachennutzungsplan
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bzw. Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft® ausgeschlossen sind. Bei der geplanten
Nutzung der nicht speziell geschutzten landwirtschaftlichen Nutzflachen ist das
Vermeidungsgebot (LEP G 85) und ein besonderes Begrindungserfordernis (LEP G
115) beachtlich. (vgl. Abschnitt 2.1. ff.).

Eine landesplanerische Abstimmung mit den Grundséatzen und Zielen der Raumordnung
ist erfolgt (siehe Kapitel 2.1 und 2.2). Der raumliche Geltungsbereich liegt aul3erhalb
vorhandener Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete und Schutzgebiete.

Gemal des 8 35 Abs. 1 Nr. 8 b sind Solarparks langs von Autobahnen oder des
Ubergeordneten Netzes im Sinne des § 2b des Allgemeinen Eisenbahngesetzes mit
mindestens zwei Hauptgleisen und in einer Entfernung zu diesen von bis zu 200 Metern,
gemessen vom auflieren Rand der Fahrbahn, als privilegierte Vorhaben im Auf3enbereich
zulassig.

2.5 Integriertes Energieversorgungs- und Klimaschutzkonzept der
Hansestadt Stendal

Mit Stand 31.10.2012 liegt der Hansestadt Stendal ein ,Integriertes Energieversorgungs- und
Klimaschutzkonzept® (IEVKSK STENDAL 2012) vor. Demnach sind nennenswerte regionale
Energiepotenziale in Form von Windkraft, Sonnenenergie und Bioenergie verfugbar. Die
Tiefengeothermie wird aufgrund des Nutzhorizonts von 1.700 m mdglich, ist aber wirtschatftlich
nicht tragbar. Zur Energiegewinnung aus Sonnenenergie konnen Dachflachen- und
Freiflachenanlagen genutzt werden. Weitere Ressourcen bestehen im Einsatz von Biomasse
aus landwirtschaftlicher Produktion (Mais, Stroh, Grunlandaufwuchs), als Wirtschaftsdiinger,
in Form von Waldholz, aus Energieholzplantagen und als biogene Abfélle zur Verfligung.

Ein Bestandteil der regionalen Energiepotenziale besteht in der Nutzung der Photovoltaik. Auf
dieses Potenzial wird im Kapitel 3.9 des Integrierten Energieversorgungs- und
Klimaschutzkonzeptes  umfassend eingegangen. Neben der Errichtung von
Photovoltaikanlagen auf Dachflachen wird auch das Potenzial von Freiflachenanlagen
untersucht. Als potenzielle Standorte wurden Flachen bei Staats, Bindfelde, im Bereich der
Schwellentranke, der SchillerstralRe, auf dem Flugplatz Borstel, im Bereich des Solarparks
Ziegeleiweg und in Stendal Sid herausgearbeitet. Nach heutigem Stand sind bereits auf einige
der 7 vorgepruften Standorte Anlagen fur Erneuerbare-Energien errichtet, die anderen
Standorte befinden sich groRtenteils in der Planung/Genehmigung. Nur 1-2 der genannten
Standorte sind noch nicht aufgegriffen worden, die Umsetzung ist aber fur die Zukunft
weiterhin geplant. Unter Betrachtung aller Potenziale ergeben sich fur die Nutzung der
Photovoltaik im Stadtgebiet daraus ca. 115,791 GWh/ha. Nach Aussagen im IEVKSK Stendal
sind bei einer Ausdehnung der Betrachtung auf das gesamte Stadtgebiet aufgrund der
geringen Siedlungsflachen eher tberschaubare zusétzliche Potenziale zu erwarten, es sei
denn, weitere Brachflachen fir Freiflachenanlagen kénnen gefunden werden.

Hansestadt Stendal, 14. Anderung Flachennutzungsplan
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Wie bereits erwahnt befindet sich der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 41/21 ,Solarpark Stendal - SchillerstraBe®, als vorgepriifter
Standort im IEVKSK der Hansestadt Stendal (Kapitel 3.9), somit ist das Vorhaben
konform mit dem IEVKSK der Hansestadt Stendal.

2.6 erganzende Vorschriften zum Umweltschutz gemal3 BauGB

Im Baugesetzbuch sind im § 1a erganzende Vorschriften zum Umweltschutz verankert. Eine
dieser Vorschriften beinhaltet den sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Danach sollen
zur Verringerung der Flacheninanspruchnahme fir bauliche Nutzungen von den Gemeinden
die Mdglichkeiten der Entwicklung insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtungen und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung genutzt werden, sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR begrenzt werden. Landwirtschaftlich, als Wald
oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt
werden. Diese Grundsatze sind in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 BauGB entsprechend zu
berlcksichtigen. Die Notwendigkeit der Flachenumwandlung ist zu begrinden.

2.7 Notwendigkeit des Vorhabens

In den Kapiteln 2.2 bis 2.7 wurden die Ziele und Grundsatze des Landesentwicklungsplanes
des Landes Sachsen-Anhalt, der Regionalplanung, dem IEVKSK der Hansestadt Stendal
sowie die erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz gemaf BauGB ausfuhrlich dargelegt.
Keine Bericksichtigung fanden bisher die Méglichkeiten, die das EEG 2023 erdffnet. Wie
bereits einleitend erwéhnt, ist unter anderem die Errichtung von Photovoltaikanlagen auf
Flachen, die sich langs von Autobahnen und Schienenwegen befinden, mdglich. Die
Errichtung der Anlage muss in einer Entfernung von bis zu 500 m, gemessen vom auf3eren
Rand der Fahrbahn oder Gleisanlage (forderféahiger Streifen), errichtet werden. Zudem entfallt
im EEG 2023 der Freihaltestreifen von 15 m langs von Autobahnen und Schienenwegen.

Im § 15 des Landwirtschaftsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt ist verankert, dass
landwirtschaftlich  genutzter Boden nur in begrindeten Ausnahmeféllen der
landwirtschaftlichen Nutzung entzogen oder in der landwirtschaftlichen Nutzung beschrankt
werden darf. Gemal} der Stellungnahme (Stand: 30.11.2022) des Amtes fur Landwirtschaft,
Flurneuordnung und Forst Altmark ist: ,Aufgrund der rdumlichen Lage des Plangebietes (an
der Bahn und umgeben von nichtlandwirtschaftlicher Nutzung), der dargestellten Gberwiegend
niedrigen Ertragsfahigkeit der Planflachen und der bereits vorhandenen agrarstrukturellen
Nachteile der beiden Flachen werden durch die Inanspruchnahme der Planflache keine
erheblich negativen agrarstrukturellen Nachteile fur die Landwirtschaft in diesem Bereich
erwartet.“. Durch das geplante Vorhaben werden die vorhandenen Ackerflachen in eine
extensive Landwirtschaft umgewandelt. Um den Pflanzen-Bewuchs unter den Modulreihen
niedrig zu halten, sollen zeitweise Schafe auf den Flachen weiden. In den Trittspuren der
Schafe kdnnen sich neue Pflanzensamen ausséen, wodurch die Pflanzenvielfalt auf einer
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Grunflache stark zunimmt. Hingewiesen werden soll an dieser Stelle auf die Positionierung
des Bauernverbandes Sachsen-Anhalt e.V. vom September 2020 einschlie3lich der darin
enthaltenen Beschlussfassung zu Photovoltaikanlagen auf landwirtschaftlich genutzten
Flachen. Prinzipiell sieht der Landesvorstand des Bauernverbandes Sachsen-Anhalt e.V. die
Notwendigkeit der Errichtung von Photovoltaikanlagen auf landwirtschaftlich genutzten
Flachen, da die klimapolitischen Ziele ohne diese nicht erreichbar sind. In der
Beschlussfassung ist jedoch verankert, dass nach Abbau der Anlagen die Flachen wieder der
urspriinglichen Nutzung zugefihrt werden kénnen, auch wenn sich moglicherwiese unter den
Modulen schitzenswerte Biotope entwickelt haben. Die Ausweisung von neuen
Schutzgebieten und Biotopen infolge der PV-Nutzung ist auszuschlieRen. AuRerdem wird ein
zusatzlicher Verbrauch von landwirtschaftlich genutzten Flachen fur die Herstellung der
erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen abgelehnt.

Dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden wird mit der Festlegung im
EEG 2023 durch die Inanspruchnahme eines begrenzten Korridors entlang von StrafRen und
Gleisanlagen Rechnung getragen. Zudem ist davon auszugehen, dass die in Anspruch
genommenen Flachen aufgrund der Lage parallel zu vorhandenen Gleisanlagen einer
Vorbelastung sowohl durch Larm, als auch Schadstoffen in der Luft und im Boden unterliegen.

Im Hinblick auf die Erreichung der klimapolitischen Ziele der Bundesrepublik Deutschland und
insbesondere der Hansestadt Stendal bis zum Jahr 2050, die im Kapitel 6 des IEVKSK Stendal
verankert sind, leistet der geplante ,Solarpark Stendal — Schillerstral3e” einen wesentlichen
Beitrag. Mit der Beschlussfassung zur 14. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Hansestadt Stendal und der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 41/21
.Solarpark Stendal — Schillerstral’e“ werden die Voraussetzungen zur Umsetzung des
geplanten Vorhabens von Seiten der Hansestadt Stendal geebnet.

Nur ein Mix aus allen erneuerbaren Energieformen stellt zuklnftig eine kostengtinstige und
umweltschonende Energieversorgung sicher. Dabei hat sich die Solarenergie insbesondere
auf Freiflachen als eine der gunstigsten erneuerbaren Energieformen entwickelt. Zudem ist
die Photovoltaik eine sehr flacheneffiziente Erzeugungsmethode, die beispielsweise
gegenuber der Biogasproduktion aus Mais mehr als die dreiRigfache elektrische Energie je
Hektar im Jahr liefern kann.

3 Grundlagen der Planung

3.1 Rechtsgrundlage der Bauleitplanung

Die Erarbeitung der vorliegenden 14. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt auf den

nachfolgend benannten Rechtsgrundlagen:

e BauGB - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 221),
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e BauO LSA - Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt in der Fassung der
Bekanntmachung vom 10. September 2013, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 21. Marz 2023 (GVBI. LSA S. 178),

e BauNVO - Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3.
Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

e BNatSchG - Bundesnhaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022,

e EEG 2023 - Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202),

e UVPG - Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88),

e KVG LSA - Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(Kommunalverfassungsgesetz) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Juni 2014,
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. April 2023 (GVBI. LSA S. 209),

e NatSchG LSA — Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom 10. Dezember 2010,
zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Oktober 2019 (GVBI. LSA S. 346),

e PlanzZV - Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Art. 3 G v. 14.6.2021 | 1802 (Nr. 33),

e WHG — Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

3.1.1 Plangrundlage

Grundlage fur die 14. Anderung des Flachennutzungsplanes ist der wirksame
Flachennutzungsplan ,Stadt Stendal“ der Hansestadt Stendal, Stand November 1999. Die
Plangrundlage fur die Anderung bildet ein Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan.

Der wirksame Flachennutzungsplan ,Stadt Stendal“ der Hansestadt Stendal (1999) wurde auf
der Grundlage der Topografischen Karte (DTK 10-V) Stand vom November 1999 erstellt.

Die Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans werden im Kartenausschnitt
Ubernommen.

Die Planinhalte des wirksamen Flachennutzungsplans werden aul3erhalb der
gekennzeichneten Anderungsflachen unverandert dargestellt.

3.2 Kartengrundlage

Grundlage fir den B-Plan st ein Vermessungsplan (Offentlich bestellte
Vermessungsingenieure: Dipl. -Ing. M. Wiilfing, Dipl. -Ing. B. Schlemmer und Dipl. -Ing. P.
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Otte, Alter Kasernenring 12, 46325 Borken), die Topographische Karte DTK 50 (© DOP 20,
DTK 50 und ALKIS GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2014, Az.: G01-5006398-2014) des
Landesamtes fur Vermessung und Geoinformation des Landes Sachsen-Anhalt.

Im Ubrigen gelten die Nutzungsbedingungen fiir die Daten der Landesvermessung, des
Liegenschaftskatasters, des Geobasisinformationssystems und der Grundstickswert-
ermittlung des Landesamtes fiur Vermessung und Geoinformation des Landes Sachsen-
Anhalt.

4 Anlass der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes

Die Stadtwerke - Altmarkische Gas-, Wasser- und Elektrizitatswerke GmbH Stendal
(Stadtwerke Stendal) planen die Errichtung und den Betrieb einer Photovoltaik-
Freiflachenanlage (PV-FFA) im Stadtgebiet Stendal, nordlich des Heizkraftwerks der
Stadtwerke Stendal. Um fir die vorhandenen Blockheizkraftwerke Planungssicherheit zu
schaffen, werden diese in den Geltungsbereich des geplanten vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 41/21 " Solarpark Stendal - Schillerstral3e " einbezogen.

4.1 Erforderlichkeit

Der Flachennutzungsplan (FNP) ,Stadt Stendal“ der Hansestadt Stendal ist im 03.11.1999 in
Kraft getreten.

Gemall § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Da sich der vorhabenbezogene Bebauungsplans Nr. 41/21 ,Solarpark Stendal - Schillerstra3e*
aus dem rechtskréftigen Flachennutzungsplan (FNP) ,Stadt Stendal“ der Hansestadt Stendal
nicht entwickeln lasst, ist nach § 8 Abs. 3 BauGB eine mit dem Bebauungsplanverfahren
parallele Anderung des Flachennutzungsplans fiir den Geltungsbereich erforderlich.

4.2 Raumliche Lage und GrolRe des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Westen der Hansestadt Stendal zwischen der Bahnstrecke
der Deutschen Bahn Stendal — Wittenberge (6401) und Schillerstrale. Der raumliche
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 41/21 ,Solarpark Stendal -
SchillerstraRe“ hat eine Gesamtgrée von ca. 6,00 ha.

Der Geltungsbereich erstreckt sich tiber zwei Planteile. Der Planteil 1 mit einer Gesamtgrol3e
von ca. 4,10 ha liegt zwischen der Schillerstral3e im Westen und einer Kleingartenanlage im
Osten in der Gemarkung Stendal, Flur 2 auf den FLS 215. Der Planteil 2 mit einer
GesamtgroRe von ca. 1,90 ha liegt sudlich an der Bahnstrecke Stendal — Wittenberge (6401)
und grenzt nérdlich an eine Baumallee, er liegt in der Gemarkung Stendal Flur 2 auf den FLS
111 und 114. Die beiden Planteile werden durch die Schillerstral3e erschlossen.
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4.3 Inhalt der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes

Der wirksame FNP stellt den raumlichen Geltungsbereich als Grinflache (6,00 ha) mit der
Zweckbestimmung Erwerbsgartnerei dar. Nordlich des Plangebietes grenzt eine
Sonderbauflache mit Zweckbestimmung Berufsbildungswerk und Landhandel an, im Westen
Flache fur die Landwirtschaft, im Stiden die Bahnstrecke Stendal — Wittenberge (6401) und im
Osten Grunflache mit der Zweckbestimmung Kleingartenanlage. Westlich des
Geltungsbereiches verlauft die Schillerstralle.

Urspriingliche Fassung
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Abbildung 1:  Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan,
Kartengrundlage: FNP der Hansestadt Stendal

Fur den Bereich der 14. Anderung des Flachennutzungsplans ,Stadt Stendal“ der Hansestadt
Stendal wird der Planteil 1 von ,Grunflache mit der Zweckbestimmung Kleingartenanlage® in
eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,S Photovoltaik“ geandert.

Der Planteil 2 wird von der ,Griinflache mit der Zweckbestimmung Kleingartenanlage® und von
der ,Flache fir Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft” in eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,.S Photovoltaik® gedndert. Die
beiden Flachen Uberlagern sich.
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Abbildung 2:  Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan,
Kartengrundlage: FNP der Hansestadt Stendal

4.4  Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Der Planteil 2 des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 41/21 ,Solarpark Stendal —
Schillerstralle befindet sich vollstandig in der ,Flache fir Malknahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft® Flachennutzungsplans ,Stadt Stendal® der
Hansestadt Stendal. Die ,Flache flir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft® wird auf die FLS 69/24 und 385/31, Flur 1 in der Gemarkung
Uenglingen verlegt (siehe Karte 2).

5 Erschliel3ung

Die ErschlieBung der Planteile 1 und 2 fir die Betriebsphase ist gesichert und erfolgt tiber die
offentlich gewidmete Schillerstrafl3e. Die Feuerwehraufstellflache des Planteill befindet sich im
Sudwesten. Die Feuerwehraufstellflache des Planteil 2 befindet sich im Nordwesten. Die
Anbindung der Feuerwehraufstellflachen erfolgt Gber die 6ffentlich gewidmete Schillerstralie.
Die Feuerwehraufstellflachen werden als wassergebundene Decke errichtet. Die Belange des
Brandschutzes und der Léschwasserversorgung werden planmafiig beriicksichtigt.

Gemal der Stellungnahme des Ordnungsamtes / StralRenverkehr des LK Stendal sind
folgende Hinweise zu beriicksichtigen:

Gemal § 45 Abs. 6 StVO ist mindestens 14 Tage vor Baubeginn durch das bauausfiihrende
Unternehmen ein Antrag auf verkehrsregelnde MalRnhahmen bei der unteren
StralRenverkehrsbehdrde zu stellen, wenn sich die Malinahme auf den Verkehr auswirkt (u.a.
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Beschilderung von Baustellenzufahrten). Fir die Anbindung von Stralen ist eine
Sondernutzungserlaubnis des Baulasttragers erforderlich.

Am Verfahren ist zu beteiligen:

e als untere StraBenverkehrsbehorde, der Landkreis Stendal, Ordnungsamt SG
Allgemeine Ordnungsangelegenheiten und Stral3enverkehr, Hospitalstrale 1-2 in
39576 Hansestadt Stendal,

e als Tragerin der StraRenbaulast der kommunalen Straf3en, die Hansestadt Stendal,
Abteilung Tiefbau, MoltkestralRe 34-36, 39576 Hansestadt Stendal,

o die Deutsche Bahn AG.

Falls durch die o. g. MaBnahme die Bewohner / Eigentimer / Nutzer in der Erreichbarkeit ihrer
Liegenschaften beschrankt werden, ist sich mit diesen abzustimmen bzw. sind diese zu
informieren.

Trinkwasserversorqung/ Abwasserentsorgung

Im Rahmen des geplanten Vorhabens sind keine Anlagen zur Trinkwasserversorgung und
Abwasserentsorgung erforderlich.

Niederschlagswasser

Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser kann durch den geringen Versieglungsgrad
der aufgestanderten Solarmodule Uber die natirliche Versickerung in den anstehenden
Untergrund abgeleitet werden.

Es ist darauf zu achten, dass die Entwasserung des Solarparks nicht in Richtung des
Bahngeléndes der Deutschen Bahn AG geleitet wird.

Elektrizitat

Im stddstlichen Bereich verlauft parallel zum Planteil 2 eine 30 kV - Leitung der Stadtwerke
Stendal an welche die geplante Photovoltaik-Freiflachenanlage (PV-FFA) angeschlossen wird.

Der Netzanschluss der geplanten PV-FFA kann in direkter raumlicher Nahe, an einer 30 kV
Erdleitung der Stadtwerke Stendal, realisiert werden. Die Ubergabestation zur Anbindung wird
direkt angrenzend an die 30 kV Erdleitung am dstlichen Rand des Planteils 1 aufgestellt. Durch
die sehr geringe Entfernung zum Netzanschlusspunkt bleiben die Kosten fir die
Netzeinspeisung niedrig, wodurch die Stadtwerke gilnstigen regenerativen Strom fir die
Region bereitstellen kénnen.

Mit Hilfe von 3 Parkstationen erfolgt dazu die Anhebung auf die 30 kV Mittelspannungsebene.
Die Parkstationen haben eine GréRRe von ca. 4,50 x 2,98 x 2,71 m (L x B x H). Die technische
Anbindung an das bestehende Mittelspannungsnetz erfolgt mit Hilfe einer Ubergabestation mit
einer Grol3e von ca. 8,42 x 3,62 x 4,50 m, die alle notwendigen technischen Einrichtungen zur
Anbindung beinhaltet.
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Gasleitung

Parallel zum Planteil 2 verlauft im suddstlichen Bereich eine Gasleitung der Stadtwerke
Stendal.

Fremdleitungen

Im stdostlichen Teil des Plangebietes 2 des Geltungsbereiches verlauft eine Fernmeldeleitung
der Avacon Netz GmbH.

Gemal’ der Stellungnahme der Avacon Netz GmbH vom 17.11.2022 sind folgende Hinweise
zu berticksichtigen:

,Bei Fernmeldeleitungen wird ein Schutzbereich von 3,00 m, d. h. 1,50 m zu jeder Seite
der jeweiligen Leitungsachse bendtigt. Uber sowie unter einer betroffenen
Fernmeldeleitung wird ein Schutzbereich von jeweils 1,00 m bendétigt.

Innerhalb des Leitungsschutzstreifens von Fernmeldeleitungen dirfen ohne vorherige
Abstimmung mit uns tber dem vorhandenen Gelandeniveau nichts aufgeschuttet oder
abgestellt werden. Es dirfen keine Abgrabungen oder Erdarbeiten vorgenommen und
keine Pfahle und Pfosten eingebracht werden.

Maflnahmen, die den Bestand oder den Betrieb von Fernmeldeleitungen
beeintrachtigen oder gefahrden kdnnten, sind innerhalb des Leitungsschutzstreifens
nicht gestattet.

Die Versorgungssicherheit bzw. die Funktion von bestehenden Fernmeldeleitungen
haben hdchste Bedeutung und missen deshalb auch zukiinftig konsequent und ohne
Einschrankungen in ihnrem Bestand und Betrieb gewahrleistet werden.

Sollte es durch Ihre MaRnahme zu Leitungskreuzungen mit Fernmeldeleitungen der
Avacon Netz GmbH kommen, so sind gegenseitige Beeintrdchtigungen
auszuschlieBen. Hierflr ist ein Gutachten auf Kosten des Verursachers zu erstellen
das nachweisen muss, dass gegenseitige Beeintrachtigungen ausgeschlossen sind.
Leitungskreuzungen sind 1,00 m unter betroffenen Fernmeldeleitungen vorzunehmen.
Bauarbeiten im Bereich von Leitungskreuzungen sind nur im Beisein eines
fachverantwortlichen Mitarbeiters der Avacon Netz GmbH durchzufiihren.

Nach Abschluss der Bauarbeiten im Kreuzungsbereich mit Fernmeldeleitungen ist der
Avacon Netz GmbH ein Bohrprotokoll der Leitungskreuzung auszuhandigen.

Ferner dirfen innerhalb von Leitungsschutzbereichen betroffener Fernmeldeleitungen
keine tiefwurzelnden Badume und Straucher angepflanzt werden.

Fur den Fall, dass Fernmeldeleitungen durch Ihre MaZnahme gesichert oder umgelegt
werden mussen bertcksichtigen Sie bitte, dass die Kosten hierfir durch den
Verursacher zu tragen sind.

Erdarbeiten innerhalb von Leitungsschutzbereichen durfen nur in vorsichtiger
Handschachtung und nur nach Einweisung durch unseren Mitarbeiter ausgefihrt
werden. Hierflr setzen Sie sich bitte mindestens drei Wochen vor Beginn der geplanten
Maflhahme mit uns unter dem Postfach
einsatzplanung_uebertragungsnetze@avacon.de in Verbindung.“
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6 Kosten

Die Planungshoheit fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 41/21 ,Solarpark Stendal
- SchillerstralRe” bt die Hansestadt Stendal aus.

Fur die Aufstellung der Bauleitplane wird zwischen der Hansestadt Stendal und der Stadtwerke
Stendal GmbH ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen. Die Finanzierung und Umsetzung der
Planinhalte obliegen dem Investor. Durch die Bauleitplane und die Umsetzung der Planinhalte
entstehen der Hansestadt Stendal keine Kosten.

7 Immissionsschutz

Die obere Immissionsschutzbehdrde schreibt in ihrer Stellungnahme vom 07.12.2022, dass
grundsatzliche Belange dieser nicht berihrt werden. ,Bei PV-Freiflachenanlagen handelt es
sich um immissionsschutzrechtlich nicht genehmigungsbedirftige Anlagen i.S. der 8§ 22 ff.
Bundes-Immissionsschutzgesetz  (BImSchG). Zustéandig fir die Belange des
Immissionsschutzes (z.B. Gerédusche der Wechselrichter und Blendung durch die Oberflachen
der Solarelemente) ist die untere Immissionsschutzbehérde.

Eine Ausnahme in Bezug auf die Zustandigkeit bilden die Transformatoren ab einer
Nennspannung von 1.000 Volt, die als Niederfrequenzanlagen in den Anwendungsbereich der
Verordnung Uber elektromagnetische Felder (26. BImSchV) fallen. Zustandig ist hier die obere
Immissionsschutzbehdrde (LVWA Sachsen-Anhalt). Schadliche Umwelteinwirkungen durch
elektromagnetische Felder kénnen bei Transformatoren von PV-Freiflachenanlagen zumeist
ausgeschlossen werden, da der Einwirkungsbereich mit nur einem Meter um die Trafo-
Einhausung eng begrenzt ist und somit keine Orte betroffen sind, die zum nicht nur
voribergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind. Zur Beurteilung der Gerdusche
reicht in der Regel die Angabe der Schallleistungspegel der Transformatoren aus.”

Mit der Errichtung von Photovoltaikanlagen kann es unter bestimmten Voraussetzungen zu
Blendwirkungen kommen. Gemal der Stellungnahme der unteren Immissionsschutzbehérde
vom 19.12.2022 ist im Rahmen einer gutachterlichen Bewertung darzulegen, dass eine
Gefahrdung durch Blendung durch direkte Reflexion der Sonnenstrahlen an den Modulflachen
fur die in unmittelbarer Nahe befindlichen Bahnstrecke Stendal — Wittenberge (6401) sowie
die Wohnbebauung (KornerstraBe Nr. 15) auszuschlieBen ist. Um derartige
Beeintrachtigungen insbesondere fur den Schienen- und Fahrzeugverkehr sowie den
umliegenden Gebauden zu analysieren, wurde von der Zehndorfer Engineering GmbH ein
Fachgutachten zur Bewertung der Blendwirkung durch Reflexion (Stand: Februar 2023) erstellt
und kommt zu folgendem Fazit: ,,Im Bauverfahren einer Freiflachen-Photovoltaikanlage
ist zu prufen, ob eine Blendwirkung in Richtung des Bahn- oder Stral3enverkehrs, bzw.
der Nachbarschaft besteht. Durch die PV-Anlage wird keine geféhrliche Blendwirkung
in Richtung des Bahn- oder Stral3enverkehrs stattfinden. Die Nachbarschaft wird keiner
erheblichen Blendwirkung ausgesetzt.”
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Grundlage fir die Berechnung und Beurteilung von Lichtimmissionen ist die sogenannte Licht-
Leitlinie, die 1993 durch die Bund/ Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI)
verfasst und 2012 um einen Abschnitt zu Photovoltaikanlagen erweitert wurde. Das
ausfihrliche  Blendgutachten ist im Anhang zum Textteii des vorliegenden
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes enthalten.

Gemal der Stellungnahme der DB Netz AG vom 18.01.2023 ist: ,,Bei der Planung von PV —
Anlagen entlang von Bahnanlagen sollte mdglichst ein Freihalteraum von mindestens 5 m
Breite eingeplant werden, so dass Instandhaltungs- und Ausbaumaflnahmen an der
Eisenbahninfrastruktur ohne Auswirkungen auf das Plangebiet mdglich sind.

Die standige Zugéanglichkeit des Bahngelandes fir Instandhaltung und Notfallmanagement ist
Uber einen ausreichenden Abstand der Module zum Bahnkdrper und dem Freihalten einer
Fahrspur fiir Feuerwehr und Notfallfahrzeuge am Béschungsfull3 zu gewéhrleisten.”

Der geforderte Freihalteraum von mindestens 5 m entlang von Bahnanlagen wird eingehalten.
Das Blendgutachten liegt dem Entwurf als Anhang 2 bei.

8 Denkmalschutz

Im raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 41/21 ,Solarpark
Stendal - Schillerstralle” besteht aufgrund der topographischen Situation an einer Erhebung
am Rand der Uchteniederung bzw. der naturrdumlichen Gegebenheiten sowie analoger
Gegebenheiten vergleichbarer Siedlungsregionen begrindete Anhaltspunkte, dass bei
Bodeneingriffen bei o. g. Bauvorhaben in der tangierten Region bislang unbekannte
Bodendenkmale entdeckt werden. Das Vorhaben befindet sich im so genannten Altsiedelland. In
der Umgebung kamen bei Bodeneingriffen zahlreiche Kulturdenkmale der Jungsteinzeit, der
Bronzezeit, der Eisenzeit, der Kaiser-/ Volkerwanderungszeit und des Mittelalters von regionaler
und Uberregionaler Bedeutung zutage (vgl. Anlage). Flrr das Vorhaben ist eine denkmalrechtliche
Genehmigung geman § 14 Abs. 1 DenkmSchG LSA erforderlich. Gemal der Stellungnahme
des Landesamtes fir Denkmalpflege und Archaologie Sachsen - Anhalt vom 16.12.2022:
sLiegen begriindete Anhaltspunkte vor, dass bei Erdeingriffen archéologische Kulturdenkmale
verandert werden, kann ein reprasentatives Dokumentationsverfahren mit Ziel zur
Qualifizierung und Quantifizierung der archaologischen Evidenz innerhalb des eingegrenzten
Planungsgebietes zuzliglich begriindeter Anhaltspunkte fir Kulturdenkmale dazu dienen, das
Versagen einer Genehmigung abzuwenden. Dieser Schritt kann der Genehmigung
vorgelagert oder von dieser umfasst sein. Um die Grundlage fir eine denkmalrechtliche
Genehmigung zu schaffen und die Vorgaben fir die Dokumentation zu erméglichen, muss aus
facharchéologischer Sicht den Baumalinahmen ein fachgerechtes und reprasentatives
Dokumentationsverfahren zur Qualifizierung und Quantifizierung der arch&ologischen Evidenz
(Magnetometerprospektion mit Bodenaufschliissen fir Referenzdokumentation) vorgeschaltet
werden. Im Anschluss ist zu prufen, ob dem Bauvorhaben aus facharch&ologischer Sicht
zugestimmt werden kann - mdglicherweise nur unter der Bedingung, dass entsprechend § 14
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Abs. 9 DenkmSchG eine fachgerechte archaologische Dokumentation nach den derzeitig
gultigen Standards des LDA LSA durchgefiihrt wird (Sekundarerhaltung) oder aber in
Teilbereichen die Standerleichtbauweise zugunsten einer noninvasiven Bauweise verandert
wird.

Hinweise:

1.

Der Beginn von Erdarbeiten ist rechtzeitig vorher dem Landesamt fur Denkmalpflege und
Archéologie Sachsen-Anhalt sowie der zusténdigen Unteren Denkmalschutzbehorde
anzuzeigen (8 14 Abs. 2 DenkmSchG LSA)

. Die bauausfuhrenden Betriebe sind vor Durchfiihrung konkreter MalRBnahmen auf die

Einhaltung der gesetzlichen Meldefrist im Falle unerwartet freigelegter archaologischer und
bauarchaologischer Funde und Befunde bzw. der Entdeckung von Kulturdenkmalen bei
Erd- und Tiefbauarbeiten nachweislich hinzuweisen. (88 17 Abs. 3 und 9 Abs. 3
DenkmSchG LSA)

. Neu entdeckte arch&ologische Bodenfunde sind der zustdndigen Unteren

Denkmalschutzbehorde des Landkreises Stendal, HospitalstraRe 1-2, (Tel. 03931/607333
oder 607372) unverziglich zu melden. Bodenfunde mit den Merkmalen eines
Kulturdenkmales sind bis zum Ablauf einer Woche nach Anzeige unverandert zu lassen,
um eine wissenschaftliche Untersuchung durch das Landesamt fir Denkmalpflege und
Archéologie zu ermdoglichen. Innerhalb dieses Zeitraums wird Uber die weitere
Vorgehensweise entschieden. (88 17 Abs. 3 und 9 Abs. 3 DenkmSchG LSA)

. Der Bodenfund und die Fundstelle sind vor Gefahren fir die Erhaltung der Bodenfunde zu

schitzen. Das Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologie und von ihm Beauftragte
sind berechtigt, die Fundstelle nach archdologischen Befunden zu untersuchen und
Bodenfunde zu bergen. (§ 9 Abs. 3 DenkmSchG LSA)

. Die denkmalrechtliche Genehmigung ist bei der Unteren Denkmalschutzbehtrde des

Landkreises Stendal, 39576 Stendal, Hospitalstraf3e 1-2 zu beantragen. (8 14 Abs. 1 und
Abs. 2 DenkmSchG LSA) Antragsformulare kdnnen auch unter www.Landkreis-Stendal.de
/Formulare /Amter /Bauordnungsamt- Denkmalschutz heruntergeladen werden.

. Die Durchfihrung der archaologischen Dokumentation hat durch das Landesamt fir

Denkmalpflege und Archaologie (LDA), Richard-Wagner-Strale 9 in 06114 Halle zu
erfolgen. (8 5 Abs. 2 Nr. 1 und 6 DenkmSchG LSA)

. Die Veranlasser von Verdnderungen und MaRnahmen an Denkmalen kénnen im Rahmen

des Zumutbaren zur Ubernahme der Dokumentationskosten verpflichtet werden. (§ 14 Abs.
9 S. 3 DenkmSchG LSA)*“

Im Zug des Bauantrages wird ein Antrag auf denkmalrechtliche Genehmigung gemaf § 14
Abs. 1 DenkmSchG LSA bei der unteren Denkmalschutzbehérde der Hansestadt Stendal
gestellt.
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9 Altlasten

Innerhalb der Planteile 1 und 2 des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 41/21
.Solarpark Stendal — Schillerstrale® befinden sich gemall § 9 BodSchAG LSA keine
Altlastenverdachtsflachen und Altlasten.

Folgende Auflagen des Altlasten- und Bodenschutzrechtes sind einzuhalten:

1) Werden bei Erdarbeiten kontaminierte Bodenbereiche aufgeschlossen, sind diese der
unteren Bodenschutzbehdorde unverziiglich zur Prifung und Bewertung anzuzeigen.

2) Der Bodenaushub ist auf das erforderliche Mafl} zu beschréanken. Bei Erdarbeiten
anfallender Mutterboden (Oberboden) ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und als
Oberboden wieder einzubauen.

10 Kampfmittel

Gemal3 der Stellungnahme des Ordnungsamtes des Landkreises Stendal vom 19.01.2023 ist
der Geltungsbereich teilweise als Kampfmittelverdachtsflache ausgewiesen: ,Aus Sicht des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes bestehen jedoch keine Bedenken gegen die geplante
MalRnahme, da luftbildsichtig erkennbar wird, dass die im Kampfmittelkataster kartierten
Stellungen einzelne Deckungslocher sind, die im au3ersten Randbereich der geplanten Flache
liegen. Daher ist hier mit hoher, an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit, nicht mit dem
Auffinden von Kampfmitteln zu rechnen.

Ungeachtet dessen konnen Kampfmittelfunde nach bisherigen Erfahrungen jeglicher Art
niemals ganz ausgeschlossen werden. Sollten bei der Bauausfiihrung kampfmittelverdachtige
Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten
an der Fundstelle und in der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und die zustandige
Sicherheitsbehérde oder die néchste Polizeidienststelle zu benachrichtigen.

11 Flachenbilanz

Nutzung Planteil 1 Bestand FNP Planung FNP
Griinflache Zweckbestimmung: Erwerbsgartnerei 41.000 m? =
Sonderbauflache Zweckbestimmung 41.000 m?

»Photovoltaik“

u . 2,235 m?
Flache fur MaBnhahmen zum Schutz, zur Pflege und ..
. Uberlagerung der
zur Entwicklung von Natur und Landschaft Flachen
Raumlicher Geltungsbereich 41.000 m2 41.000 m?
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Nutzung Planteil 2 Bestand FNP Planung FNP

Griinflache Zweckbestimmung: Erwerbsgértnerei 19.000 m2 -
-19.000 m?2

Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und .

zur Entwicklung von Natur und Landschaft Uberlagerung der -

Flachen

Sonderbauflache Zweckbestimmung 19.000 m?

,Photovoltaik“

Raumlicher Geltungsbereich 19.000 m?2 19.000 m?2

Hansestadt Stendal, 14. Anderung Flachennutzungsplan
Begriindung, Stand November 2023

Seite 25




