Hansestadt Stendal Vorlage Datum: [16.04.2024

Amt: [3.1 - Planung und Stadtentwicklung Drucksachennummer: Offentlichkeitsstatus:
Az.: VII/1064 offentlich

TOP: Aufstellungsbeschluss VEP 43/24 "Hinter der Muhle - Ollendorfscher Graben"

Beratungsfolge: Beratungsergebnis:
Ausschuss fiir Stadtentwicklung am: |29.05.2024

Haupt- und Personalausschuss am: [05.06.2024

Stadtrat am: | 17.06.2024

Auswirkungen auf die Ortschaften der Hansestadt Stendal:

Belange der Ortschaften werden beruhrt. ja X | nein
Die betroffenen Ortschaftsrate werden angehért. ja X | nein

Finanzielle Auswirkungen:

Finanzierung | |ja Gesamtbetrag: | | Euro [ x] nein
Wenn ja Produktkonto Betrag
Produktkonto (Ermachtigung) Euro
Ergebnisplan
Mehr-, Minderaufwendungen Euro
Mehr-, Minderertrage Euro
Finanzplan
Mehr-, Minderausgaben Euro
Mehr-, Mindereinnahmen Euro
Folgekosten: | x| nein
ja Gesamtbetrag Euro
jahrlich Betrag Euro | ab Jahr
einmalig | Betrag Euro | im Jahr

Sichtvermerk der
Kammerei:

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat der Hansestadt Stendal beschlieRt die Aufstellung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 43/24 ,Hinter der Muhle — Ollendorfscher Graben“ gemafl § 2 Abs. 1 i.
V. m. § 12 Baugesetzbuch (BauGB)

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Stendal und umfasst in der Flur 11 die Flursticke
222/1, 223/1, 1556 und 1557 sowie in der Flur 5 die Flurstiicke 5/1, 5/3, 163, 169 und 6/3.
Der Geltungsbereich ist in der Anlage 1 dargestellt.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 0,9 ha in der Gemarkung Stendal und wird

begrenzt:

- im Norden die sidliche Grenze des Flurstiicks 221 der Flur 11

- im Osten durch die westliche Grenze des Flurstiicks 229 der Flur 11 sowie durch die

Ostlichen Grenzen der Flurstiicke 163 und 6/3 der Flur 5

- im Stden durch die nordliche Grenze des Flurstlicks 1558 der Flur 11 sowie den stidlichen
Grenzen der Flurstiicke 169, 6/3 und 20/2 der Flur 5

- im Westen durch die westlichen Grenzen der Flurstlicke 5/1, 5/3, 163 und 169 der Flur 5
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Der Oberblrgermeister wird beauftragt das Aufstellungsverfahren durchzufiihren.

Begriindung:
Die Geschaftsfihrer der CCM Invest GbR als Vorhabentragerin haben am 28.09.2023 einen

Antrag auf Einleitung des Bebauungsplanverfahrens gemaf § 12 Abs. 2 BauGB flr das o.g.
Plangebiet gestellt.

Die CCM Invest Group und mehrere Private sind Eigentiimer der Grundstlicke im Plangebiet.
Die Zustimmungen der privaten Eigentumer zum Vorhaben liegen vor.

Das Plangebiet soll Wohnzwecken dienen. Hier soll ein 3-geschossiges Wohngebaude in U-
Form flr betreutes Wohnen sowie ein bis zwei Einfamilienhduser entstehen und ist im
Lageplan (Anlage 2) dargestellit.

Planungsziel ist die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes. Im wirksamen
Flachennutzungsplan der Stadt Stendal ist hier eine Wohnbauflache dargestellt.

Die Vorhabentragerin beabsichtigt, die auf dem Flurstick 1556 vorhandenen baulichen
Anlagen abzureil’en und das gesamte Plangebiet fir die beschriebene Wohnnutzung zu
erschlief3en.

Im Durchflihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist die Realisierung des
Vorhabens in zeitlicher Hinsicht und die Ubernahme der Planungs- und etwaiger
ErschlieBungs-kosten verpflichtend zu regeln. Der Durchfihrungsvertrag ist zwingende
Voraussetzung und damit Bestandteil der gesamten Planung und vor dem Beschluss nach §
10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss) vorzulegen.

Das Verfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 43/24 ,Hinter
der Muhle — Ollendorfscher Graben“ wird nach § 2 BauGB durchgefuhrt. Hier ist die
friihzeitige Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 BauGB (Offentlichkeit) und § 4 Abs.
1 BauGB (Behdrden) durchzufihren. Es ist eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
vorzunehmen und ein Umweltbericht gemafl § 2 a BauGB zu erstellen.

Im nachsten Verfahrensschritt wird die friihzeitige Beteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB und
§ 4 Abs. 1 BauGB fir den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 43/24
~Hinter der Mlhle — Ollendorfscher Graben® durchgefiihrt.

Relevante Konzepte:

Keine

Bastian Sieler
Oberbirgermeister

Anlagenverzeichnis:
Anlage 1 - Geltungsbereich
Anlage 2 - Lageplan
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