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Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 |
S. 348)

Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) vom 17. Juni
2014, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 17.Dezember 2025 (GVBI.
LSA S. 834)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.0ktober 2024 (BGBI. 2040 | Nr. 323)
Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 10. Dezember
2010, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 01. Oktober 2025 (GVBI.
LSA S. 748, 762)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt gedndert durch Art 2 des Gesetztes vom 03.07.2023 (BGBI. | S. 176)
Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 10. September 2013, zuletzt geandert durch Artikel 1 und 2 des Ge-
setzes vom 14.Januar 2026 (GVBI. LSA S.10)

Flachennutzungsplan Stadt Stendal, bekannt gemacht am 01.12.1999 und 5 Ande-
rung des FNP fur das Teilgebiet beidseitig Stendal-Sid bekannt gemacht am
09.02.2011.
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1 Planungsanlass und Erforderlichkeit

Der Stadtrat der Hansestadt Stendal hat in seiner Sitzung am 03.07.2023 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 62/23 ,Neue Wohnbebauung Rostocker Stralle und Neubau Kita Re-
genbogenland® gemal § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. In gleicher Sitzung wurde die Auf-
stellung der 1. Teilanderung der 5. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) Stadt
Stendal mit gleichem Arbeitstitel vom Stadtrat beschlossen. Der rdumliche Geltungsbereich
des Plangebietes liegt im Stadtteil Stendal-Sid, in der Gemarkung Stendal, Flur 74 und hatte
mit Beschluss vom 03.07.2023 eine Gesamtgrol3e von ca. 8,2 ha. Die Stendaler Wohnungs-
baugesellschaft mbH (SWG) hatte einen Antrag auf Aufstellung einer Bauleitplanung mit
dem Ziel der Errichtung von Eigenheimen sowie von maximal dreigeschossigen Mehrfamili-
enhdusern zur Hanseallee beantragt. Auf der nordoéstlichen Teilflache im Geltungsbereich
sollte der Neubau der Kindertagesstatte Regenbogenland erfolgen.

Mit der Beschlussfassung vom 05.12.2022 (DS VII/0779) hat der Stadtrat der Hansestadt
Stendal die Entscheidung getroffen, die vorhandene fir 110 Kinder ausgelegte Kita Regen-
bogenland westlich der Rostocker Stral3e, durch einen Ersatzneubau der Kita auf dem ge-
genlberliegenden Grundstick zu ersetzen. Die Hansestadt Stendal beabsichtigt daher, auf
dem Eckgrundstiick Hanseallee/Rostocker Stral3e, eine Kindertagesstatte fir insgesamt 7
Gruppen (4 Kindergarten + 3 Krippe) fur 108 Kinder als Ersatzneubau errichten zu lassen.

Auf der Grundlage der Ausschreibungsziele fir den Entwurf der Kita Regenbogenland inklu-
sive AulRenanlagen wurde die Durchflihrung eines zweistufigen 6ffentlichen Teilnahmewett-
bewerbes durchgefiihrt. Nach Auswertung der eingereichten Entwirfe und der Angebote auf
der Grundlage der Bewertungskriterien wurde durch den Stadtrat der Hansestadt Stendal am
17.06.2024 (Vorlage VII / 1069), der Beschluss gefasst, die Planungsleistungen Los 01 -
Objektplanung und Innenraume - an das Architekturbiro arc architecturconzept GmbH aus
Magdeburg zu vergeben.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung hat in seiner Sitzung am 05.03.2025 auf der Grundlage
der Entwurfsplanung der arc Architekten zum Neubau der Kita Regenbogenland das Bau-
programm mit einer Héhe von ca. 8.000.000 € beschlossen. Der Oberblrgermeister wurde
beauftragt, die weiteren Planungsphasen der Leistungsphasen 4 und 5 bis 9 bis hin zur Rea-
lisierung, vorbehaltlich der Sicherung der Finanzierung und Bewilligung von Stadtebaufor-
dermitteln zu veranlassen.

Die Stadtebauférdermittel aus dem Programm ,Wachstum und nachhaltige Erneuerung® im
Fordergebiet Stendal-Sid wurden am 21.11.2025 in H6he von 2 Millionen Euro durch das
Landesverwaltungsamt des Landes Sachsen-Anhalt fiir den Neubau Kita Regenbogenland
bewilligt. Fur die folgenden Jahre werden weitere Teilbetrdge beim Landesverwaltungsamt
beantragt.

Die Stendaler Wohnungsbaugesellschaft (SWG) hat von der geplanten Errichtung einer
Wohnbebauung (Einfamilienh&user und vier Mehrfamilienhdusern) Abstand genommen. Aus
diesem Grunde muss der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 63/23 deutlich verklei-
nert werden und auch die Bezeichnung des Bebauungsplanes geéndert werden. Hierflr ist
eine Neufassung des Aufstellungsbeschlusses gemaR § 2 Abs.1 BauGB mit verkleinertem
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Geltungsbereich durch den Stadtrat der Hansestadt Stendal erforderlich. Der verkleinerte
Geltungsbereich soll nur noch die norddstlichen Flachen der Rostocker Strale umfassen.
Der raumliche Geltungsbereich soll nunmehr die Flurstiicke 133/6, 133/9, 134/22, 143/12,
143/13, 143/16, sudliche Teilflache des Flurstiicks 133/15 (Hanseallee, Einfahrt Rostocker
Stral3e, nordliche Teilflache des Flurstiicks 143/17 Rostocker StrafRe und die nérdliche Teil-
flache des Flurstiicks 134/47 umfassen. Die GesamtgrofRe des Geltungsbereichs belauft sich
somit auf eine Flache von ca. 12.800 m2.

Nach der Art der baulichen Nutzung ist fur die Errichtung der Kindertagesstatte Regenbogen-
land die Festsetzung einer Flache fur den Gemeinbedarf gemaf? § 9 Abs. 5 BauGB mit der
Zweckbestimmung Kindertagesstatte vorgesehen. Die Flachen im neu zu fassenden Gel-
tungsbereich befinden sich ausschlief3lich im Eigentum der Hansestadt Stendal.

2 Ubergeordnete Planungen

2.1 Landes-und Regionalplanung

2.1.1 Landesplanung

Entsprechend des Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt gehdrt die
Hansestadt Stendal zum landlichen Raum. Gemal Ziel Z 14 sind die fur die Versorgung der
Bevolkerung notwendigen Infrastruktureinrichtungen unter Beachtung des demographischen
Wandels mindestens in den zentralen Orten vorzuhalten und, soweit erforderlich auszubau-
en. Nach dem Landesentwicklungsplan Ubernimmt die Hansestadt Stendal aufgrund ihrer
Lage im raumlichen Siedlungsgefiige als Mittelzentrum fiir die Bevdlkerung Teilfunktionen
eines Oberzentrums. Die Mittelzentren tragen in Ergdnzung zu den Oberzentren zum Erhalt
eines tragfahigen Netzes regionaler Versorgungs- und Arbeitsmarktzentren, zur Sicherung
einer landesweit ausgeglichenen Ausstattung und Versorgung mit héherwertigen und spezia-
lisierten Dienstleistungen, mit Industrie-, Gewerbe- und Dienstleistungsarbeitsplatzen sowie
mit offentlichen Verwaltungs-, Bildungs-, Gesundheits-, Sozial- und Kultur- und Sporteinrich-
tungen und hochwertigen Einkaufsmaoglichkeiten bei. Eine moderne Kindertagesstatte mit
den entsprechenden Offnungszeiten ermdglicht es den Eltern htherwertige Arbeitsplatze zu
besetzten. Die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fur die Errichtung der Kin-
dertagesstatte durch das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 63/23 mit der
Festsetzung einer Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kindertagesstat-
te entspricht somit den Zielen des Landesentwicklungsplan 2010. GemaR Ziel 43 ist ein be-
darfsgerechtes Angebot an Platzen in Kindereinrichtungen und Tagespflegestellen sicherzu-
stellen. Voraussetzung fir die Arbeitsplatzpartizipation von Eltern ist eine bedarfsgerechte
Kinderbetreuung in Kindertagesstatten. Der Neubau einer modernen Kindertagesstatte auf
dem Grundstiick Ecke Rostocker Stral3e / Hanseallee entspricht diesem Ziel des LEP.

Im offentlich ausgelegten 2. Entwurf zur Neuaufstellung des Landesentwicklungsplans ist die
Flache der Hansestadt Stendal als Mittelzentrum dargestellt. Unter dem Ziel Z 2.5.1-3 wer-
den die bestehende oberzentralen Versorgungseinrichtungen und Versorgungsfunktionen
der Hansestadt Stendal aufgefiihrt. Hieraus ergibt sich eine hohe oberzentrale Versorgungs-
gualitat, besondere Bedeutung sowie die oberzentrale Funktion der Hansestadt Stendal im
Vergleich zu anderen Mittelzentren. Durch die Darstellung von zwei landesbedeutsamen

Industrie- und Gewerbeflachen im Stadtgebiet der Hansestadt Stendal wird die herausgeho-
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bene Bedeutung fur den nérdlichen Teil des Landes Sachsen-Anhalt deutlich. Ziel ist es, die
bestehenden oberzentralen Funktionen und Einrichtungen in der Hansestadt Stendal lang-
fristig tragfahig auszubauen und perspektivisch ein zukunftsfahiges Oberzentrum fur die Alt-
mark zu entwickeln.

Gemal des Zieles Z 4.1-1 zur Kindertagesbetreuung ist formuliert, dass in allen TeilrGumen
des Landes ein bedarfsgerechtes, wohnort- oder arbeitsplatznahes Angebot der Kinderta-
gesbetreuung sicherzustellen ist. Diesem Ziel wird in Bezug auf die Lage in der direkten N&-
he des Wohngebietes Rdxe entsprochen.
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Quelle: Ministerium fur Infrastruktur und Digitales des Landes Sachsen-Anhalt — LEP 2. Entwurf
Darstellung der Verwaltungsgrenze auf der Grundlage der Daten des Landesamtes fiir Vermessung und
Geoinformation Sachsen-Anhalt © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, [2025]/021725
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) Darstellung auf der Grundlage der Digitalen Topographischen Karte
1:250.000 (DTK250) © GeoBasis-DE / BKG (12/2022) dI-de/by-2-0

2.1.2 Regionalplanung

Der Regionale Entwicklungsplan fir die Planungsregion Altmark, genehmigt durch die obers-
te Landesbehtrde am 14.02.2005, enthalt fir das Planverfahren des Bebauungsplan Nr.
63/23 keine beachtenswerten Vorgaben. Die Hansestadt Stendal ist als Mittelzentrum mit
Teilfunktionen eines Oberzentrums klassifiziert. Auch im neu aufgestellten 1. Entwurfes des
Regionalen Entwicklungsplans fur die Planungsregion Altmark (REP Altmark 2027) sind fur
die Errichtung der Kindertagesstatte keine zu beachtenden Vorgaben zu berticksichtigen.

2.2 Planungen der Hansestadt Stendal

2.2.1 Flachennutzungsplan

In dem seit 03.11.1999 rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Hansestadt Stendal ist
der Bereich als Wohnbauflache (W) dargestellt. Mit der 5. Anderung des Flachennutzungs-
planes wurden die Flachen sidlich der Hanseallee bis zu einer Tiefe von ca. 60 m als
Wohnbauflachen dargestellt. Ab dieser Tiefe erfolgte die Darstellung als Grunflachen.
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D: auf der der Topographischen Karte M 1 : 10 000 (im Original) TK 10, Ausgabejahr: 2010,

Vervielfiltigungserlaubnis erteilt durch das Landesamt fir Vermessung und Geoinformation Sachsen Anhalt,
Basis- DE / LV LSA, 2010, A18-T32179-2010, vom 01.07.2010; Blattschnitie: 8928, 9028.
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Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 63/23 sollte auch die 5. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes fur den betroffenen Teilbereich im Parallelverfahren geandert werden. Auf-
grund der erforderlichen Neufassung des deutlich verkleinerten Geltungsbereichs des B-
Plans liegt nur noch ein kleiner Bereich innerhalb der in der 5. Anderung des FNP dargestell-
ten Grunflache. Der Anteil von ca. 60 m der uberbaubaren Grundstucksflache fur die Errich-
tung der Kindertagesstétte liegt innerhalb der dargestellten Wohnbauflache. Innerhalb dieser
Flache ist die Errichtung einer Kindertagesstatte zulassig. Lediglich ein Anteil von ca. 7 m
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der Uberbaubaren Grundstiicksflache liegt auRerhalb der in der 5. Anderung dargestellten
Wohnbauflache.

Die Hansestadt Stendal fuhrt derzeitig ein Verfahren zur Neuaufstellung ihres Flachennut-
zungsplanes durch. Die Neubearbeitung des Vorentwurfes wird derzeit vorgenommen. Die
geplante Bauflachenfestsetzung als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Kin-
dergarten/Kindertagesstatte im Entwurf des Bebauungsplanes wird bei der Neuaufstellung
des Flachennutzungsplanes (FNP) entsprechend bericksichtigt. Mit der erneuten Auslage
des FNP nach § 3 Abs. 1 BauGB ist zum Ende des 1. Halbjahr 2027 zu rechnen.

Stadtebauliche Planungen / Stadtentwicklungskonzept

Der Stadtrat der Hansestadt Stendal hat auf der Grundlage des erarbeiteten Stadtentwick-
lungskonzeptes fir die Stadtteil Stendal Sud in seiner Sitzung am 18.12.2000 den komplet-
ten Riuckbau der vorhandenen 6-geschossigen Wohnblécke beschlossen.

Quelle: Luftbild Hansestadt Stendal

Seite 8 von 22



Hansestadt Stendal — Bebauungsplan Nr. 63/23 ,Neubau Kita Regenbogenland™ Entwurf der Begriindung vom 25.03.2026

o i Der nebenstehende Auszug aus dem Stadtentwick-
tj | lungskonzept stellt die Gebaudesituation zum Okto-
“ + | ber des Jahres 2000 dar. Die Hansestadt Stendal
verzeichnete nach dem Jahr 1989 erhebliche Ein-
wohnerverlust. Mit dem Riickbau der 6-geschossigen
Wohnbldcke im Stadtteil Std konnte eine Stabilisie-
rung der Wohngebiete in den Stadtteilen Altstadt,
Bahnhofsvorstadt, Stadtsee und Nord zum Teil er-
reicht werden. Unter Einsatz von Stadtebauférdermit-
teln konnten in den Jahren ab 2003 zahlreiche

' Wohnbldcke dem Abriss zugefuihrt werden.

STADTSTENDAL  Aufgrund von Eigentumsverhaltnissen wurde das Ziel

Stadtplanungsamt

Stebeicrrsapmern des kompletten Rulckbaus der 6-geschossigen

stadtseeundSid ~ \\W/ohnblocke im Stadtteil Stendal Stid bis heute nicht
erreicht. Die im Gebiet verbliebenen Wohnbldcke

stehen seit dem Jahr 2014 vollstandig leer.

Riickbau Phase |
Sid

Plan K01..800
onne Madstab ‘Stang: Okiober 2000

NN —
100 =

aaaaaaaaaa R
B s — [ )
URBANE PROLEKTE )

SCHATZ POTSON

Auszug aus dem SEK 2010 der Hansestadt Stendal

2.2.2 Verbindliche Bauleitplanung

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung der Kinderta-
gesstatte auf den Flachen sidlich der Hanseallee / Ecke Rostocker Straf3e ist die Aufstel-
lung des Bebauungsplans Nr. 63/23 erforderlich. Der Entwurf des Bebauungsplans wird
unter Anwendung des Verfahrens nach § 13 a BauGB durchgefiihrt. Der Bebauungsplan
dient der Widernutzbarmachung von ehemals bebauten Flachen im Grundstticksbereich
Rostocker Stral3e / Hanseallee. Die Grol3e der festgesetzten Grundflache im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes betragt geman § 13a Abs. 1 Nr. 1 weniger als 20.000 m2. Der
Geltungsbereich umfasst lediglich eine Flache von ca. 12.800 m2, wovon ca. 2.900 m2 auf
die StralRenverkehrsflache der bestehenden Rostocker StrafRe entfallen. Weitere Bebau-
ungsplane in einem engen, sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang werden
derzeit nicht aufgestellt.

3 Raumlicher Geltungsbereich
3.1 Lage des Plangebiets / Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Sid der Hansestadt Stendal und dort stdlich der
Hanseallee. Westlich des Plangebietes befindet sich das auf der Grundlage des Bebauungs-
planes Nr. 29/96 ,Sudstdwestliche Abrundung® in weiten Teilen realisierte Wohngebiet mit
Uberwiegend Einfamilienhdusern. Auf der 6stlichen Seite des Planungsgebiets befindet sich
die Flache des bereits abgerissenen ehemaligen Kaiser-Marktes und weiter dstlich ein 6-
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geschossiger leerstehender Wohnblock der damaligen Bauart WBS 70 an der Hanseallee 57
bis 65 A/ Lemgoer StralRe 2 bis 6.

Der raumliche Geltungsbereich liegt in der Gemarkung Stendal, Flur 74, umfasst eine Flache
von ca. 12.800 m? und wird wie folgt begrenzt:

Im Norden
entlang der nordlichen Grenze der Stral3enverkehrsflache der Hanseallee (Flurstiick 262

im Osten

entlang der dstlichen Grenzen der Flurstiicke 134/22 und 134/47 bis zu einer Tiefe von ca.
108 m von der Hanseallee

im Suden
im Abstand von 108 m parallel Gber das Flurstiick 134/47 bis Rostocker Straf3e in Hohe der
Einfahrt der Libecker Straf3e (Flurstiick 248)

im Westen

entlang der westlichen Begrenzung der StraRenverkehrsflache Rostocker Straf3e bis zum
Schnittpunkt der Hanseallee.

4 Bestandteile der Satzung

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 63/23 ,Neubau Kita Regenbogenland“ umfasst den
Teil A - Planzeichnung, den Teil B - textliche Festsetzungen und den Entwurf der Begrin-
dung.

5 Planverfahren

Der Stadtrat der Hansestadt Stendal hat in seiner Sitzung am 03.07.2023 beschlossen, das
Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 63/23 ,Neue Wohnbebauung Rostocker
Strale und Neubau Kita Regenbogenland beschlossen. Aufgrund des unter Ziffer 1 Pla-
nungsanlass und Erforderlichkeit formulierten geanderten Zielstellung, die sich nunmehr nur
auf den Neubau der Kita Regenbogenland beschrankt, hat der Stadtrat der Hansestadt
Stendal in seiner am 18.Mai 2026 die Neufassung des Aufstellungsbeschlusses des Entwur-
fes des Bebauungsplanes Nr. 63/23 ,Neubau Kita Regenbogenland” beschlossen.

Das Verfahren wird nach § 13a BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB durchgefihrt.

Beim vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB werden entbehrlich:

J eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,

J ein Umweltbericht nach § 2a BauGB,

J die Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen ver-
fugbar sind,

J die zusammenfassende Erklarung nach § 6a Abs. 1 und § 10a Abs. 1.

Nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Halbsatz 2 BauGB soll die Auslegung nach § 3 Absatz 2 und
die Beteiligung nach 8§ 4 Absatz 2 durchgeftihrt werden.
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6 Bestand und Realnutzung

Das Plangebiet umfasst die ndrdliche Teilflache der Rostocker Stral3e (Flurstick 264), das

Flurstiick 143/16 (1 m2), die sudostliche Flache des Flursticks 133/15 (ebenfalls Rostocker

Stral3e) die als StraRenverkehrsflache im Zuge der Errichtung des Wohngebiets Siid herge-

stellt worden sind. Die Flachen der Flurstiicke 133/6, 133/9, 134/22, 134/47 (Teilflache),

143/12, 143/13 werden seit dem Abriss der 6-geschossigen Wohnbebauung als Grinflache

genutzt. Auf diesen Flurstiicken soll die Kindertagesstatte Regenbogenland errichtet werden.
Ostlich des Plangebiet befindet sich die
Zufahrt zu dem bestehenden Geb&ude
Lubecker Straf3e 10.

Links: Bestandsgebaude Libecker
| Stral’e 10 mit gewerblichen Nutzungen
und Wohnungen. Blick in Richtung
Sidwesten

Fotos Hansestadt Stendal

Luftbild aus dem Jahr 2017 noch vor
Abriss des Kaiser-Marktes.

Nordlich des verklinkerten Gebaudes
befindet sich die Flache fur die Errich-
tung der Kita Regenbogenland.

Die fur eine Bebauung der Kinder-
tagesstatte Regenbogenland vorgese-
henen Flachen liegen derzeit als Grin-
flache brach.

In einem Streifen von 2,0 m zu den
beiden StralRen wird die Flache ein-
mal im Jahr gemaht.
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Da nach § 13 BNatSchG Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vorrangig zu vermei-
den bzw. zu minimieren sind, wurde die Bestandssituation ermittelt. Im Auftrag der Stendaler
Wohnungsbaugesellschaft mbH wurde durch die Stadt und Land Planungsgesellschaft mbH
der Kartierbericht 2023 fiir den urspriinglich deutlich gréReren Geltungsbereich erstellt. Da
durch den Wegfall der geplanten Wohnbebauung der SWG sich der Geltungsbereich des
Bebauungsplans deutlich verkleinert hat, war auch die Neufassung des Aufstellungsbe-
schlusses mit der Reduzierung auf nur noch 12.800 m? erforderlich. Aus diesem Grunde
werden hier nur Auszige aus dem vorliegenden Kartierbericht fir den deutlich verkleinerten
Geltungsbereich in die Begriindung aufgenommen. Die Ergebnisse der Kartierung umfassen
den Zeitraum von Marz 2023 bis einschliel3lich Juni 2023

BW: sonstige Bebauung

GSB: Scherrasen

HEC: Baumgruppe/-bestand aus
tiberwiegend heimischen Arten

.....

HEX: sonstiger Elnzelbaum

HHB: Strauch-Baumhecke aus
tberwiegend heimischen Arten

HRB: Baumreihe aus tiberwiegend
heimischen Geholzen

PYA: Beet / Rabatte

Ruderalflur, gebildet von aus-
dauernden Arten

VPZ: befestigter Platz

.
=)
3
: L

VWA: Unbefestigter Weg

VWB: Befestigter Weg ﬁmit wasser-
ebundener Decke, gepflastert oder
mit Spurbahnen)

VWC: Weg (versiegelt)

(ZEE

.. |

VWD: Weg (versiegelt)

-
Biotop- und Nutzungstypen im Plangebiet( ]
Bei dem zu tiberplanenden Gebiet firr die Effichtung der Kindertagesstatte handelt es sich

um eine Griunflache, die als Ruderalflur gebildet von ausdauernden Arten gekennzeichnet ist.
Vorwiegend in den Randbereichen zur Rostocker StrafRe und zur Hanseallee befinden sich
zahlreichen Einzelbdume (Uberwiegend Linden, Robinien, Weiden und Kirschen). Die einzel-
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nen geschitzten Baumstandorte, die unter die Baumschutzsatzung der Hansestadt Stendal
fallen, sind der nachstehenden Abbildung zu entnehmen.

Liste der Baume im Geltungsbereich

Nummer | Baumart Umfang in
cm
25 20 Kirsche 85
G e 23 Kirsche 88
e IR Y W [T Linde 85
BRARE ! 28 Linde 85
\ 29 Linde 88
Hit7 11 I &bl 31 Linde 91
ook 32 Linde 94
"“’:n X * 2 37 Robinie 94
1 Kindergg rsi-';d\l{ l"()c, 39 Robinie 119
{se Jeren T3y o, 40 Robinie 126
) 34 285

19 ) % 50 Ulme 82
3 o8 ¢ 53 Ulme 84

g o41

& 134 vl
£ 12 ki

Auszug aus dem Kartierbericht 2023 der Stadt und Land
Planungsgesellschaft mbH im Auftrag der SWG

Im Geltungsbereich befinden sich weitere Baume, die nicht der Baumschutzsatzung unterlie-
gen. Der Entwurf der studio polymorph, Landschaftsarchitekten Bernard & Waszczuk Part
GmbB sieht zur Hanseallee einen griinen Pufferbereich vor, der sich auRerhalb der geplan-
ten Einfriedung. Durch die stadtebauliche Paositionierung des geplanten Neubaus in dem
nordwestlichen Grundstiicksbereich kdnnen die bestehenden B&aume zur Hanseallee erhal-
ten werden, auch die, die nicht unter die Baumschutzsatzung fallen.

Die vorhandenen Baume (v. a. Linden) als Baumreihe auf der Grundstlcksflache parallel zur
Rostocker Stral3e konnen ebenfalls erhalten werden.

Avifauna
“a -
i P
£5:53:61 59 !
25 i |
e = b3 v
" angeT - i
‘ : ’ Arh b/
chwa\benweg
B
. Kindertagesstatie
¥ Reqeatrogentond ”
24 ) o
J},‘?
"L
> ¥
& %
© g |
£ 5 33 14 15
: ¥ 169 1Y 12 43
' E S S )
< e
: E 3 gremer
S S
ES . ¥t
37 S
Fasanenweq
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Im Kartierbericht der Stadt und Land Planungsgesellschaft mbH aus dem Jahr 2023 wurde
auf der Vorhabenflache ein Starennest als Nistplatz in einem Ahornbaum ermittelt. Dieser
befindet sich Ostlich der geplanten Bebauung.

Die Brachflachen mit guten Versteckmoglichkeiten sind fir Reptilien, insbesondere Zau-
neidechsen ein geeigneter Lebensraum. Auf der Flache noérdlich der Libecker Stral3e wur-
den keine Reptilien im Kartierbericht nachgewiesen.

Schutzgebiete
Das Plangebiet liegt aufRerhalb von gesetzlich festgelegten Schutzgebieten, wie Land-

schaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete, Floras-Fauna-Habitat-Gebiete oder Vogelschutz-
gebiete (SPA-Gebiete).

Boden- und Baugrundverhaltnisse

Zu Beginn der Baumalnahmen lag der Grundwasserstand zwischen 31,7 und 32,2 m d. HN
je nach Standort des Messpegels. Im Zuge der damaligen Neubebauung des Stadtteiles
Stendal-Sud ab dem Jahr 1985 war es aufgrund der HOohenlage erforderlich, das gesamte
Wohngebiet von 0 bis 1,5 m mit Erdstoff aufzufillen.

Der Abriss der damals bestehenden Wohnbebauung des Typs WBS 70 auf den Teilflachen
des fir die Neubebauung vorgesehenen Grundstiicks erfolgte im Zeitraum 2005 bis 2006.
Die Baugruben wurden anschlieBend mit nach § 12 der Bundes-Bodenschutz und Altlasten-
verordnung (BbodenSchV) vom 16.07.1999 zuldssigen Bodenaushub verfllt. Aufgrund der
flachigen eingeschossigen Neubebauung ist von einer Tiefengrundung auszugehen.

Kampfmittel:
Da die Flache des Stadtteiles Stendal-Std vor Beginn der Neubebauung im Jahr 1985 mit

Erdstoff um bis zu 1,5 m aufgeschdttet wurde, ist nicht mehr von einer kampfmitteltechnisch
vorbelasteten Flache auszugehen.

7 Eigentumsverhaltnisse

Die Flurstiicke bzw. Teilflachen von Flurstiicken im Geltungsbereich des Entwurfs des Be-
bauungsplanes befinden sich im Eigentum der Hansestadt Stendal.

8 Planinhalt
8.1 Stadtebauliches Konzept

Der Ausschusses fur Stadtentwicklung hat in seiner Sitzung am 05.03.2025 auf der Grundla-
ge der Entwurfsplanung der arc Architekten zum Neubau der Kita Regenbogenland das
Bauprogramm mit einer H6he von ca. 8.000.000 € beschlossen.

Auf der Grundlage der Entwurfsplanung der arc Architekten und der zugehdérigen Freianla-
genplanung der Landschaftsarchitekten studio polymorph, Berlin ist zur Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 63/23 ,Neubau
Kita Regenbogenland® zu erarbeiten.

Der Entwurf setzt nach der Art der baulichen Nutzung eine Flache fir den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung Kindertagesstatte fest.
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Foto von der Vorhabenflache in Richtung Stidosten (Hansestadt Stendal)

Im sudlichen Teil des Geltungsbereiches wird eine Flache fur Ersatzpflanzungen festgesetzt.
Auf den grof3ziigigen nicht tberbaubaren Grundstucksflachen kénnen an geeigneten Stand-
orten Baumpflanzungen auf den noch abzustimmenden Standorten vorgenommen werden.

8.2 Art der baulichen Nutzung

Auf den Flurstiicken 134/47, 134/22, 133/6, 133/9, 143/12 und 143/16 der Flur 74 in der Ge-
markung Stendal wird nach der Art der baulichen Nutzung eine Flache fir den Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung Kindertagesstatte festgesetzt. Die Flursticke im Eigentum der
Hansestadt Stendal befinden sich norddstlich der bestehenden Kindertagesstatte Regenbo-
genland im Gebdude Rostocker Stralie 4. Die Kosten fur eine umfassende Sanierung des
Bestandsgebéaudes, in dem der Kindergarten Regenbogenland untergebracht ist, wurde als
unkalkulierbar eingestuft. Aufgrund der raumlichen Nahe des neuen Standorts fur die Errich-
tung eines Ersatzneubaus drangen sich auch keine Alternativstandorte auf.

Die offentliche Verkehrsflache der bestehenden Rostocker StralRe zwischen dem alten
Standort und der Flache fir die Errichtung der Kindertagesstatte (Flache fir den Gemeinbe-
darf) werden als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt.

Im sudlichen Teil des Geltungsbereiches wird eine Flache fir Ersatzpflanzungen, als um-
grenzte Flachen fur die Anpflanzung von Baumen Strauchern und sonstige Bepflanzungen
festgesetzt.
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8.3 Mal der baulichen Nutzung

Als Mal’ fur die bauliche Nutzung wird die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 fir die Flache fir
den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kindertagesstatte festgesetzt. Es stehen aus-
reichend Flachen fur die Errichtung des Neubaus der Kindertagesstétte an diesem Standort
zur Verfligung, sodass auch entsprechend grof3ztigige Freiflachen zur Verfigung stehen.

Gemal Ziffer 1.1 wird festgesetzt, dass innerhalb der Flachen fir den Gemeinbedarf die Er-
richtung der Kindertagesstatte, einschliellich der baulichen Anlagen, die der Kindertages-
statte dienen und dieser Nutzung rdumlich und funktional zugeordnet sind. Hierzu z&hlen
auch Nebenanlagen, Garagen sowie Spiel- und Freiflachen. Es kann z. B. die Errichtung
einer Garage zur Unterbringung von Gartengeraten oder ahnliches nicht zu Planungsbeginn
auf dem Grundstlick genau verortet und die Flachen konkret festgesetzt werden. Diese Re-
gelung ist erforderlich, um auf konkretisierende Anforderungen im spéteren Betrieb der Kin-
dertagesstatte flexibel reagieren zu kénnen.

Gemal Ziffer 2.2 kann die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 gemal3 § 19 Abs. 4
BauNVO fir die Flachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Nebenanla-
gen im Sinne des § 14 BauNVO um bis zu maximal 50 % Uberschritten werden. Hiermit wird
eine gewisse Flexibilitat erreich und gleichzeitig die Obergrenze fur die Inanspruchnahme
der Freiflachen im Geltungsbereich festgesetzt. Es verbleiben somit mindestens 40 % der
Gemeinbedarfsflache als Freiflache.

Im Bereich der Flachen fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kita wird hinsicht-
lich der Hohe der baulichen Anlagen die festgesetzte zulassige Gebaudehdhe (GH) mit 5,50
m Uber dem Bezugspunkt von 34,23 m NHN neu festgesetzt. Die Gebaudehbhe leitet sich
aus dem eingeschossig geplanten Entwurf der Kindertagesstéatte der aic architekten, ein-
schlie3lich einer Reservehthe, ab. Hierbei ist auch berlcksichtigt, dass neben dem Aufbau
einer Dachbegriinung auch die Errichtung von Photovoltaikmodulen zur Eigenstromversor-
gung vorgesehen ist.

Eine Uberschreitung der maximalen zulassigen Gebaudehéhe um bis zu 3,0 m fiir technisch
notwendige Dachaufbauten z. B. Liftungsanlagen, Klimaanlagen oder die Luft-Warmepumpe
ist zulassig, wenn sie in der Summe der Dachflache nicht mehr als 10 % einnehmen. Mit
dieser Festsetzung soll ebenfalls eine Flexibilitat erreicht werden ohne die technischen
Dachaufbauten wahrend der friihen Planungsphase auf der Dachflache konkret zu verorten.

8.4 Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Auf die Festsetzung der Bauweise wird verzichtet. Hiermit wird der Struktur des geplanten
Entwurfs und der Alleinlage auf dem Grundstiick entsprochen. Stadtebaulich negative Fol-
gen fur das Plangebiet sind nicht zu erkennen.

8.5 Uberbaubare Grundstuicksflachen
Die uberbaubare Grundstiicksflache wird mittels Baugrenzen festgesetzt, um den Belangen

einer modernen Kindertagesstatte zu gentgen. Fir die Errichtung der Kita ist eine groRRere
Uberbaubare Flache erforderlich, die sich aus dem siegreichen Entwurfs des Planungsbiiros
arc architekturconzept GmbH, Halberstadt und dem Biro Polymorph, Berlin ableiten.
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Die bebaubaren Flachen werden durch die in der Planzeichnung Teil A umlaufenden Bau-
grenzen festgesetzt. Die Grol3e der bebaubaren Grundstiicksflache innerhalb der Baugren-
zen betragt ca. 2.500 m2. Die maximale Lange der sidlichen Baugrenze ist mit ca. 54 m
vermasst, wahrend die nordliche Baugrenze eine Lange von ca. 48,00 m aufweist. Um eine
gewisse Flexibilitat fur die spatere Realisierung zu erreichen, wurde die Uberbaubare Grund-
stiicksflache groRer festgesetzt, als der Entwurf es vorsah.

8.6 Verkehrsflachen
Die im Geltungsbereich der Entwurfs des B-Plans Nr. 63/23 ,Neubau Kita Regenbogenland®

fur den geplanten Neubau festgesetzte Uberbaubare Grundstiicksflache ist Uber die
Rostocker Stral3e erschlossen. Die Stral3enverkehrsflache der Rostocker Straf3e befindet
sich im Eigentum der Hansestadt Stendal. Von der Stral3e Hanseallee wird lediglich eine
Zufahrt fur die Feuerwehr Uber eine 7 m breite Teilflache des Flurstiicks 134/22 als Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung Feuerwehr in der Planzeichnung festgesetzt. Die
Feuerwehrzufahrt FlachengroRe betragt ca. 150 m2. Uber diese Feuerwehrzufahrt wird auch
die ca. 3,00 m x 3,00 m groRRe Flache fiur den Standort des geplanten Notstromaggregats
erschlossen. Die Zufahrt fur die Feuerwehr (geplante Ausfiihrung Schotterrasen) muss so
befestigt werden, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast bis zu 10 t und ei-
nem zulassigen Gesamtgewicht bis zu 16 t befahren werden kdnnen.

Die Lage der Hauptzufahrt (HZ) ist auf der Grundlage der Entwurfsplanung in der Planzeich-
nung als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Zufahrtsbereich Kita festgesetzt.
Diese ca. 185 m2 grof3e Flache wird in Betonsteinpflaster hergestellt.

133/6 143/13

Luftbild aus dem Jahr 2022 mit Flurstiicksgrenzen
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Gemal der Stellplatzsatzung der Hansestadt Stendal vom 21.02.2011, bekanntgemacht im
Amtsblatt N. 5 am 09.03.2011, sind fir die Errichtung von baulichen Anlagen notwendige
Stellplatze nach § 2 Abs. 1 BauO LSA auf dem eigenen Grundstlick nachzuweisen. Entspre-
chend der o. a. Satzung ergibt sich fir den Neubau der Kindertagesstétte nach § 2 Nr. 1 Nr.
8.5 jeweils 1 Stellplatz je 20 bis 30 Kinder, demnach in Summe 6 nachzuweisende Stell-
platze. Aus Grinden der Nachhaltigkeit hat sich die Hansestadt Stendal entschieden, die in
der Rostocker StrafRe bereits vorhandenen Stellplatze fir die Kindertagesstatte zu nutzen.
Nach Abriss der vorhandenen 6-geschossigen Wohnbebauung im Bereich der Rostocker
Stral3e sind die in der offentlichen Verkehrsflache vormals beidseitig errichteten Stellplatze in
ausreichender Anzahl vorhanden und kénnen demnach fir die Kita genutzt werden. Uber
den Stellplatznachweis fir die notwendigen Stellpléatze im Sinne des 8§ 48 Abs. 2 BauO LSA
wird ein Vertrag Uber die Ablésung der 6 Stellplatze mit der Abteilung Tiefbau der Hanse-
stadt Stendal geschlossen. Die Lage der Stellplatze, die fur die Kita genutzt werden kdnnen,
sind in der Planzeichnung zeichnerisch dargestellt.

8.7 Natur, Landschaft und Umwelt
Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 13 BauGB wird im beschleunigten Bebauungsplanver-

fahren von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB sowie einem Umweltbericht nach §
2a BauGB abgesehen. Der Entwurf des Bebauungsplans dient der Widernutzbarmachung
von ehemals bebauten Flachen im Grundsticksbereich Rostocker Strafe / Hanseallee. Die
GroRe der geplanten Grundflache im Geltungsbereich des Bebauungsplanes betragt geman
§ 13a Abs. 1 Nr. 1 weniger als 20.000 m2. Der Geltungsbereich umfasst lediglich eine Flache
von ca. 12.800 m2, davon entfallen ca. 2.925 m2 auf die StralRenverkehrsflache der beste-
henden Rostocker Stral3e.

" Da nach § 13 BNatSchG Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft vorrangig zu ver-
meiden bzw. zu minimieren sind, wurde die
Bestandssituation ermittelt. Im Auftrag der
Stendaler Wohnungsbaugesellschaft mbH
wurde durch die Stadt und Land Planungsge-
sellschaft mbH der Kartierbericht 2023 fur den
urspringlich deutlich groReren Geltungsbe-
reich erstellt. Da durch den Wegfall der ge-
planten Wohnbebauung der SWG sich der
Geltungsbereich des Bebauungsplans deut-
lich verkleinert hat, war auch die Neufassung
| des Aufstellungsbeschlusses mit der Reduzie-
rung auf nur noch 12.800 m2 erforderlich. Aus
diesem Grunde wurden im Kapitel 6 Bestand
und Realnutzung nur Auszlige aus dem vor-
liegenden Kartierbericht fir den deutlich ver-
| kleinerten Geltungsbereich in die Begrindung
aufgenommen. Die Ergebnisse der Kartierung
umfassen den Zeitraum von Marz 2023 bis
einschlieB3lich Juni 2023.
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Das Bild zeigt die Flache fir die Errichtung der Kindertagesstatte von dem Gehweg Rostocker Straf3e in
norddstlicher Richtung (Foto Hansestadt Stendal).

Schutzgebiete
Das Plangebiet liegt aulRerhalb von gesetzlich festgelegten Schutzgebieten, wie Land-

schaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete, Floras-Fauna-Habitat-Gebiete oder SPA-Gebiete.

Schutzqut Wasser

Innerhalb des Plangebietes gibt es keine stehenden und flieRenden Gewasser 1. oder 2.
Ordnung. Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb der Wasserschutzzone

545 SW Stendal GmbH Stendal-Sitd SDL Beschluss-Nr. 0026-5/VI11/80 vom 26.03.1980

Schutzqgut Klima/Luft
Eine Beeintrachtigung dieses Schutzgutes ist nicht erkennbar.

Schutzgut Sach- und Kulturgiter

Sachguter sind nicht vorhanden

Auch in der Nahe der Vorhabenflache sind Kulturdenkmal im Sinne des § 2 Abs. 1 Nr. 1
Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt in die Denkmalliste des Landes Sachsen-
Anhalt eingetragen.

Der Geltungsbereich fur die Errichtung der Kita liegt nicht im Bereich eines archaologischen
Denkmals im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 3 DenkmSchG des Landes Sachsen-Anhalt. Obwohl
es sich um eine ehemals mit Plattenbauten (WBS 70) bebauten Flache handelt, kann das
Vorhandensein von Bodendenkmalen nicht ausgeschlossen werden. Es muss damit gerech-
net, dass bedeutenden arch&ologischen Fundstellen zu Tage treten kdnnen. Fir eventuell im
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Zuge der Baumalnahmen freigelegte Bodenfunde befindet sich daher ein Hinweis zu archa-
ologischen Befunden auf der Planzeichnung.

8.7 KompensationsmalRnahmen
Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 63/23 ,Neubau Kita Regenbogenland® erfolgt auf der

Grundlage des § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung). Die bebaubaren Fla-
chen werden durch die in der Planzeichnung Teil A umlaufenden Baugrenzen festgesetzt.
Die GroRRe der Uberbaubaren Grundstiicksflache innerhalb der Baugrenzen betragt ca. 2.500
m2 und ist groRer festgesetzt, als der Entwurf der arc architecturconzept und des Entwurfes
der Landschaftsarchitekten studio Polymorph es vorsehen. Dies ermdglicht eine gewisse
Flexibilitat fir die spatere Realisierung der Kita. Nach der gegenwartigen Entwurfsplanung
errechnet sich die Flache fur den reinen Neubau auf ca. 1.558 m2. Um die Flache des Neu-
baus werden mit Betonsteinpflaster, -platten, Asphalt, inkl. Abtrittrosten und Entwasserungs-
rinnen weiteren Flachen befestigt, die voraussichtlich eine GréRe von ca. 1.050 m?2 aufwei-
sen werden. Der Anteil der Hauptzufahrt und die Flache fur die Abfallentsorgung sind darin
bereits enthalten.

Fur die Errichtung der Kita missen vier Baume gefallt werden, die unter die Baumschutzsat-
zung fallen und sich innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflache befinden.
Entsprechend des Auszuges aus dem Kartierbericht sind dies zwei Kirschbdaume (Nr. 20 +
23), eine Robinie (Nr. 37) und eine Ulme (Nr. 50). Fir die vier zu fallenden Baume missen
auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen der Gemeinbedarfsflache an geeigneten
Standorten Neuanpflanzungen (Siehe Pflanzliste) vorgenommen werden.

Mit der Festsetzung je 150 mz2 versiegelter Flache einen Laubbaum zu pflanzen soll ein ada-
guater Ausgleich im Hinblick auf die sich im Zuge der Baumal3Bhahmen ergebenden Versie-
gelungsgrad erreicht werden und dadurch das Mikroklima im Geltungsbereich zu verbessern
Hierfir stehen aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen ausreichend Flachen zur
Verfligung.

Fur die Flachenversiegelungen durch den Neubau (ca.
2.500 m?) sind 17 Baume nach der Pflanzliste des Be-
bauungsplans anzupflanzen. Ein Teil der erforderlichen
Baumpflanzungen kann auf den im stdlichen Teil des B-
Plans festgesetzten umgrenzten Flachen zum Anpflanzen
von Baumen vorgenommen werden.

Die in der Planzeichnung festgesetzte umgrenzten Flache
(ca. 211 m?) zum Anpflanzen von Baumen im sudostli-
chen Teil sind die Anpflanzungen in Form einer Baum-
gruppe vorzunehmen. Die umgrenzten Flachen zum An-
pflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen sind als Rasenflachen auszubilden. Die
Baume sind als Hochstdmme mit einem Stammumfang
von mindestens 14-16 cm in 1,0 m Hohe zu pflanzen.

>

Foto von zu erhaltenden Stral3en-
Baumen im Bereich der Stellplatze
Rostocker Strale.
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Die Anpflanzung der Baume hat spatestens in der auf die Aufnahme der Nutzung im Sinne
des 8 81 Abs. 2 BauO LSA in dem Geb&ude des jeweiligen Baugrundstiicks folgenden
Pflanzperiode zu erfolgen. An den Abschluss der Fertigstellungspflege im Sinne des Ab-
schnitts 7 der DIN 18916 ,Pflanzen und Pflanzarbeiten® (Ausgabe Juni 2016) fur die festge-
setzten Anpflanzungen von Baumen hat sich eine mindestens dreijahrige Entwicklungspflege
im Sinne der DIN 18919 ,Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Grinflachen® (Ausgabe
Dezember 2016) anzuschlieBen. Abgéngige Baume sind spatestens in der jeweils auf den
Abgang folgende Pflanzperiode gleichwertig durch Baume der Artenliste zu ersetzen.

8.8 Ver-und Entsorgung

Die technische Ver- und Entsorgung fiir den Neubau der Kita im Geltungsbereiches des
Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 63/23 erfolgen uber die bestehenden Netze der Stadt-
werke Stendal Uber die Rostocker Straf3e und die Hanseallee.

Das Niederspannungsnetz 15-kV der Stadtwerke Stendal verlauft ausgehend von dem Ab-
zweig der Hanseallee Uber die beiden Flursticke 133/6 und 133/9 zum 6stlichen Ful3wegbe-
reich der Rostocker Stral3e. Die 15-kV-Leitung entlang des Fulweges in sudlicher Richtung
verlauft dann im stdlichen Teil des Geltungsbereiches im 90-Gradwinkel Uber das Flurstiick
134/47 und schlielich in sudlicher Richtung zum bestehenden Trafo (Flurstick 247). In der
Planzeichnung ist die Trasse der 15 kV Stromleitung zeichnerisch nachrichtlich dargestellit.
Gemal der Festsetzung Ziffer 6.5 sind die erforderlichen Abstéande von je 3 m flr vorgese-
hene Anpflanzungen einzuhalten. Der Stromanschluss wird von dieser bestehenden Leitung
Uber die Flache der Hauptzufahrt zum Hauptanschlussraum der Kindertagesstatte gefiihrt.

Fur die Warmeversorgung der Kita wurde ein Energiekonzept fur die technische Gebaude-
ausristung unter Einbezug der Nutzung regenerativ erzeugter Energien erstellt. Demnach
soll die Warmeversorgung Uber eine Luft-Wasser-Warmepumpe erfolgen. Die Installation der
Warmepumpe soll auf der Dachflache in unmittelbarer Nahe des Hausanschlussraumes er-
richtet werden. Die reversible Doppel-Luft-Warmepumpe ist mit einer Gesamtleistung von 60
kW geplant und gewahrleistet die Erfillung des Gebaudeenergiegesetztes. Die Beheizung
der einzelnen Raumlichkeiten soll Gber eine FuRbodenheizung erfolgen.

Es ist fur die Kindertagesstatte eine dezentrale Warmwasserbereitung mit elektrischen
Durchlauferhitzern vorgesehen. Dadurch werden Speicher — und Rohrleitungsverluste ver-
mieden, erfordern aber eine hdhere elektrische Anschlussleistung.

Fur die Eigenstromerzeugung ist eine Photovoltaikanlage mit einer voraussichtlichen Lei-
stung von ca. 25,2 kWp auf der Dachflache der Kita geplant. Es sollen ca. 63 Module zu je
400 Watt (W) installiert werden. Ein Energiespeicher (25 kWh) fur den selbst erzeugten
Strom wird noch zu berlcksichtigen sein.

Im nordlichen Teil der Kita, westlich der Feuerwehrzufahrt ist eine Flache fir die Unterbrin-
gung eines Notstromaggregates vorgesehen, um bei grof3flachigem Stromausfall die Kinder-
betreuung sicherstellen zu kdnnen. Des Weiteren soll auch eine Ladesaule fur die Elektro-
mobilitat in der Nahe der Feuerwehrzufahrt installiert werden. Diese ist nicht fir den 6ffentli-
chen Gebrauch bestimmit.
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Der Trinkwasseranschluss soll von der bestehenden in der Planzeichnung im norddstlichen
Teil des Flurstiicks 134/22 dargestellten Trinkwasserleitung von der Hanseallee zum Haus-
anschlussraum der Kita gefuihrt werden. In der Planzeichnung ist derzeitige Lage der beiden
Trinkwasserleitungen im nordwestlichen und nordostlichen Teil der Gemeinbedarfsflache
dargestellt. Hierbei sind die erforderlichen Abstéande bei PflanzmalRnahmen einzuhalten bzw.
mit den Stadtwerken Stendal vor Durchfiihrung abzustimmen.

Die Léschwasserversorgung erfolgt Gber einen bestehenden Unterflurhydraten von der Han-
seallee aus nordlich des Flurstlicks 134/22 zum geplanten Neubau.

Die Niederschlagswasserentsorgung soll vorzugsweise auf dem Grundstiick belassen wer-
den bzw. soll in zwei Zisternen gesammelt werden. Eine Zisterne ist im nérdlichen Bereich
der Freiflachen und die Zweite dstlich des Neubaus vorgesehen. Das gesammelte Nieder-
schlagswasser soll zur Bewasserung des begriinten Daches und der Gartenflachen genutzt
werden. Die Zisternen sollen ein Fassungsvermogen von einmal 30 m3 und einmal 40 m?
aufweisen. Die konkreten Standorte richten sich nach der spateren Ausfiirhungsplanung.

Die Abwasserentsorgung soll Gber ein um das Gebéaude geflhrtes Leitungsnetz in einen be-
stehenden Abwasserschacht auf dem 6stlichen Teil des Flurstiicks 134/22 erfolgen.

9 Flachenbilanz

Die Gesamtflache des Bebauungsplans Nr. 63/23 ,Neubau Kita Regenbogenland® betragt
ca. 12.800m2,

¢ Gemeinbedarfsflache Kita inklusive Zufahrtsbereich: 8.660 m2
e Flache Feuerwehrzufahrt 151 m2
e StralRenverkehrsflache Rostocker Str./Hanseallee: 2.925 m2
Davon Parken Kita: 700 m2

¢ Umgrenzte Flache zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern 853 m2
e Umgrenzte Flache zum Anpflanzen der Baumgruppe 211 m?
12.800 m2

10 Finanzierung

Die Finanzierung in Hohe von ca. 7.996.000 Euro soll unter dem Einsatz von Stadtebaufor-
dermitteln aus dem Programm ,Wachstum und nachhaltige Erneuerung“ Stadtteil Stendal
Sud erfolgen. Aus diesem Stadtebauférderprogramm wurden am 21.11.2025 eine Summe in
Hohe von zwei Millionen Euro durch das Landesverwaltungsamt des Landes Sachsen-Anhalt
fur den Neubau der Kita Regenbogenland bewilligt.
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