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Art der baulichen Nutzung
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Flachen fiir den Gemeinbedarf; Zweckbestimmung: Feuerwehr
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

~~J7 Umgrenzung des geplanten Gebaudestandortes der Feuerwehr
L { unverbindliche Darstellung die ausschlie8lich der besseren Lesbarkeit des Plans dient
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MaR der baulichen Nutzung
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Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Verkehrsflachen (s 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie

Private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: ErschlieBung Feuerwehr
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

v Einfahrtbereiche

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

-

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Bezeichnung der MaBnahmen
0000y Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
o 9 und sonstigen Bepflanzungen
% JeYoYoYoYeox (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)
S Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung und das Anpflanzen
o von Baumen und Strauchern
ceoceoce (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a, Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)
. Anpflanzen: Baum (Standort)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind,

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10, Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen

St und Gemeinschaftsanlagen; hier Zweckbestimmung St = Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Sonstige Planzeichen auBerhalb des Geltungsbereichs

Verkehrsflachen

Landwirtschaftliche Nutzflachen

Griinflachen

Forstflachen

Flurstiicksgrenzen mit Flur- und Flurstiicksnummerierung

‘)/\ Boschungen

Verfahrensvermerke
Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 233
BauGB in Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674) und der
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)
zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) und des
Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. Juni 2014 (GVBI. LSA S. 288), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.
Marz 2021 (GVBI. LSA S. 100) und der Hauptsatzung der Hansestadt Stendal in der derzeit
gultigen Fassung, hat der Stadtrat der Hansestadt Stendal diesen Bebauungsplan, bestehend
aus Planzeichnung, textlichen Festsetzungen und Begrindung als Satzung beschlossen.

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Hansestadt Stendal hat in seiner Sitzung am 26.05.2025 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 62/25 "Neubau Freiwilige Feuerwehr Hillberg - westlich BAB 14"
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 8 Abs.
3 BauGB im Amtsblatt fur den Landkreis Stendal - Jahrgang 36, Nummer 8 am 11.04.2026
ortsliblich bekanntgemacht.

Bastian Sieler
Oberblrgermeister

Hansestadt Stendal, Siegel

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 62/25 "Neubau Freiwillige Feuerwehr Hillberg - westlich
BAB 14" wurde ausgearbeitet von:

Hansestadt Stendal - Abteilung Planung und Stadtentwicklung

Bennet Wiese
Planverfasser

Hansestadt Stendal, Siegel

Frihzeitige Beteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB wurde parallel mit der
friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs.
1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.04.2026 mit
offentlicher Darlegung und Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Zeit vom
13.04.2026 bis 30.04.2026 verkurzt durchgefuhrt.

Offentliche Auslegung

Der Stadtrat der Hansestadt Stendal hat in seiner Sitzung am .........cccccoiiiiiienines dem Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 62/25 "Neubau Freiwillige Feuerwehr Hillberg - westlich BAB 14" nebst
Entwurf der Begrindung inklusive des Umweltberichts zugestimmt und die &ffentliche
Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ..........cccceeeeene im Amtsblatt fir den
Landkreis Stendal - Jahrgang ....... , Nummer ..... ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des
Bebauungsplanes nebst Entwurf der Begrindung hat vom ............ccccoveeiiennenn bis einschlieBlich
................................ gemaB § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 4 BauGB O6ffentlich sowie im
Internet ausgelegen.

Bastian Sieler
Oberburgermeister

Hansestadt Stendal, Siegel

Beteiligung der Behérden
Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit

Schreiben vom .......cccccocvevveicieennnen, zur Abgabe einer Stellungnahme gemaB § 4 Abs. 2 BauGB
im Zeitraum VON .........ccceveveeiiieeniienns DiS e, aufgefordert .
Hansestadt Stendal, Siegel Bastian Sieler

Oberburgermeister

Satzungsbeschluss

Der Stadtrat der Hansestadt Stendal hat nach Prifung der abgegebenen Stellungnahmen
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB u. § 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .........cc.cce...... den
Bebauungsplan Nr. 62/25 "Neubau Freiwillige Feuerwehr Hillberg - westlich BAB 14" als Satzung
gemaB § 10 Abs. 1i. V. m. § 8 Abs. 3 BauGB beschlossen.

Bastian Sieler
Oberbiurgermeister

Hansestadt Stendal, Siegel

Ausfertigung
Die Satzung Uber den Bebauungsplanes Nr. 62/25 "Neubau Freiwillige Feuerwehr Hillberg -
westlich BAB 14", bestehend aus der Planzeichnung und textlichen Festsetzungen nebst

Begrindung, in der Fassung vom .................... wird hiermitam .................... ausgefertigt.
Hansestadt Stendal, Siegel Bastian Sieler

den cereeen Oberbiurgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 62/25 "Neubau Freiwillige Feuerwehr Hillberg
- westlich BAB 14" sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan nebst der Begrindung auf Dauer
wahrend der Dienststunden von Jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind im Amtsblatt fur den Landkreis Stendal - Jahrgang ........ ,
Nummer ..... =10 RO ortsublich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungs- ansprichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan istam .................. rechtswirksam in Kraft getreten.

Bastian Sieler
Oberburgermeister

Hansestadt Stendal, Siegel

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind die Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und Mangel der Abwagung gemaB § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
bis 3, § 214 Abs. 2 und § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes nicht geltend / geltend gemacht worden.

Bastian Sieler
Oberblrgermeister

Hansestadt Stendal, Siegel

Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel
5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geéndert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
- PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.
August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) i.d.F. der Bekanntmachung vom 10.09.2013 (GVBI. S.
440), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.01.2026 (GVBI. LSA S. 10).

Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) vom 17. Juni 2014), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des G vom 27.10.2025 (BGBI. | Nr. 257) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29.03.2026 (BGBI. 2026 | Nr. 87)

Landschaftsplan Stendal-Uchtetal, Teil Insel, August 2007

Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 10. Dezember 2010, zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 1. Oktober 2010 (GVBI. LSA S. 748, 762)

Richtlinie Uber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt (Bewertungsmodell
Sachsen-Anhalt) Gem. RdErl. des MLU, MBV, Ml und MW vom 16. 11. 2004 - 42.2-22302/2, zuletzt geandert
durch RdErl. des MLU am 12.03.2009

Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DSchG ST) vom 21. Oktober 1991; letzte bertcksichtigte
Anderung: § 10 Abs. 7 aufgehoben durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Dezember 2005 (GVBI. LSA S. 769,
801)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung wird im Plangebiet eine Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
.Feuerwehr” nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzt.

2, MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 19 und 20 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ): Fir das Plangebiet wird eine GRZ von 0,4 als zulassiges Hochstmal festgesetzt,

Uberschreitungen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO sind nicht zulassig.

Geschossflachenzahl (GFZ): Maximal ein Vollgeschoss ist zulassig. Die GFZ betragt 0,4.

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO)

Bauweise: Es wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksfldche: Die (iberbaubare Grundstiicksfliche ist durch Baugrenzen zeichnerisch
festgesetzt. In der Bauverbotszone (Abstandsflachen der BundesstralRe B188 und der Kreisstralle K1047) wird
eine Bebauung ausgeschlossen. Ausgenommen davon ist die Errichtung von Zaunen und Nebenanlagen nach
§ 14 Abs. 1 u. 2 BauNVO, die der technischen Versorgung des Baugebietes dienen. Diese sind aulRerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Fir den Anschluss des Grundstiicks an die offentliche Kreisstralte K 1047 ist je eine Grundstlickszufahrt fir die
PKW und die Einsatzfahrzeuge sowie eine Zuwegung fir Fuliganger und Radfahrer herzurichten - die
entsprechenden Einfahrtsbereiche werden festgesetzt. Die daflir erforderlichen ErschlieBungsflachen werden in
der Planzeichnung als private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, mit der Zweckbestimmung
"Erschliefung Feuerwehr" festgesetzt. Desweiteren werden vorgesehenen Stellplatze als Nebenanlagen in der
Planzeichnung festgesetzt.

Alle Strallenquerschnitte und -aufbauten sind mit der Abteilung Tiefbau der Hansestadt Stendal abzustimmen.

4. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege, und zur Entwicklung von Béden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

Der Neubau der "Freiwilligen Feuerwehr Hillberg" stellt einen Eingriff im Sinne des § 14 Abs. 1 BNatSchG dar. Im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde daher die Eingriffsregelung gemall § 18 Abs 1 BNatSchG
abgehandelt. Im Rahmen der Erstellung des Umweltberichts wurden dementsprechend die erwartbaren
Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die natirlichen Schutzgiter untersucht und eine Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung vorgenommen. Die nachfolgenden Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen wurden im
Ergebnis dieser Untersuchungen konzipiert, um die nachteiligen Umweltauswirkungen des Eingriffes durch die
Errichtung der Feuerwehr - auch im Sinne des Artenschutzes - zu kompensieren.

4.1 E1 Erhalt von Geholzen: Die Gehdlze innerhalb der in der Planzeichnung mit E1 festgesetzten Flachen
sind zu erhalten und bei Verlust innerhalb der festgesetzten Flachen im Verhaltnis 1:1 zu ersetzen. Fur
Neupflanzungen sind einheimische, standortgerechte Geholze zu verwenden.

4.2 A1 Pflanzung von 1.757 m? Strauch- Baumhecke: Um die Beeintrachtigung auf das Landschaftsbild
auszugleichen, soll eine Strauch- Baumhecke zur Eingriinung der Feuerwehr angelegt werden. Innerhalb der
festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist auf einer
Lange von circa 300 Metern und einer Breite von 5 Metern beziehungsweise 7 Metern eine 3-reihige
Heckenpflanzung aus standortgerechten einheimischen Geholzen regionaler Herkunft (Herkunftsgebiet 2: Mittel-
und Ostdeutsches Tief- und Hugelland) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Straucher sollen in einem
Pflanzabstand untereinander von etwa 1,50 Meter und in einem Reihenabstand von etwa 1,00 Meter gepflanzt
werden. Die Baume innerhalb der Hecke sind in einem Abstand von 10m zueinander zu pflanzen. Als
Pflanzqualitat sind verpflanzte Straucher mit einer Hohe von 60 bis 100 cm zu verwenden und Baume sind als
Hochstdmme mit Stammumfang 12-14cm zu pflanzen. Fir eine Dauer von 5 Jahren ist eine Geholzpflege zu
gewahrleisten (1 Jahr Fertigstellungspflege, 4 Jahre Entwicklungspflege). In dieser Zeit sind die Pflanzungen
gegen Windbruch und Wildverbiss zu schitzen (vorzugsweise per Zaun). Wahrend der Entwicklungszeit sind
ausfallende Geholze gleichwertig zu ersetzen.

4.3 A2 748 m? Ruderalflache: Zum Ausgleich des Eingriffs in die Fortpflanzungs- und Ruhestatten der
Bodenbriter Grauammer und Rebhuhn ist ein Ruderalstreifen von mindestens 8m Breite anzulegen. Die
MaRnahme soll mit der Anlage der Baum- Strauchhecke kombiniert werden, um die Strukturvielfalt zu erhéhen
und grenzt daher an diese an. Die Mahd erfolgt einschuirig im Zeitraum von Ende Juli bis Mitte August.

4.4 A3 3000 m? Ackerbrache: Zum Ausgleich des Eingriffs in die Fortpflanzungs- und Ruhestatten des
Bodenbriiters Feldlerche ist ein Brachflaiche von mindestens 3000 m? GroRe anzulegen. Da bei dieser
MaRnahme ein Mindestabstand von 50m zu nachstgelegenen Gehdlzen und 100m zu nachstgelegenen
Forstbestéanden einzuhalten ist, muss diese MalRnahme aulRerhalb des Plangebietes realisiert werden.

4.5 A4 Anpflanzung von 14 Einzelgehélzen: Im Falle des Abgangs eines Baumes ist dieser durch einen
gleichwertigen Baum zu ersetzen. Die jeweiligen Einzelstandorte sind mittels Baumsymbol markiert.

Folgende Arten und artverwandte Pflanzen sind zulassig:

Einzelgehdlze:

Quercus petrea (Trauben-Eiche), Castanea sativa (Esskastanie), Sorbus torminalis (Elsbeere), Tilia cordata
(Winter-Linde), Acer platanoides (Spitzahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Prunus avium (Kirsche), Acer
campestre (Feldahorn)

Mittel- bis Kleinkronige Gehélze und Straucher:

Pyrus pyraster (Wild-Birne), Malus sylvestris (Wild-Apfel), Corylus avellana (Haselnuss), Salix caprea
(Sal-Weide), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Cornus mas (Kornelkirsche), Prunus spinosa (Schlehe),
Viburnum opulus (Schneeball), Cytisus scoparius (Besenginster), Daphne mezereum (Gewdhnlicher Seidelbast),
Lonicera periclymenum (Wald-Geil3blatt), Ribes uva-crispa (Stachelbeere), Ribes nigrum (Schwarze
Johannisbeere), Rubus idaeus (Himbeere), Rosen (Rosa canina;, Rosa tomentosa; Rosa villosa; Rosa
pimpinellifolia; Rosa gallicia; Rosa rugosa)

Anlage I. DS VIII/0337

5. Einfriedungen
Zur Sicherung des Objektes vor unbefugtem Zutritt ist eine Einfriedung zulassig. Die Einfriedung muss einen
durchgehenden Bodenabstand von mindestens 15 Zentimeter zur Gewahrleistung der Kleintierdurchgangigkeit
aufweisen. Die Farbe des Zaunes soll im Sinne des Landschaftsbildes in dezenten Farbténen gewahit werden.

6. Naturschutz

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Gemal dem Vermeidungsgebot aus § 15 Abs. 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet,
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Weitere konfliktmindernde oder
-vermeidende MalRnahmen werden in der Begriindung zum Bebauungsplan dargestellt.

7.  Ver-und Entsorgungsanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 -14 BauGB)

7.1 Niederschlagswasser

Die schadlose Beseitigung des Niederschlagswassers soll dezentral auf dem Grundstick erfolgen. Fur die
Verkehrsflachen erfolgt die Entwdsserung mit Ausnahme des Hallenvorfeldes flachenhaft Gber
Versickerungsmulden.

7.2 Schmutzwasserbeseitigung

Fur die Schmutzwasserentsorgung des Gebaudes werden die Grundleitungen an der West- und Sudseite des
Gebaudes an eine Sammelleitung DN 150 angeschlossen und einer dezentralen Kleinklaranlage zugefihrt.

7.3  Trinkwasser
Die Trink- und Léschwasserversorgung ist gesichert und mit dem Sachgebiet Tiefbau abzustimmen.

7.4 Elektrische Anlagen

Der Netzanschluf® Niederspannung Strom wird von den Anlagen der Avacon an der K 1047 im koordinierten
Leitungsgraben (Trinkwasser und Kommunikation) in den Hausanschluss-raum gefiihrt:

7.5 Feuerwehrspezifische Anlagen

Es wird eine Tankstelle zur Betankung der Einsatzfahrzeuge errichtet. Diese wird mit dem Dieselvorratsbehalter
fur das Notstromaggregat kombiniert und in der Nordwestecke des Grundstiicks aufgestellt.

Hinweise

Archéologische Kulturdenkmale

Das Vorhaben befindet sich im Bereich archaologischer Kulturdenkmale. Es ist daher, vorgeschaltet zur
Baumallinahme entsprechend DenkmSchG eine archaologische Dokumentation zur Sekundarerhaltung
erforderlich.

Lageplan
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Bebauungsplan Nr. 62/25
"Neubau Freiwillige Feuerwehr Hillberg - westlich BAB 14"

Stand: Entwurf zur Offentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
und zur Behordenbeteiligung (§ 4 Abs. 2 BauGB)
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Sachbearbeiter
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