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1. Einleitung

Am 20. Februar 1991 hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Stendal
beschlossen, dass sie mit den vorbereitenden Untersuchungen zur formlichen

Festlegung eines Sanierungsgebietes (8§ 141 BauGB) beginnen méchte.

,Die Stadtverordnetenversammlung beschliel3t einstimmig den Beginn vorbereitender
Untersuchungen nach 8§ 141 Abs. 3 Bau-GB.

1. Das Gebiet der Altstadt wurde als Problemgebiet ermittelt. Die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Stendal beschlie3t deshalb, zur
Prufung der Sanierungsbedurftigkeit vorbereitende Untersuchungen nach § 141
Abs. 1 Bau-GB durchfihren zu lassen. Als vorlaufige Ziele und Zwecke der

Sanierung werden bestimmt:

* Der Erhalt der stéadtebaulichen Struktur der Altstadt

* Der Erhalt kulturhistorisch und stadtebaulich wertvoller Bausubstanz

* Die Durchsanierung einzelner Gerate bzw. Stadtbereiche

* Die Aufnahme und abschnittweise Sanierung der technischen Infrastruktur

* Die beginnende Durchsetzung der Zielstellung zur Entwicklung der Altstadt,

die im Rahmenplan erarbeitet ist

* Die Beseitigung der ermittelten stadtebaulichen Mif3stdnde in Teilbereichen

Das Untersuchungsgebiet ist im Lageplan mit den StralRenzlgen,

Einzelbauwerken und Stadtbereichen — nordl. Stadtwall, Ostwall, Stdwall,
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Tangerminder Tor, HospitalstralRe, Am Pulverturm, Westwall, Westl. Stadtwall,

Uenglinger Tor — umgrenzt, der zum Bestandteil dieses Beschlusses wird. ...... “1

Somit wurde die Altstadt der Stadt Stendal innerhalb ihrer Wallanlagen als
Untersuchungsgebiet festgelegt. Mit Bescheid vom 16.02.1993 des Ministeriums fur
Raumordnung, Stadtebau und Wohnungswesen des Landes Sachsen-Anhalt wurde
die stadtebauliche SanierungsmalRhahme Altstadt neu in das Férderprogramm im Jahr
1993 erstmalig aufgenommen. In der Stadtverordnetenversammlung am 24. Mai 1993
wurde dann der Grundsatzbeschluss zur Durchfihrung einer stadtebaulichen
Entwicklungsmaldnahme gemald 88 165-171 BauGB gefasst und der Beginn der

Voruntersuchung beschlossen.

Das Planungsbtiro Braun-Brudniok und Dr. Schwahn wurde mit der Durchfihrung der
Voruntersuchungen beauftragt und hat diese mit Abschlussbericht im Dezember 1993

abgeschlossen.

Fazit der vorbereitenden Untersuchung:

,ES hat sich gezeigt, dass die gesamte Altstadt als Sanierungsgebiet im Sinne der
Gesetzlichkeiten foérmlich festgelegt und fur einen Zeitraum von mindestens einem,

vermutlich aber zwei Jahrzehnten ,saniert* werden sollte. (Braun-Brudniok, 1993)

Mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Stendal vom 14.03.1994
wurde das Sanierungsgebiet ,Altstadt — Stendal” mit einer FlachengréfZe von 94 ha
férmlich festgelegt. Die entsprechende Satzung ist nach ortsiiblicher Bekanntmachung
am 01.06.1994 in Kraft getreten.

! Auszug aus dem Beschluss Nr. 013 der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Stendal v. 20.02.1991
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Im Jahr 2007 wurde durch Anderung des Baugesetzbuches geregelt, dass mit dem
Beschluss Uber die Sanierungssatzung zugleich die Frist festzulegen ist, in der die
Sanierungsmalnahme durchgefiihrt werden soll. Die Durchfiihrungsfrist soll in der
Regel nicht langer als 15 Jahre betragen. Da die Sanierungssatzung der Hansestadt
Stendal Dbereits vor der Gesetzesdnderung in Kraft trat, finden die
Uberleitungsvorschriften des § 235 (4) BauGB Anwendung. Danach sind
Sanierungssatzungen, die vor dem 1. Januar 2007 bekannt gemacht wurden, bis
spatestens 31.12.2021 aufzuheben, es sei denn, es ist entsprechend § 142 Abs. 3

BauGB eine andere Frist flr die Durchfilhrung der Sanierung festgelegt worden.?

Die stadtebaulichen Ziele der Sanierungsmallnahme, die im Rahmen der
Vorbereitenden Untersuchungen und mit der Aufstellung des stadtebaulichen
Rahmenplanes festgelegt wurden, konnten bis zu diesem Zeitpunkt grof3ten Teils
umgesetzt werden, dennoch gab es noch viele weitere stadtebauliche Méangel und
Missstande, deren Beseitigung bis zum 31.12.2021 nicht mdglich waren. Dabei
handelte es sich um noch ausstehende Ausbau- und SanierungsmafRnahmen von
offentlichen Stral3en und Platzen sowie privater Gebaude. Von der Sanierungsbehérde
der Hansestadt Stendal wurde somit im Jahr 2020 eingeschatzt, dass die Umsetzung
der noch ausstehenden Maflinahmen, aufgrund der Gr6RRe des Sanierungsgebietes
und dem nach der Wiedervereinigung bestehenden erheblichen Sanierungsbedarfs,
noch ein Zeitraum bis zum 31.12.2030 bendétigt wird. Aufgrund dieser Einschatzung
stellte sie den Antrag, den Durchfihrungszeitraum bis zum 31.12.2030 zu verlangern.
Dieser Antrag wurde mit Beschluss des Stadtrates vom 07.12.2020 bestatigt und der
Durchfiihrungszeitraum bis zum 31.12.2030 verlangert sowie durch das Ministerium

genehmigt.

2 Baugesetzbuch (2025), § 235 Abs. 4 — Baugesetzbuch, Berlin: Bundesrepublik Deutschland —in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03.11.2017, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBL,
2023/Nr. 394



M HANSESTADT
(‘.ﬁ STENDAL

Es wurde festgelegt, dass die besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der 88§
152 bis 156a BauGB sowie die der 88 144 und 145 BauGB Beachtung finden. Das
bedeutet, dass bei allen Vorhaben sanierungsrechtliche Genehmigungen erforderlich
waren und noch immer sind, ein sanierungsbedingter Ausgleichsbetrag zu zahlen ist
und ein Sanierungsvermerk im Grundbuch der Stadt Stendal fir die betroffenen
Grundstiicke eingetragen wird. Zur Erleichterung der finanziellen Auswirkungen
wurden Fordermittel beantragt und bei Bedarf auch an private Eigentimer,

entsprechend der Forderrichtlinien, ausgereicht.

Die Sanierungsziele sind in Teilen des Sanierungsgebietes ,Altstadt Stendal” erreicht
worden, nur noch in wenigen Bereichen sind MalBhahmen zur Erreichung der Ziele
erforderlich. Einige wenige Sanierungsziele sind nach heutigem Stand nicht mehr zu
erreichen und damit nicht durchfuhrbar, diese werden in den nachfolgenden
Ausfuhrungen genauer erlautert. Daraus ergibt sich, dass die Sanierungssatzung
gemal § 162 BauGB aufzuheben ist.
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2. Geltungsbereich

N DERNR-Coon g PR N ) A L N2 T A M, Y

Abbildung 1 - Geltungsbereich Sanierungsgebiet "Altstadt-Stendal"

Der Geltungsbereich des Sanierungsgebiets bezieht sich auf die komplette Altstadt
der Hansestadt Stendal innerhalb ihrer historischen Wallanlagen (siehe rote

Markierungslinie in der Abbildung 1).

Aufgrund der Grol3e des Sanierungsgebietes von 94 ha wurden zur Vereinfachung der
Abarbeitung, der Ubersichtlichkeit und im Hinblick auf die Aufhebung des Gebietes
Quatrtiere gebildet.

12
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1. Altes Dorf / Wendstral3e / In den Zinnen (Nordwall); (Aufgelost 2025)
2. BismarckstralRe / Wendstral3e / Nordwall; (Aufgeldst 2025)

3. Rathenower StralRe / Sudwall / Im Tangermunder Tor; (Aufgeldst 2025)

4. VogelstraRe / Ostwall / Rathenower Stral3e / Breite Strale / Stavenstralle;
(Aufldsung 2026)

5. Altes Dorf / Breite StraRe / RohrstralRe / WinckelmannstralRe;

6. Vogel- / Priesterstralie;

7. Marienkirchstral3e / Breite Stral3e / Poststral3e / Hallstrafl3e;
8. Bruderstral3e / HallstraR3e / Deichstral3e / Weberstralie;

9. Altes Dorf / Nordwall / Wendstral3e;

10. Teilquartier: Rohrstral3e / Karnipp;

11.Bruderstral3e / Wiste Worth / Birkenhagen / Markt;
12.Kornmarkt / Hohe Bude / Hoock / Breite Stral3e;
13.Poststral3e / Breite Stral3e / KarlstrafRe / Hallstral3e;
14.Westwall / Weberstral3e / Am Dom / Mdnchskirchhof;
15.BruchstralRe / Ostwall / Priesterstrale / Breite Stral3e;

16.BismarckstraRe / Ostwall / BruchstraRe / Breite StrafRe / Jacobikirchhof /
Monchenstab / Uppstall / Sidenbtidel / Neustral3e;

17.WeberstralRe / Deichstrale / HallstraRe / Am Dom;

18.Sudwall / Rathenower StralRe / KarlstralRe / Am Dom / Am Pulverturm /

Hospitalstral3e / Hallstral3e / Schadewachten / Katzenstieg;

19.Rohrstral3e / Breite Stra3e / Hoock / Hohe Bude / Uchtstral3e / Petrikirchstral3e

/ Winckelmannstral3e / Karnipp / Biersplnderstral3e;

20.Uchtstral3e / Hohe Bude / Birkenhagen / Wiste Worth / Mittelstral3e;
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21.BruderstralRe / Monchskirchhof / Wiste Worth / Petrikirchstra3e / Westwall;

22.Altes Dorf / WinckelmannstraRe / Petrikirchstrale / KnochenstralRe /
Petrikirchhof

23. Markt/Marienkirche

3. Stadtebauliche Missstande

Im Bericht Uber die Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchung wurde festgestellt:
,Gebaude und Anwesen in der Stendaler Altstadt weisen erhebliche
Funktionsschwéchen; jahrzehntelang wurde nur wenig investiert und nur das Notigste
repariert, viele Gebaude bzw. Etagen wurden aufgegeben bzw. leergezogen, sodass
im Grunde nur ein relativ zu kleiner Teil der Bausubstanz Uberhaupt grundsatzlich

angemessen genutzt wird...*3

Folgende Funktionsschwachen als Tatbestédnde wurden aufgelistet:

¢ Mangelnde Erfullung der Aufgabe des Gebietes im Stadtorganismus;

e Umstrukturierungserfordernisse in Nutzungs-Bestand/-Intensitat:

e Aufbereitung brachliegender Flachen notwendig; Nutzbarmachung;

e Gemengelagen-Entkernung notwendig; Bausubstanz-Entflechtung;

e Bauliche Verdichtung;

e Abbruchbedarf fir Neubauten; Substanz weitgehend abgéngig;

e Besonderer Bedarf an Verbesserung der ErschlieBungsanlagen;

e Hauptsachlicher Bedarf Gebdudemodernisierung im Bestand,;

e Verlagerung storender Betriebe wegen Wandel des Gebietscharakters;

e Stadtbild-Gestaltung mit besonderem Quartiers-/Baustil-Anspruch.

3 Braun-Brudniok (1993)
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4. Ziele der Sanierungssatzung

Folgende Sanierungsziele wurden fir das Gebiet erarbeitet und anschliel3end

festgelegt:

Erhaltende Stadterneuerung;

Hervorhebung von Qualitaten;

Beseitigung von stadtebaulichen Missstanden,;
Ausgewogenes Verhaltnis von Tradition und Innovation;
Verbesserung des Umweltschutzes;

Musterstadt Denkmalschutz;

Funktionsstarkung der Altstadt;

Starkung der heimischen Wirtschaft;
Arbeitsplatzbeschaffung;

Investitionsankurbelung;

Erhaltung angestammter Bewohner;

Altstadt vorwiegend ,Besonderes Wohngebiet®;
Mischstrukturen nutzungs- und nutzermaRig;
Attraktives, breitgefachertes preiswertes Wohnangebot;
Zeitgemalie Modernisierung nach heutigen Standards;
Gemengelagensanierung;

Auslagerung stérender Betriebe;

Entwicklung Fremdenverkehr;

Durchgrinung der Altstadt;

Verkehrsberuhigung, Altstadt-Umgehungsstral3en;
Schaffung von Parkplatzen;
Wohnumfeldverbesserung;

Verbesserung Stadtdkologie;

Freiraumaufwertung;

Entsiegelung;
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e Revitalisierung von Brachflachen;

e Gebaudeum- und —wiedernutzungen;

e Bauluckenfillung;

e Angemessene Grundstiicksausnutzung;

e FOrderung der Gemeinschatft;

e Stadtbildgerechte Baugestaltung;

e Koordination und Bindelung mit anderen Vorhaben;
e Beachtung von Sozialbelangen;

e Beteiligung der Blrger;

o Offentlichkeitsarbeit.*

5. Entwicklung Quartier Altes Dorf — Breite Stral3e —

Rohrstralie - Winckelmannstralie

In dem Quartier Altes Dorf — Breite Stral3e - RohrstralRe - WinckelmannstralRe wurden
die Sanierungsziele der Hansestadt Stendal grof3tenteils erreicht. Vor allem in dem
StralRenzug Winckelmannstral3e sind keine Ziele mehr offen und auch im Alten Dorf
konnten bis auf die fehlende Lickenbebauung eines Grundstiickes alle Ziele erreicht
werden. Lediglich in der Breiten Stral3e und in der Rohrstral3e konnten nicht alle Ziele
realisiert werden. Die Sanierung ist im Wesentlichen durchgefiihrt. In diesem Bereich
befindet sich noch ein Wohnhaus und einige Baullcken, die nach wie vor keine
Sanierung bzw. keine Neubebauung durch ihre Eigentimer erfahren haben. Die
aktuelle Sachlage vermittelt auch nicht den Eindruck, dass in absehbarer Zeit
Maflnahmen durch die Eigentimer durchgefuhrt werden, die der Erfullung der
gesetzten Ziele der Hansestadt Stendal gerecht werden. Da jedoch der grof3te Teil der
Ziele erreicht ist und auch die Hansestadt Stendal langfristig keine baulichen
MalRnahmen geplant hat, soll jetzt dieser Bereich aus dem Sanierungsgebiet entlassen

werden.

4 Braun-Brudniok (1993)
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Die Sanierungsziele fur diesen Bereich:

e Revitalisierung durch Sanierung der leerstehenden Bausubstanz — Dieses
Ziel wurde bis auf eine Ausnahme vollumfanglich erfullt. Das Wohngebiet wurde

fast vollstandig wieder einer Nutzung zugefuhrt.

e Grundhafter Ausbau bzw. Neubau von ErschlieBungsanlagen - Mit dem
Grundhaften Ausbau aller StraRenziige in diesem Quartier wurde dieses Ziel

verwirklicht

e Umfassende Gebaudesanierungen — Die Gebdude in diesem Quartier

wurden von ihren Eigentiimern bis auf eine Ausnahme grundhatft saniert.

e SchlieBung von Baulicken — Auch dieses Ziel konnte bis auf wenige

Ausnahmen umgesetzt werden.

e Modernisierung-/Sanierung der Gebaude — Die Gebaude, die zum Beginn
der Sanierung in einem baulichen Zustand waren, der nur einen geringen
Handlungsbedarf bescheinigte, wurden von ihren Eigentimern dennoch nach
den aktuellen Standards saniert und einer Nutzung zugefuhrt.

e Ausbau WinckelmannstraRe 2021 — Der grundhafte Ausbau dieser Stral3e

wurde erfolgreich abgeschlossen.

e Schaffung von Bewohnerparkplatzen — Auch dieses Ziel konnte von der
Hansestadt Stendal umgesetzt werden. So entstand auf einer Freiflache in der
Rohrstral3e eine neue Parkflache und durch den Umbau der Seitenstral3e im
Alten Dorf konnten neue Parkflachen geschaffen werden, da die vorherigen
seitlichen Parkflachen gegen Parktaschen ausgetauscht wurden und somit

mehr Fahrzeuge auf der Flache ihren Platz finden.

e Blockkonzept Rohrstral3e —In diesem Bereich der Stral3e war geplant weitere
Grundstiicke Uber das Vorkaufsrecht zu erwerben und auf diesen dann fur die
Anwohner Parkflachen bzw. Zufahrtsmaoglichkeiten zu Grundsticken im

Innenbereiches des Quartieres zu schaffen. Leider konnte dieses Ziel, auch
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trotz der langen Laufzeit der Sanierung nicht erreicht werden und soll daher

auch nicht weiter verfolgt werden.

e LiuckenschlieBungen — Die SchlielBung aller vorhandenen Baullcken konnte
bis zum heutigen Tag nicht erreicht werden, jedoch wurde ein grof3er Tell
geschlossen. Da langfristig gesehen keine Planungen in diesem
Zusammenhang von den Grundstlickseigentimern erkennbar sind, wird dieses

Ziel nicht weiter verfolgt.

In den nachfolgenden Ausfiihrungen wird die Entwicklung in dem zur Disposition
stehenden Gebiet pro Gebaude und Strallenzug im Zeitraum 1994 bis 2026

dargestellt.

51 Altes Dorf

Historisches: Um 1479 wurde diese StralRe in Stendal das erste Mal urkundlich
erwahnt noch unter dem Namen Uenglinger Tor. Die StralRe ist der &lteste Telil
Stendals und die Bezeichnung ,Altes Dorf* bezeugt vermutlich, dass hier die alteste
Siedlung existierte, ein Dorf, welches schon vor der Stadtgrindung vorhanden
gewesen sein muss. Den Namen ,Altes Dorf” fuhrte die Strale dann ab dem letzten
Viertel des 17. Jahrhunderts®.

Die aktuellen Betrachtungen beziehen sich auf den Teil der Stral3e, der sich
stadteinwarts auf der rechten sudlichen Seite des StralRenzuges in dem Bereich
zwischen Winckelmannstral3e und Breite Stral3e befinden. Heute ist der Bereich der
Nebenstral3e und eine verkehrsberuhigte Zone. Der Zustand der Gebaude in diesem
Bereich der Stral3e wurden nach den Voruntersuchungen mit ,geringer bis besonders
erhohter Sanierungsbedarf* bewertet. Alle vorhandenen Gebaude wurden durch Ihre

Eigentiimer bis zum heutigen Tag einer umfassenden Sanierung zugefihrt. Die noch

5> Ausziige aus der Stadtgeschichte v. Dr. Rud. Langhammer — Alte Stendaler StraBennamen
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vorhandene Baullicke wird vom derzeitigen Eigentimer langfristig gesehen, wohl nicht

geschlossen.

5.1.1 Altes Dorf — Flur 32 // Flurstick 180
In den vorbereitenden Untersuchungen zur Altstadtsanierung wurde festgestellt, dass

der Strallenraum durch den Durchgangsverkehr GbermaRig in Anspruch genommen
ist. Die Fahrbahn war uneben, die Oberflache bestand aus Kopfsteinkleinpflaster, auch
die FuRBwege waren uneben und bestanden aus unterschiedlichen Materialien und
waren in Langs- und Querrichtung verlegt. Es gab keine Linksabbiegespuren in
Richtung Wendstral3e und Winckelmannstral3e. Diese Stral3e hat eine reprasentative
Wirkung fur die Hansestadt Stendal, da sie urspringlich als Promenade erbaut wurde.
Der Ausbau und die Neugestaltung des gesamten Stralenzuges wurden in die

Prioritatenliste der Sanierungsmaflinahme aufgenommen.

Abbildung 2 - Altes Dorf von Jacobikirche 1985 Abbildung 3 - Altes Dorf - 60er Jahre
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Abbildung 4 - Altes Dorf Abbildung 5 - Altes Dorf
Blick Richtung Bismarckstrae - 1993 Einfahrt WinckelmannstraBe - 1993

Mit finanzieller Unterstitzung aus dem Forderprogramm ,Stadtebauliche Sanierungs-
und EntwicklungsmalRnahme* wurde das Alte Dorf - Haupt- und auch die NebenstralRe
— grundhaft saniert. Die Hauptstral3e wurde mit Asphalt versehen und die Nebenstralle
mit Parkplatzen erhielt einen Natursteinpflasterbelag. Die FulRwegegestaltung erfolgte
klassisch mit Distanzstreifen. Zwischen Haus und Gehband wurde Mosaikpflaster
verlegt. Das Gehband wurde mit Betonplatten 20x20 mit Bischofsmutzen gestaltet. Die
GrUnanlage in der Mitte der beiden Fahrbahnen — ehemals Promenade — wurde

grundhaft erneuert und die Allee mit neuen Baumen bepflanzt.

Abbildung 6 - Altes Dorf nach grundhafter Sanierung
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Abbildung 7 - Altes Dorf — NebenstraBe Abbildung 8 - Pflasterung und NebenstraRRe

Die vorhandenen Parkflachen wurden bei der Instandsetzung saniert und erweitert.

51.2 Altes Dorf 3 — Flur32 // Flurstiick 48

Bei der Sanierung dieses Wohngebaudes, welches einen erhdhten
Modernisierungsbedarf  hatte, wurden fur die Fassaden-, Dach- und
Fenstererneuerung Fordermittel aus dem Forderprogramm ,Stadtebaulicher

Denkmalschutz® in Anspruch genommen.

5.1.3 Altes Dorf 4 — Flur 32 // Flurstiick 49

Auch wenn dieses Gebaude einen geringen Sanierungsbedarf zu Beginn der
Sanierung aufwies, so war es dennoch notwendig, die Fassade und auch die Fenster
zu erneuern. Hierfir wurden Fordermittel aus dem ,Stadtebaulichen Denkmalschutz*

eingesetzt.

5.1.4 Altes Dorf 5 — Flur 32 // Flurstiick 50/1

Dieses Haus wurde von seinen Eigentimern zu einem Wohn- und Geschéaftshaus

umgebaut und entsprechend den heutigen Wohnstandards saniert. Auch hier kamen
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Fordermittel aus dem Programm ,Stadtebaulicher Denkmalschutz® zum Einsatz, z. B.
fur die Erneuerung der Schaufensteranlage einschlieBlich Ladentir, die
Fassadeninstandsetzung, die Fenstersanierung und die Neueindeckung von Dach und

Scheune.

5.15 Altes Dorf 6 — Flur 32 // Flurstiick 52

Fur die Sanierung dieses Wohnhauses konnten ebenfalls Foérdermittel aus dem
,otadtebaulichen Denkmalschutz® fur die Fassadensanierung genutzt werden. Weitere
Malnahmen bei der Instandsetzung waren unter anderem die Erneuerung der

Stufenanlagen zur StralRe und die Fenstererneuerung.

5.1.6 Altes Dorf 7 — Flur 32 // Flurstiick 54/1

Zu Beginn der Sanierungssatzung hatte die Hansestadt Stendal im Zusammenhang
mit dem Blockkonzept Altes Dorf / Rohrstral3e geplant, dass dieses eine Zufahrt zum
hinteren Bereich bilden sollte, auf welchem Parkflachen fir die Anwohner geschaffen
werden sollten, wahrend im vorderen Bereich eine Lickenschliel3ung erfolgen sollte.
Leider konnte dieses Ziel nicht umgesetzt werden. Aus diesem Grund ist hier die

vorhandene Baullicke noch nicht geschlossen.

P
-

Abbildung 9 - Altes Dorf 7 - 90er Abbildung 10 - Altes Dorf 7 - Anfang 90er
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Abbildung 11 - Altes Dorf 7 - 2018 Abbildung 12 - Altes Dorf 7 - Heute

Dennoch wird dieses Grundstiick, wenn auch nicht im vorderen Bereich, genutzt. Uber
einen Mietvertrag wurde auf dem hinteren Teil des Gelandes der Irrgarten des
Winckelmannmuseums angelegt und hier befindet sich auch das Trojanische Pferd,
welches ebenfalls ein Ausstellungsstiick des Museums ist.

5.1.7 Altes Dorf 8 — Flur 32 // Flurstiick 57/1

Fir die Teilsanierung dieses Gebaudes wurden keine FoOrdermittel in Anspruch

genommen.

5.1.8 Altes Dorf 9 — Flur 32 // Flurstiick 59/1

Der Neubau/Einbau einer Eingangsttr und der Stufenanlagen zur Strafl3e hin wurden
mit Fordermitteln aus dem ,Stadtebaulichen Denkmalschutz” finanziell unterstutzt. Der
Eigentumer hat bei der Sanierung des Wohnhauses das Dachgeschoss fir

Wohnzwecke ausgebaut.

519 Altes Dorf 10 — Flur 32 // Flurstiick 61/1

Die Sanierung dieses Geb&udes mit erhdhtem Modernisierungsbedarf wurde bei der
Dachsanierung mit Foérdermitteln aus dem ,Stadtebaulichen Denkmalschutz

unterstitzt. Weitere notwendige Sanierungsmal3nahmen, wie z. B. die
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Fassadensanierung, Eingangstursanierung, Fenstersanierung und der Einbau von

Rollladen, wurden vom Eigentiimer vollstandig eigenfinanziert.

5.1.10 Altes Dorf 11 — Flur 32 // Flurstiick 63/1

Finanzielle Unterstitzung bei der Sanierung des Mehrfamilienwohnhauses wurde
nicht in Anspruch genommen. Dokumentierte Malinahmen an der Aul3enhlle waren
unter anderem: die Erneuerung der Fenster mit Rollladen; die Fassadensanierung, die

Reparatur der Eingangstur und des Daches.

5.1.11 Altes Dorf 12 — Flur 32 // Flurstiick 65/1

Dieses kleine leerstehende Fachwerkgebaude hatte zu Beginn der Sanierung einen
besonders hohen Modernisierungsbedarf. Bei der Wohnhaussanierung bekam der
neue Eigentimer finanzielle Unterstitzung fur die Fenstererneuerung, Fassaden- und

Dachsanierung aus dem Programm ,Stadtebaulicher Denkmalschutz®.

5.1.12 Altes Dorf 13 — Flur 32 // Flurstiick 210 und 211 (dahinter)

Uber viele Jahre stand dieses groRe Wohnhaus in Backsteinbauweise leer und war
dem Verfall ausgeliefert. Die Voruntersuchung ergab schon zu Beginn der Sanierung
einen erhdhten Modernisierungsbedarf. Bis zu seiner Sanierung hatte sich dieser

Zustand immer weiter verschlechtert.

Abbildung 13 - Altes Dorf 13 - vor der Sanierung
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Bei der sehr umfangreichen Sanierung dieses Wohn- und Geschéaftshauses wurde der
Eigentimer mit Fordermitteln aus dem ,Stadtebaulichen Denkmalschutz® bei der
Fassadensanierung, der Dach- und Fenstererneuerung mit Rollladen, der
Restaurierung der Wandmalerei und der Schwammsanierung unterstutzt. Weiterhin
wurden eigenfinanziert: der Neubau eines Mehrfamilienhauses in der 2 Reihe des
Grundstiickes mit 4 Wohneinheiten, die Komplettsanierung des Wohn- und
Geschaftshauses, der Abbruch eines Hofgebaudes, der Anbau von Balkonen und der

Einbau eines Aufzuges.

Abbildung 14 - Altes Dorf 13 - Heute

5.1.13 Altes Dorf 14 — Flur 32 // Flurstiick 68/1

Auch dieses Wohnhaus mit Toreinfahrt wurde tber viele Jahre nicht saniert. Dadurch
hatte sich der Zustand der Gebaudestruktur weiter verschlechtert. Bei der
Umfassenden Sanierung nahm der Eigenttimer fur die Fassadensanierung, die Dach-
und Fenstererneuerung, die Aufbereitung des Hoftores, der Haustur, der Kellertir und
der Treppenhaustiren gern Fordermittel aus dem Programm ,Stadtebaulicher

Denkmalschutz® in Anspruch. Weiterhin erfolgte im Hofbereich der Neubau eines
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Wohnhauses mit zwei Wohneinheiten, der Abbruch des Seitenfliigels und der Ausbau

des Dachgeschosses zu Wohnzwecken.

5.1.14 Altes Dorf 15 — Flur 32 // Flurstiick 208

Fur die Dacherneuerung, die Fassadensanierung, den Einbau neuer Fenster in der
oberen Etage der Straf3enfront wurden bei der Sanierung dieses Fachwerkhauses,
welches als Wohn- und Geschéaftshaus genutzt wird, Fordermittel aus dem

,2otadtebaulichen Denkmalschutz® gewahrt.

5.1.15 Altes Dorf 16 — Flur 32 // Flurstiick 72

Die Fassaden-, Dach- und Fenstererneuerung erhielt der Eigentiumer Fordermittel aus
dem Programm ~Stadtebaulicher Denkmalschutz®. Alle weiteren

Sanierungsmal3nahmen wurden eigenfinanziert.

5.1.16 Altes Dorf 17 — Flur 32 // Flurstiick 73

Hier wurde der Neueinbau der 3 Fenster im Erdgeschoss mit Fordermitteln aus dem
,otadtebaulichen Denkmalschutz“ gefordert. Auch wenn dieses Fachwerkhaus nach
Aussagen der Voruntersuchung nur einen geringen Modernisierungsbedarf hatte, war
es dennoch notwendig im ruckwertigen Bereich 3 tragende Hoélzer auszuwechseln.
AulRerdem musste die Fachwerkkonstruktion Instandgesetzt, der Fassadenanstrich
erneuert und das Dach neu eingedeckt werden. Straf3enseitig wurden die 6 Fenster im

OG in den letzten Jahren erneuert.

52 Breite StralRe

Historisches: Urkundlich erwahnt seit ca. 1479. Zu dieser Zeit wurde die Stral3e noch
in mehrere Stral3enabschnitte unterteilt. Der hier zu betrachtende Teil der Stral3e trug
damals die Bezeichnungen ,Bei St. Jacob®. Er umfasst die heutigen Nummern 34-48,
also auch den Bereich, der im weiteren Verlauf betrachtet werden soll. “. Erst seit 1799

hieR die StralRe ,Breite StraRe” und befand sich in den heute bekannten
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Abgrenzungen. Von 1933 bis 1945 wurde sie zur ,Adolf-Hitler-StralRe“ und bekam

1945 ihren alten Namen von 1799 zuriick.

Abbildung 15 - Breite StraRe um 1900°

In den nachfolgenden Betrachtungen werden die Gebaude der Breiten Stralle
betrachtete, die sich in dem Bereich vom Alten Dorf bis hin zur Rohrstral3e befinden.
Die Betrachtungen beziehen sich ausschlie3lich auf die rechte Seite der StralRe
stadteinwérts. Es handelt sich hierbei um Hausnummern Breite Stral3e 40 bis 48. Laut
Voruntersuchung hatten die Gebaude zu Beginn der Sanierungssatzung alle einen
geringen besonders hohen Instandhaltungsbedarf. Mit Ausnahme eines Gebaudes
wurden alle von lhren Eigentimern saniert und ihrer urspringlichen Funktion

zugefihrt.

6 https://share.google/Vx5B2YdQbwcTKOerC - 15.04.2026
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521 Breite Stralle 40 — Flur 32 // Flurstiick 74/4: 74/3; 74/6

Bei dem Gebé&udeteil, der im Stral3enbereich Altes Dorf gelegen ist, erfolgte ein
Abbruch des eingeschossigen Fachwerkgebdudes einschliel3lich des Kellers, da die
Bausubstanz nicht mehr zu retten war. Ein Zwischenhaus musste ebenfalls
abgebrochen werden. Fir die beiden Gebaude wurde ein Neubau errichtet, der heute
ein Atelier fur Technische Orthopadie beherbergt. Bestehende Gebaude wurden
teilweise umgenutzt. Das Haupthaus (Einzeldenkmal) an der Breiten Stral3e gelegen,
konnte leider bis zum heutigen Tag nicht saniert werden, da der bauliche Zustand sehr
schlecht und ein Abbruch bereits unumgénglich ist. Eine Abbruchgenehmigung mit
Auflagen und Bedingungen fir das Gebaude ist bereits erteilt worden. Der historische
Gewolbekeller wird physisch erfasst und anschlie3end verfillt. Leider gibt es noch kein
bestétigtes Konzept fur einen Neubau an dieser Stelle, daher hat der Eigentiimer bis
dato noch keine weiteren Aktivitaten unternommen und ein Bauantrag liegt auch noch

nicht vor.

LM HF

 HHO

Abbildung 16 - Breite StraRRe 40 - Strallenansicht Abbildung 17 - Breite StraBe 40 - Hofansicht
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Abbildung 18- Breite StraBe 40 - Giebel v. Auffahrt Abbildung 19 - Breite StraRRe 40 - Giebel Altes Dorf

5.2.2 Breite StraRe 41 — Flur 32 // Flurstiick 76/1; 74/3; 74/9; 74/7

Die Sanierung bzw. Instandsetzung dieses Fachwerkhauses wurde vollstandig mit
Eigenmitteln durchgefihrt.

5.23 Breite StralRe 42 — Flur 32 // Flurstiick 77

Dieses zweigeschossige Fachwerkhaus hatte einen erhéhten Modernisierungsbedarf.
Es war erforderlich, das Dach zu erneuern, die Fassade zu sanieren, die Fenster und
auch die Haustir zu erneuern. Weiterhin wurde ein Nebengebéude abgebrochen. Bei
der Sanierung des Wohnhauses wurde auch das Dachgeschoss ausgebaut. Die
Maflinahmen wurden ohne finanzielle Unterstiitzung durch Férdermittel durchgefuhrt.

5.24 Breite StraRe 43 — Flur 32 // Flurstiick 79/1

Auch bei der Sanierung dieses Mehrfamilienhauses wurden keine Fordermittel in
Anspruch genommen. Der Eigentiimer erneuerte die Fenster, das Dach und sanierte

die Fassade. Im 2. Obergeschoss wurden Balkone hofseitig angebaut und das
29
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Dachgeschoss wurde zu Wohnzwecken ausgebaut. Ein Nebengebdude musste auch
hier abgebrochen werden. Anm.: Im Hofbereich entstand das ,Wellnesscenter”

LJAestetika”“.

525 Breite Stral3e 44 — Flur 32 // Flurstiick 80/1

Wie auch bei den beiden benachbarten Hausern, war der Modernisierungsbedarf hier
besonders hoch. Die notwendige Dacherneuerung, die Erneuerung der Fenster und
der Schaufensteranlage, die Fassadensanierung einschlief3lich Toreinfahrt sowie der
Abbruch eines Nebengebdudes wurden ohne Foérdermittel durchgefuhrt. Das

eingeschossige Gebaude wurde zu einem Wohn- und Geschéaftshaus umgebaut.

5.2.6 Breite StralRe 45 — Flur 32 // Flurstiick 202

Ein mittlerer Instandsetzungsbedarf wurde bei diesem Gebaude zu Beginn der
Sanierung diagnostiziert. Bei der Sanierung wurde das Dach, die Fassade und auch
die Fenster erneuert. Das 1. Obergeschoss wurde umgebaut und das Dach wurde zu
Wohnzwecken ausgebaut. Fordermittel fur die Sanierung des Geb&udes kamen auch
hier nicht zum Einsatz. Vom Eigentumer wurden ruckwartige Teilflachen fir die

Errichtung der Stellplatzanlage in der Rohrstral3e erworben.

5.2.7 Breite StraRe 46 — Flur 32 // Flurstiick 204

Fordermittel aus dem Programm ,Stadtebaulicher Denkmalschutz® wurden bei diesem
Wohn- und Geschéftshaus fur die Dach-, Fassaden-, Fenster-, Haustir- und
Schaufensteranlagen-Sanierung ausgereicht. Im Zuge der umfassenden Sanierung
wurden 4 Nebengebaude abgerissen und auch eine rickwartige Teilflache fur die
Errichtung der Stellplatzanlage in der Rohrstral3e erworben.
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5.2.8 Breite StralRe 47 — Flur 32 // Flurstiick 209/86: 210/86; 88/2

Die Fenstersanierung wurde ausschliel3lich mit Eigenmitteln durch den Eigentimer
finanziert. Fur die Dach- und Fassadensanierung sowie die Hofeinfahrterneuerung
konnte die finanzielle Unterstitzung aus dem Programm ,Stadtebaulicher

Denkmalschutz” genutzt werden.

5.29 Breite StralRe 48 / RohrstralRe 2 — Flur 32 // Flurstiick 87

Im Zuge der umfassenden Sanierungsarbeiten dieses Wohn- und Geschaftshauses
wurden vom Eigentimer Balkone hofseitig angebaut, um den Wohnstandart an die
aktuellen Wohnbedirfnisse anzupassen. Weiterhin wurden das Dach, die Fassade,
die Haustir und die Schaufensteranlage saniert. Hierfir wurden Fordermittel aus dem

Programm ,Stadtebaulicher Denkmalschutz® genutzt.

Abbildung 20 - RohrstraBBe 2 vor Sanierung Abbildung 21 - RohrstraBe 2 nach Sanierung

5.2.10 Breite StralRe

Zu Beginn der Sanierung wurde die Fahrbahn, bestehend aus Asphalt bis hin zum
Natursteinpflaster, mit ,gut® bewertet, wahrend der FulRweg, bestehend teilweise aus
Betonpflaster, Kleinpflaster oder Bitum Uber Feldsteine, nur die Bewertung ,mittel
erhalten hat. Hier erfolgte ein grundhafter Ausbau der Straf3e inklusive FulRweg.
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Unterstitzung bekam die Hansestadt Stendal hierbei durch Fordermittel aus dem

Programm ,Stadtumbau Ost".

Abbildung 22 - Breite StraBe 1997 - Blick RohrstraBe

Abbildung 23 - Breite StraRBe nach der Sanierung

5.3 RohrstralRe

Historisches: Urkundlich erwahnt wurde diese Strale ca. 1479. Der Name resultiert
wahrscheinlich aus der damaligen Beschaffenheit dieses Gebietes. Zu dieser Zeit

befand sich hier eine sumpfige Stelle zwischen dem Alten Dorf und der ,stadtischen”
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Siedlung, die sicherlich eine mit Rohr bestandene Niederung war. Anderungen des

Stral3ennamens sind urkundlich nicht nachgewiesen worden.

Die nachfolgenden Betrachtungen beziehen sich auch in diesem Stral3enzug auf den
rechten (noérdlichen) Teil der StralRe von der Breiten Strafe aus in Richtung
Winckelmannstral3e gesehen. Bei den Gebauden in diesem Stral3enzug ergaben sich
sehr unterschiedliche  Sanierungsbedarfe. Viele der hier befindlichen
Bestandsimmobilien hatten laut Einschatzung der Gutachter zu Beginn der Sanierung
einen sehr hohen Instandsetzungsbedarf. Weitestgehend wurden sie jedoch bis heute
von ihren Eigentimern instandgesetzt oder mussten abgerissen und durch einen

Neubau ersetzt werden.

531 RohrstralRe (ohne Hausnummer) — Flur 32 // Flurstiicke 88/1; 203: 201; 89

Zu Beginn der Sanierung stand an dieser Stelle noch ein Gebaude. Der jahrelange
Leerstand fihrte dazu, dass dieses Gebaude mit besonders hohem
Modernisierungsbedarf abgerissen werden musste. Auch die vorhandenen weiteren
baulichen Anlagen auf den Grundstiicken mussten beseitigt werden, da eine Erhaltung
wirtschaftlich nicht mehr tragbar war. Die Hansestadt Stendal hat die Flachen
erworben und darauf einen offentlichen Parkplatz errichtet. Finanzielle Unterstiitzung
bekam sie bei der Umsetzung dieses Projektes durch Fordermittel aus dem Programm

LAltstadtsanierung®.



My HANSESTADT
(‘n\ STENDAL

Abbildung 24 - RohrstraBe Grundstiick v. Sanierung Abbildung 25 - Gebaude vor dem Abriss

Abbildung 26 - Offentlicher Parkplatz RohrstraRe

5.3.2 RohrstralRe 10 — Flur 32 // Flurstiick 71; 207; 70/2; 90: 91

Auch auf diesem Grundstick stand zu Beginn der Sanierung ein kleines
Fachwerkhaus direkt an der Stral3e. Es wies erhebliche bauliche Mangel auf, so dass
es abgerissen werden musste. Der neue Eigentiimer nutzte das nun freie Grundstiick
als Parkflache fir die Firmenfahrzeuge seines Unternehmens. Der Firmensitz wurde
im hinteren Bereich der Flurstiicke als Neubau errichtet. Férdermittel kamen nicht zum
Einsatz.
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533 RohrstralRe 12 — Flur 32 // Flurstiick 89: 69/2: 92:

Dieses Wohnhaus konnte ebenfalls nicht mehr erhalten werden und wurde von den
Eigentimern abgerissen. An selber Stelle wurde ein zweigeschossiger Neubau als
Wohnhaus errichtet. Auch hier wurden keine Férdermittel in Anspruch genommen.

5.34 RohrstraRe 14 — Flur 32 // Flurstiicke 209; 93

Bei diesem Mehrfamilienhaus gab es nur geringe bauliche Mangel, da es immer
bewohnt war. In Zusammenhang mit der Sanierung des Geb&udes auf aktuelle
Wohnstandards wurden an der Auf3enhille das Eingangstor erneuert und das Dach

saniert ohne Fordermittel.

5.35 RohrstraRe 16 — Flur 32 // Flurstiicke 94: 212 (ehemals 18)

Als sogenannte Haushalfte zu dem Gebaude mit der Nr. 14 wies dieser Teil einen
erhohten Modernisierungsbedarf auf. Die Komplettsanierung dieses
Mehrfamilienhauses wurde ganz ohne Fordermittel durchgefiihrt. Das Wohngeb&ude
auf dem benachbarten Grundstiick (Flurstick 212) musste abgerissen werden. Hier
entstand eine Einfriedung mit Toreinfahrt fir die Bewohner der Hausnummer 16, sowie

fur die Firmenfahrzeuge.

5.3.6 RohrstralRe 20 — Flur 32 // Flurstiick 97

Das damals leerstehende Wohngebdude hatte zu Beginn der Sanierung einen
erhohten Modernisierungsbedarf. An der AulRenhille wurden durch den Eigentiimer
folgende MaRnahmen in Zusammenhang mit der Sanierung durchgefihrt:
Fassadensanierung, Fenster- und Dacherneuerung. Fordermittel wurden hierfir nicht

genutzt.
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Abbildung 27 - RohrstralRe 20 - vor u. nach Sanierung

5.3.7 RohrstraRe 22 — Flur 32 // Flurstiick 98

Zu Beginn der Sanierung wies dieses leerstehende Gebaude einen mittleren
Instandsetzungsbedarf auf. Nach einer anfanglichen Bestandssanierung erfolgte
spater eine Sanierung bei der ein Rickbau zur Fachwerkfassade durchgefiuhrt wurde.
Weiterhin wurde das Dach inklusive Einbau von Dachflachenfenstern, die Fenster
saniert und die Haustlir erneuert. Hierfir konnten Foérdermittel aus dem
,Stadtebaulichen Denkmalschutz® eingesetzt werden. Ein Nebengebaude wurde

abgerissen. Auf dem Grund und Boden entstand eine neue Werkstatt und eine Halle.
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Abbildung 28 - Rohrstrale 22 - vor u. nach Sanierung

5.3.8 RohrstraRe 24 — Flur 32 // Flurstiick 100/1

Noch im Jahr 2008 stand dieses Fachwerkhaus leer und war dem Verfall ausgesetzt.
Schon zu Beginn der Sanierung wurde bei diesem Gebaude ein besonders hoher
Modernisierungsbedarf festgestellt. Trotzdem wagte der Eigentimer, mit
Unterstitzung durch Fordermittel aus dem ,Stadtebaulichen Denkmalschutz®, eine
durchgreifende Modernisierung des Gebaudes mit Einsatz historischer Bauprodukte
durchzufihren. Damit hat das Einzeldenkmal die StraRenansicht in diesem Bereich

der Stral3e besonders gepragt.

Abbildung 29 - RohrstraBBe 24 - vor u. nach Sanierung
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5.3.9 RohrstraRe 26 — Flur 32 // Flurstiick 102/1

Fir dieses Wohnhaus mit erh6htem Modernisierungsbedarf kam leider auch nur ein
Abriss in Frage. Hier entstand eine Einfriedung mit Toreinfahrt fir das Grundstick mit

der Hausnummer 28.

5.3.10 RohrstralRe 28 — Flur 32 // Flurstiicke 103 und 104

Auf beiden Grundstiicken standen jeweils Fachwerkhéuser, welche Uber einen
langeren Zeitraum dem Leerstand und damit dem Verfall ausgesetzt waren. Leider war
auch hier der Abriss unumgéanglich. Auf dem Geléande entstand ein neues Wohnhaus

in Fachwerkbauweise mit Tordurchfahrt. Auch hier wurden keine Fordermittel genutzt.

5.3.11 Rohrstral3e 30 — Flur 32 // Flurstiicke 105

Auch dieses Fachwerkhaus konnte nach jahrelangem Leerstand nicht mehr erhalten
werden. Es wurde abgerissen und auf dem Gelande entstand ein neues Wohnhaus
mit Garage.

5.3.12 Rohrstral3e 32 — Flur 32 // Flurstiick 106

Wie fast alle Hauser in diesem Bereich der Strale wurde auch hier ein besonders
hoher Modernisierungsbedarf festgestellt. Dennoch konnte die Bausubstanz erhalten
werden. Bei der Sanierung und Instandsetzung des Wohnhauses bekam der
Eigentimer finanzielle Unterstitzung aus dem Programm ,Stadtebaulicher

Denkmalschutz* fur die Fassadensanierung, die Dach- und Fenstererneuerung.
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5.3.13 Rohrstral3e 34 — Flur 32 // Flurstiicke 107 und 190

Bei der Sanierung dieses Wohnhauses wurden Fordermittel aus dem ,Stadtebaulichen
Denkmalschutz® fur die Dachsanierung ausgezahlt. Weitere Malinahmen in
Zusammenhang mit der Sanierung waren an der Auf3enhulle die Fenstererneuerung,
die Fassadendammung, der Neubau eines Schuppens und der Abriss des Hauses auf

dem angrenzenden Grundstiick. Hier entstand eine Einfriedung mit Tordurchfahrt.

5.3.14 RohrstralRe 36 — Flur 32 // Flurstiicke 109 und 110

Obwohl bei diesem kleinen Fachwerkhaus auch ein besonders hoher
Modernisierungsbedarf festgestellt wurde, konnte die Bausubstanz erhalten werden
und der Eigentimer hat es mit der Sanierung wieder in neuem Glanz erstrahlen lassen.
Dabei erneuerte er das Dach inklusive Dachfenster, die Fenster und auch die Fassade.
Das Geb&aude mit der Hausnummer 38 konnte leider nicht mehr erhalten werden. Es
wurde abgerissen und hier entstand fir die Hausnummer 36 eine Einfriedung mit
Toreinfahrt und im rdckwartigen Bereich wurde ein Nebengebdude durch einen
eingeschossigen Neubau ersetzt, in dem ein Kosmetikstudio untergebracht ist.

5.3.15 RohrstralRe

Die Rohrstrale war zu Beginn der Sanierung in einem sehr schlechten Zustand. Die
Fahrbahn bestand aus Kopfsteinpflaster und ein FulBweg befand sich nur auf

Nordseite. Der Belag des FuRBweges bestand aus Kleinpflaster.
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Abbildung 30 - RohrstraRe vor der Sanierung

Die grundhafte Sanierung dieser StralRe erfolgte durch die Hansestadt Stendal in 2
Bauabschnitten. Gefordert wurde dieses Projekt aus Fordermitteln den Programmen

,Stadtebaulicher Denkmalschutz“ und Stadtumbau Ost.
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Abbildung 32 - RohrstraBe nach Ausbau

54 WinckelmannstralRe

Historisches: Die erste urkundliche Aufzeichnung zu diesem Stral3enzug gab es im
Jahre 1479. Zu dieser Zeit trug die Stralle noch den Namen ,Lehmstral’e”. Die
Bezeichnung resultierte aus der Beschaffenheit des Bodens. Im Jahre 1844 wurde sie
dann umbenannt in Winckelmannstral3e, zu Ehren des Altertumsforschers Johann
Joachim Winckelmann, welcher im Haus Nummer 36 geboren wurde.

In den nachfolgenden Betrachtungen wird nur ein Teilbereich der Strale naher
erlautert. Der zu diesem Quartier zugeordnete Bereich befindet sich auf der rechten

Seite der StralRe zwischen RohrstraRe und Altes Dorf. Wie in fast allen StrafRen der
41
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Hansestadt lag der bauliche Zustand zu Beginn der Sanierung bei den H&usern
zwischen einem geringen und erhéhten Modernisierungsbedarf. Bis heute konnten in

diesem Bereich alle Hauser modernisiert und einer Nutzung zugefuhrt werden.

54.1 Winckelmannstrae 31 — Flur 32 // Flurstiick 111

Dieses Fachwerkhaus, an der Ecke Rohrstrale/Winckelmannstral3e gelegten, wies zu
Beginn der Sanierung einen erhdhten Modernisierungsbedarf auf. Uber viele Jahre
stand es leer und war dem Verfall ausgesetzt. Die Besonderheit bei diesem Haus ist,
dass die Fachwerkeigenschaften nur im Giebelbereich des Hauses sichtbar sind. Bei
der umfassenden Sanierung des Gebdudes bekam der Eigentimer finanzielle
Unterstlitzung bei der Fassadensanierung, Dach- und Fenstererneuerung aus dem

Programm ,Stadtebaulicher Denkmalschutz®.

|l

Abbildung 33 - WinckelmannstraBe 31 vor und nach Sanierung

5.4.2 WinckelmannstraRe 32 — Flur 32 // Flurstiick 248

Genau wie das Nachbarhaus Nr. 31 stand auch dieses Fachwerkhaus tber viele Jahre
leer und befand sich im gleichen baulichen Zustand. Es wurde jedoch etwas friher

saniert. Dabei wurde das angelegte Schaufenster zurtickgebaut. Auch hier wurden
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Fordermittel aus dem ,Stadtebaulichen Denkmalschutz® fur die Fassadensanierung,
Dach- und Fenstererneuerung genutzt. Viele Jahre beherbergte das Haus im
Erdgeschoss ein Restaurant. Erst im Jahr 2025 wurde dieses in Wohnraum

umgewandelt, da sich kein neuer Betreiber fand.

543 Winckelmannstralle 33 — Flur 32 // Flurstiick 247; 246

Da auch dieses Gebaude sein Schicksal mit den beiden Nachbargebauden teilte und
bis 2018 nicht modernisiert wurde, war es hier notwendig, eine durchgreifende
Modernisierung durchzufihren, um die Bausubstanz erhalten zu kdnnen. Fur die
durchgreifende Modernisierung wurden Fordermittel aus dem ,Stadtebaulichen
Denkmalschutz“ zur Verfligung gestellt. Die Fassade wurde bereits vorher schon

einmal durch den Eigentumer in Eigenfinanzierung saniert.

544 Winckelmannstrale 34 — Flur 32 // Flurstiick 245

Fur die Sanierung dieses Gebaudes wurden ebenfalls Fordermittel aus dem
,otadtebaulichen Denkmalschutz” fur die Fassadensanierung, Fenster- und

Dacherneuerung zur Verfigung gestellt.

545 WinckelmannstralRe 35 — Flur 32 // Flurstiick 116/1

Hier gab es lediglich fur die Dacherneuerung finanzielle Unterstitzung aus dem
.otadtebaulichen Denkmalschutz®. Bei der umfassenden Sanierung musste der
Eigentimer bei der Fassadensanierung und Fenstererneuerung seine finanziellen

Eigenmittel nutzen.

546 Winckelmannstral3e 36 — Flur 32 // Flurstiicke 206/117; 206/117

Dieses geschichtstrachtige Haus, in welchem der Namensgeber der gesamten Stral3e

geboren wurde, beherbergt schon Uber viele Jahre das ,Winckelmannmuseum?®.
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Eigentimer der Immobilie ist die Hansestadt Stendal. Zu Beginn der Sanierung wurde
fur dieses Fachwerkhaus ein geringer Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf
festgestellt. Auch das Gebaude auf dem hinteren Grundstick befand sich in derselben

baulichen Verfassung.

Bei der Sanierung des historischen Gebaudes konnte die Hansestadt Stendal im
Bereich Fassadensanierung, Fenster- und Dacherneuerung die finanzielle

Unterstlitzung aus dem Foérderprogramm ,Altstadtsanierung” nutzen.

Abbildung 34 - WinckelmannstraBe 36 vor und nach Sanierung

547 WinckelmannstraBe 37 — Flur 32 // Flurstiicke 208/119; 207/119

Friher wurde dieses Gebaude als Wohnhaus genutzt und hatte einen mittleren
Instandsetzungsbedarf. Heute gehért es mit zu dem Gebaudekomplex
~Winckelmannmuseum® und ist ebenfalls im Eigentum der Hansestadt Stendal. Bei der
Ertlichtigung dieses Hauses wurden auf dem Grundstick Garagen abgerissen. Fir die
Sanierung des Giebels und die Dacherneuerung wurden Foérdermittel aus dem
Programm ,Altstadtsanierung“ genutzt.

44



M HANSESTADT
(ﬁﬁ STENDAL

548 Winckelmannstra3e 38 — Flur 32 // Flurstiick 120

Dieses ehemalige Wohn- und Geschéftshaus mit einem  erhohten
Instandsetzungsbedarf befindet sich ebenfalls im Besitz der Hansestadt Stendal und
beherbergt heute den Eingangsbereich und Ausstellungsrdume fur das
Winckelmannmuseum®. In den letzten 10 Jahren entstand durch umfangreiche
Umbauarbeiten und einen neuen Verbindungsbau unter Einsatz von
stadtebaufordermitteln ein Museumsquartier. Bei dem Umbau und der Sanierung des
leerstehenden Gebaudes wurden unter anderem die Fassade saniert, die Toranlage
saniert und das Dach erneuert. Finanzielle Unterstitzung gab es fur die

Fenstererneuerung aus dem Programm ,Stadtebaulicher Denkmalschutz.

549 WinckelmannstralRe 39 — Flur 32 // Flurstiick 121/1

Um die Bausubstanz dieses Fachwerkhauses und seiner baulichen Nebenanlagen zu
sichern, war eine Kellertrockenlegung im Seitenhaus erforderlich. Weiterhin musste
das Dach, die Fenster und die Aul3entur erneuert bzw. aufgearbeitet werden. Hierfur
gab es eine finanzielle Unterstitzung aus dem Forderprogramm ,Stadtebaulicher
Denkmalschutz”. Weiterhin wurde an das Wohnhaus ein Wintergarten angebaut und

Stallgebéaude, einschliel3lich der Vordacher, abgerissen.

5410 WinckelmannstralRe 40 — Flur 32 // Flurstiick 123

Trotz einem geringen Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf waren auch hier
Sanierungsmaflnahmen notwendig, um den aktuellen Wohnansprichen gerecht zu
werden. FoOrdermittelunterstitzung gab es aus dem Programm ,Stadtebaulicher

Denkmalschutz® fur die Dach- und Fenstererneuerung.

5411 WinckelmannstralRe 41 — Flur 32 // Flurstiick 124

Auch wenn zu Beginn der Sanierung fur dieses Wohn- und Geschéaftshaus nur ein

mittlerer Instandsetzungsbedarf festgestellt wurde, so war doch eine durchgreifende
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Sanierung des Gebaudes notwendig. Diese wurde mit FoOrdermitteln aus dem

,Stadtebaulichen Denkmalschutz® unterstitzt.

5.4.12 WinckelmannstralRe 42 — Flur 32 // Flurstiick 125

Bei der Sanierung dieses Fachwerk-Einzeldenkmal gab es finanzielle Unterstutzung
aus dem ,Stadtebaulichen Denkmalschutz® fir die Fassadensanierung, die Dach- und
Fenstererneuerung einschliel3lich Haustir. Das Hintergebaude wurde ebenfalls von

den Eigentimern in Eigenleistung saniert.

5.4.13 WinckelmannstralRe 43 — Flur 32 // Flurstiick 126

Das Forderprogramm ,Stadtebaulicher Denkmalschutz wurde bei diesem Wohnhaus
fur die Hausturerneuerung und die Dachsanierung genutzt. In Eigenregie erfolgte z. B
die Ausbesserung der Fensterladen.

5.4.14 Winckelmannstral3e 44 — Flur 32 // Flurstick 127

Ein erhohter Modernisierungsbedarf wurde fur dieses Mehrfamilienhaus in
Backsteinbauweise festgestellt. Fir die Fassadensanierung, Dach-, Fenster- und
Aulenturerneuerung wurden Foérdermittel aus dem ,Stadtebaulichen Denkmalschutz*
beantragt und auch bewilligt. StraRenseitig wurden Balkone nach historischem Vorbild

angebaut.

5.4.15 Winckelmannstral3e 45 — Flur 32 // Flurstiick 128

Dieses kleine Wohn- und Geschaftshaus hatte zu Beginn der Sanierung einen
mittleren Instandsetzungsbedarf. Bei der Modernisierung wurden unter anderem die
Fassade saniert, das Dach und die Fenster erneuert. Hierfir gab es finanzielle

Unterstitzung aus dem Programm ,Stadtebaulicher Denkmalschutz.
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5416 Winckelmannstral3e 46 — Flur 32 // Flurstiick 129

An der Ecke Winckelmannstral3e/Altes Dorf liegt dieses Wohn- und Geschéftshaus,
bei dem ein mittlerer Instandsetzungsbedarf festgestellt wurde. Bei der umfassenden
Sanierung wurden das Dach, die Fenster und die AulR3entir erneuert. Die erfolgte mit
Forderung aus dem ,Stadtebaulichen Denkmalschutz®. In Eigenregie wurde die

Fassadensanierung vorgenommen.

Abbildung 35 - WinckelmannstraBe 46 vor und nach Sanierung

5.4.17 Winckelmannstrale

Die Fahrbahn der WinckelmannstraBe befand sich bei der Begutachtung zur
Sanierungssatzung in einem ,mittleren® Zustand. Sie war mit Granitpflaster diagonal
gepflastert. Auch der Ful3weg war gepflastert und bestand aus Kopfsteinpflaster bzw.
Kleinpflaster. Sein Zustand wurde mit mittel bis schlecht beurteilt.
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Abbildung 36 - WinckelmannstraBe vor Sanierung

Da der Zustand der Stral3e es entsprechend den Beurteilungen zuliel3, wurde diese in
der Prioritatenliste weiter hinten angesiedelt. Der Ausbau der Strafl3e konnte im Jahr
2022 abgeschlossen werden. Finanzielle Unterstitzung bekam die Hansestadt

Stendal aus den Fordermitteln des ,Stadtumbau Ost* und ,Stadtebaulicher

Denkmalschutz”.

Abbildung 37 - WinckelmannstraBe 2021 wihrend dem Ausbau?

7 Zeitungsanzeige Volksstimme v. 25.08.2021 und Altmarkzeitung v. 16.10.2021
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Abbildung 38 - Eroffnungsfeier WinckelmannstraRe Dezember 20228

Abbildung 39 - WinckelmannstraBe heute

8 Zeitungsanzeige Volksstimme v. 18.12.2022
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6. Zusammenfassung / Schlussfolgerungen

Im Geltungsbereich des Sanierungsgebietes ,Altstadt Stendal® hat die Hansestadt
Stendal im Quartier =» Altes Dorf — Breite Stral3e — Rohrstral3e — Winckelmannstral3e
€ zum Uberwiegenden Teil die gewlnschten Ergebnisse zu den aufgestellten

Sanierungszielen erreicht.

Die Sanierungssatzung ,Altstadt Stendal® war mit der Ausrichtung beschlossen
worden, die historische Bausubstanz in der Altstadt der Hansestadt wieder einem
neuen Glanz zuzufihren, den historischen Charakter aufrecht zu erhalten und die

Bewohnbarkeit der alten Bausubstanz weitestgehend wieder herzustellen.

Zur Erleichterung wurde die Rechtsgrundlage fir die Inanspruchnahme von
steuerlichen Erleichterungen nach 88 7h, 10f EStG fir die privaten Modernisierungs-
und Instandsetzungsmaflnahmen gewdahlt und die mdgliche Inanspruchnahme von
Fordermitteln ~ zur  Unterstitzung  der  finanziellen  Auswirkungen  der
SanierungsmalRnahmen geschaffen. Die erhdhte steuerliche Abschreibung wurde in
dem betrachteten Bereich finf Fallen von den Eigentimern genutzt. Wie den
vorangegangenen Ausfihrungen zu entnehmen war, wurden Stadtebauférdermittel

sehr oft in Anspruch genommen.

Die offentlich-rechtliche Steuerung erfolgte durch die Nutzung der denkmal-,

sanierungs-, gestaltungs- und erhaltungsrechtlichen Genehmigungsvorbehalte.

Zur Erreichung der Sanierungsziele hat die Hansestadt Stendal Fordermittel aus

folgenden Forderprogrammen in Anspruch genommen:
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o ,Stadtebaulicher Denkmalschutz®,
e ,Stadtebauliche Sanierungs- und Entwicklungsmaf3nahmen®,

e  Stadtumbau Ost®,

e Lebendige Zentren® — Altstadt mit Bahnhofsvorstadt und Sanierung Altstadt.

Wie bereits ausgefuhrt wurden die meisten Sanierungsziele in dem betrachteten
Sanierungsquartier Altes Dorf — Breite Strale — Rohrstralle — Winckelmannstral3e
erreicht, nur ein Objekt bendtigt weiterhin eine grundlegende Sanierung, um die Ziele
zu erreichen. Auch die gewunscht Lickenbebauung wird auf den entsprechenden

Grundstiicken langfristig nicht umgesetzt werden.

Aus diesem Grund ergibt sich, dass die Sanierungssatzung gemanR § 162 BauGB, fur
das Quartier = Altes Dorf — Breite Stral3e — RohrstralRe — Winckelmannstralle €

aufzuheben ist. Offentliche MaRnahmen sind nicht mehr vorgesehen.
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Anlage -
Geltungsbereich Quartier — Altes Dorf — Breite StralRe — RohrstralRe —
Winckelmannstralie
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