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Anderung des Gesellschaftsvertrages der Stendaler Wohnungsbaugesellschaft mbH

Anzeige gemaR § 135 Abs. 1 KVG LSA

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Strokorb,

die Hansestadt Stendal beabsichtigt, den  Gesellschaftsvertrag der  Stendaler
Wohnungsbaugesellschaft mgH zu andern.

Gemal § 135 Abs. 1 S. 5 KVG LSA zeige ich ihnen dieses Vorhaben hiermit an.

Der Stadtrat der Hansestadt Stendal soll Gber die Anderung voraussichtlich am 05.10.2026
entscheiden.

In der Anlage sende ich Ihnen folgende fir die Prifung nétigen Unterlagen:

- Die Synopse mit den vorgesehenen Anderungen
- Analyse
- Beschlussvorlage nebst Anlagen

1. Allgemeines

Nachfolgend méchte ich kurz die wesentlichen Punkte der Anderungen darlegen und zugleich
Ihre aufgeworfenen Fragen beantworten:

Zum Verfahren: Der Stadtrat soll den Beschluss Uber den neuen Gesellschaftsvertrag am
05.10.2026 fassen. AnschlieRend werden wir lhnen den Beschluss anzeigen. Sofern Sie keine
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Beanstandung vornehmen werden wir die Anderung umgehend notariell beurkunden und ins
Handelsregister eintragen lassen.

Sie vertreten die Auffassung, dass die Anderungen unter § 135 Abs. 1 S. 7 KVG LSA fallen. Diese
Auffassung ist vertretbar. Wir haben eine andere Auffassung vertreten, weil es sich bei den
Anderungen in der Praxis nur um die Anderungen von internen Zustandigkeiten handelt, die bei
anderen kommunalen Gesellschaften dem Standard entsprechen und vielfach allgemein tblich
sind. Aber im Einzelfall kénnen Entscheidungen zum Wirtschaftsplan gravierenden Auswirkungen
auf das operative Geschaft der Gesellschaft haben, so dass wir insofern unsere Auffassung nicht
weiter aufrechterhalten und lhrem Wunsch gerne nachkommen, das Vorhaben anzuzeigen und
eine Analyse einzureichen.

2. Zu den Anderungen

Die Anderungen betreffen Uberwiegen die Neuordnung von internen Zustandigkeiten der
Gremien. So werden Aufgaben des Aufsichtsrates auf die Gesellschafterversammlung
Ubertragen, um den Einfluss des Gesellschafters Stadt auf grundlegende Entscheidungen der
Gesellschaft — insbesondere auf den Wirtschaftsplan — zu starken. Der Aufsichtsrat unterliegt
nicht

Folgende Anderungen sind beim Aufsichtsrat vorgesehen:

a) Empfehlung an die Gesellschafterversammliung zur Feststellung des Wirtschaftsplanes
und seiner Nachtrage,

b) Empfehlung an die Gesellschafterversammliung zur Feststellung des Jahresabschlusses,
der Gewinnverwendung und zur Entlastung der Geschéaftsfihrung,

c) Beschluss Uber den Bericht des Aufsichtsrates,
d) Durchfiihrung von Investitionen laut Wirtschaftsplan,
Zu a:

Die Kompetenz zur Beschlussfassung des Wirtschaftsplanes geht auf die
Gesellschafterversammlung tber. Der Aufsichtsrat soll nunmehr den Wirtschaftsplan beraten und
fur die Gesellschafterversammliung eine Empfehlung geben, ob dem Wirtschaftsplan zugestimmt
werden soll oder nicht. So wird die fachliche Expertise des Aufsichtsrates in das
Beschlussverfahren eingebracht. Die Entscheidung tber den Wirtschaftsplan selbst obliegt der
Gesellschafterversammiung. Hierdurch sollen die grundlegenden Entscheidungen Uber
Investitionen, Kreditaufnahmen, die Betriebsausgaben und den Stellenplan durch die
Gesellschafterin gefasst werden. Es ist Ublich, dass solche Entscheidungen der
Gesellschafterversammlung vorbehalten werden.

Zu b:

Die Empfehlung Uber die Feststellung des Jahresabschlusses, der Gewinnverwendung und zur
Entlastung der Geschaftsfuhrung ist eine Folge der Kompetenzibertragung auf die
Gesellschafterversammlung. Dergleichen ist in anderen kommunalen Gesellschaften tblich und
daher unkritisch.
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Zuc:

Der Aufsichtsrat erstellt jahrlich einen Bericht Uber seine Tatigkeit und erstattet diesen der
Gesellschafterversammlung. Er ist u.a. Grundlage fiur die Entlastung des Aufsichtsrates. Auch
dies ist bei kommunalen Unternehmen absolut Ublich. Bislang war das nicht ausdricklich
geregelt, ist aber in der Praxis jahrlich erfolgt. Daher handelt es sich letztlich nur um eine
Klarstellung.

Zud:

Die Durchfiihrung von Investitionen soll durch den Aufsichtsrat beschlossen werden, soweit sie
im Wirtschaftsplan enthalten sind. Dadurch soll vermieden werden, dass der Aufsichtsrat tber
Investitionen entscheidet, die Uber den Wirtschaftsplan hinausgehen, und die erhebliche
Auswirkungen auf die Liquiditat, die Ertragskraft und die Kreditfahigkeit der Gesellschaft haben
kénnen.

Der Aufsichtsrat ist kiinftig nicht mehr zusténdig fur die Ubertragung von Geschéftsanteilen. Dies
bedarf ohnehin einer Entscheidung des Stadtrates sowie einer Anzeige bei der KAB. Insofemn
handelt es sich um eine aus unserer Sicht erforderliche Streichung. An dieser Stelle ist aber zu
erwahnen, dass es aktuell nicht ersichtlich ist, dass die Stadt Anteile an der SWG verdulert.
Daher hat die Regelung auch keine praktische Relevanz.

Die Grundsatze fir die  Vergabe von Wohnungen, die Benutzung von
Gemeinschaftseinrichtungen und die Durchfihrung der Wohnungsbewirtschaftung wurden aus
der Entscheidungsbefugnis des Aufsichtsrates herausgeldst. Derartige Grundsétze wurden in der
Vergangenheit noch nicht formuliert und dies ist in der Praxis auch nicht notwendig. Das
Unternehmen ist ausschlieRlich mit eigenem Wohnungsbestand im Stendaler Stadtgebiet tatig
und hat einen Leerstand von aktuell rund 10 Prozent. Der Mitbewerber, die WBGA hat einen
Leerstand von rund 30 %. Ferner ist zu befurchten, dass der Leerstand aufgrund
demographischer Entwicklungen kiinftig noch steigen wird. Die SWG halt ein umfangreiches
Sortiment an Wohnungen in unterschiedlichen Preissegmenten vor und ist gezwungen, sich am
Markt zu behaupten. Seit Jahren vermietet das Unternehmen tberwiegend an Mieter, die auf
dem privaten Wohnungsmarkt wegen ihrer Einkommenssituation keine oder nur geringen
Chancen hatten, eine Wohnung zu finden. Im Unternehmen besteht Uiberdies die Notwendigkeit
die vorhandenen Gebaude instand zu halten und den Erfordernissen der
Gebaudeenergiegesetzes mit dem Ziel einer CO2 Neutralitat anzupassen. Daraus folgt, dass sich
das Vermietungsregime an den Vermarkungsmoglichkeiten orientieren muss und daher die
Nachfrage die Vergabe von Wohnungen mafgeblich bestimmt. Bei vielen Kunden kommt es hier
mafRgeblich auf die Kaltmiete und die Hoéhe der Nebenkosten an. Daher sind keine
Vergabegrundsatze far die Wohnungen erforderlich. Die Benutzung von
Gemeinschaftseinrichtungen muss nicht durch den Aufsichtsrat geregelt werden. Das erfolgt
durch die jeweiligen Hausordnungen, die die Geschaftsfihrung als Vertretungsorgan erlassen
kann. Die Durchfiihrung der Wohnungsbewirtschaftung obliegt ebenfalls der Geschaftsfuhrung.
Hierbei handelt es sich um das operative Geschéaft, das originar die die Zustandigkeit der
Geschéftsfihrung fallt. Aus unserer Sicht hat die Streichung der Grundsatze keine Auswirkungen
auf das operative Geschaft. Daher wurde das auch in der Analyse nicht ausdriicklich behandelt.
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Die neuen Befugnisse der Gesellschafterversammlung sind:

a) Feststellung des Wirtschaftsplanes und seiner Nachtrage,
b) Bestellung und Abberufung von Geschaftsfiihrern einschlieRlich Abschluss,
Anderung, Beendigung von Anstellungsvertragen der Geschéftsfuhrer,
C) Auswahl des Abschlusspriifers (wird entfallen),
d) Zustimmung Uber Verfugungen von Geschéftsanteilen,
Zu a:

Die Ubertragung der Feststellung des Wirtschaftsplanes und seiner Nachtrage auf die
Gesellschafterversammlung wurde bereits oben begriindet.

Zu b:

Die Regelungen zu Entscheidungen Uber die Geschéaftsfihrung wurden prazisiert, um eindeutige
Regelungen zu haben. Dies ist Ergebnis der Abberufung des Geschéftsfuhrers im Jahr 2023.

Zuc:

Die Auswahl der Abschlussprifer wird gestrichen. Bei der Durchsicht des bestehenden
Gesellschaftsvertrages ist aufgefallen, dass dies bereits in § 13 Abs. 2 geregelt ist. Eine
zusatzliche Regelung ist daher entbehrlich.

Zu d:

Die Zustimmung Uber Verfugungen von Geschéftsanteilen dient der Klarstellung nach
Gesellschaftsrecht, das als Bundesrecht dem Landesrecht vorgeht.

Kommunalrechtlich beschlieRt der Stadtrat in der Praxis Uber die Veraul3erungen von
Geschaftsanteilen unter Bertcksichtigung von § 135 LVG LSA. Zugleich ergeht dann eine
Weisung an die Mitglieder der Gesellschafterversammlung, die VerauRerung zu beschlielen (§
131 Abs. 1 S. 6 KVG LSA. Die VerauRRerung der Geschaftsanteile erfolgt anschlieRend vor einem
Notar, im Rahmen einer dort abzuhaltenden Gesellschafterversammlung, bei der in der Regel
der Oberblrgermeister oder ein bevolimachtigter Vertreter auftritt.

Die von lhnen aufgeworfenen Fragen, hatte ich bereits im Rahmen der Darstellungen
Anderungen beantwortet. Sollten die Antworten nicht ausreichend sein, bitte ich um Nachricht.
Wir werden dann unsere Antwort entsprechend erganzen.

Far weitere Informationen stehen wir Ihnen gerne jederzeit zur Verfugung. Sofern aus lhrer Sicht
noch die Vorlage weiterer Unterlagen erforderlich sein sollten, bitten wir um einen
entsprechenden Hinweis.

Mit frefindlichen GriRRen

«

Bastian Sieler

Oberbilrgermeister.
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